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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

Stammans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Torskog far hérmed

Forvaltningsberattelse ‘"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-11.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 805 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Lilleby 6:133 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns sju byggnader med 4 ldgenheter
i varje samt forradshus pa garden. Byggnaderna dr uppforda 2004. Fastigheternas adress &r Soldatvigen 1569 i
Goteborg.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
3 rok 4 rok Summa
14 14 28
Total tomtarea 10 612 m?
Total bostadsarea 2 268 m?
Foregéende ars taxeringsvarde 47 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BRF Torsk: 3 609-24.
2| ABSENDOVISNING BRF Torskos Oupex: M0G0 00). 55 (656742440175

Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhéll for 24 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 23 684

Kommande underhall
Under de kommande fem &ren #r de stora posterna i underhallsplanen:
o Oversyn och étgdrder avseende linjemarkeringarna pa parkeringsplatserna

o  Oversyn och tvitt av alla tak

e  Underhéllsspolning av avloppsstammarna

e  Omlidggning av plattor/marksten

o  OVK-besiktning och byte av franluftsfléktar

e Injustering av vérmesystemet

e Rengoring av golv pa balkonger och loftgéngar
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Schenell Ordforande 2023
Camilla Green Sekreterare 2023
Marie Nyman Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elisabeth Christborn Suppleant 2023
Madeleine Ottersten Suppleant 2023
Ulrika Rehn Suppleant 2023

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Lundebro 2023
Mike Oberg 2023

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i frening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten

Tre staddagar har liksom tidigare &r genomforts med mycket gott resultat. Markytorna har fétt vélbehovligt underhéll,
hiickar, buskar och tréd har klippts och soprummet har stidats. I var forening tycker vi att det dr viktigt att vi har trevligt
tillsammans. Stiddagarna innehaller alltid en god stund av umgénge och som vanligt bjuder foreningen alla medlemmar
pa grillad korv och fika. T &r hade vi dessutom ett mysigt gloggmingel pa gérden en vacker adventseftermiddag som gav
ytterligare mojligheter att triffa sina grannar.

Styrelsen har haft nio styrelsemdten samt ett budgetmdte med Riksbyggen som skoter foreningens ekonomi. Ordinarie
foreningsstimma holls den 24 maj men innan dess beslutade foreningens medlemmar vid en extrastimma den 15
januari att installera laddstolpar for elbilar. Efter sommaren avslutades arbetet med laddstolparna och nu erbjuds varje
hushall en egen laddplats. Féreningen sokte och har blivit beviljad bidrag fran Naturvardsverket for en stor del av
kostnaden for laddstolparna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Avgiften dndrades senast 1 juli 2020 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 905 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Ordféranden har ordet

Jag vill tacka alla medlemmar i Bostadsrittsforeningen Torskog for det gangna aret. Alla som haft mojlighet har bidragit
med det som var och en kan i arbetet for vér forenings bésta.

Jag vill ocks4 tacka for det fortroende som jag har fatt genom att fa vara med i styrelsen sedan ar 2012, bade som kassor
och nu de senaste aren som ordfdrande. Det #r ett roligt, spinnande och ibland utmanande arbete att vara
styrelsemedlem nir man ska ta sig an alla de frégor som kan hamna pa styrelsens bord. Tillsammans i styrelsen och med
stod av Riksbyggen och SBC/styrelseradgivningen gér det dock alldeles utmérkt att ldra sig det man behover for att
hantera ett &r i Bostadsrittsforeningen Torskog.

F4 personer ir styrelseproffs och dnnu férre far fortroendet att vara ordférande men jag har insett att &ven jag som
lekman kan klara av styrelseuppdraget. Det har gett mig god insyn i vad som hinder i det administrativa styrelsearbetet
och jag har fatt mojlighet att tillsammans med mina grannar i styrelsen péverka de beslut som styrelsen fattar och de
forslag som styrelsen ldgger fram for stimman att fatta beslut om.

Nu ska man komma ih4g att det mesta av mitt arbete som ordfrande inte handlar om beslutsfattande utan snarare om
iterkommande administration. Riksbyggen ger gott stod i de delar som handlar om ekonomisk forvaltning och i dvriga
delar har styrelsen tagit fram tydliga rutiner som 4r enkla att folja.

Jag har bestimt mig for att limna ordfdrandeposten och styrelsearbetet for den hér gangen. Nu ér det dags for andra
medlemmar att fi chansen att vara med i styrelsen. Jag vet att ni andra kommer att klara arbetet galant.

Aterigen stort tack for fortroendet!

Niklas Schenell

Ordftrande Brf Torskog
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 053 2053 2033 2013 2013
Resultat efter finansiella poster 348 376 -2 027 -628 518
Arets resultat 348 376 -2 027 -628 518
Resultat exklusive avskrivningar 805 808 -1 595 -196 937

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 402 350 -2051 -800 334
Avsittning till underhallsfond ki/m? 178 202 289 266 265
Balansomslutning 43 078 43178 43273 44 348 45 476
Soliditet % 53 52 51 54 54
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 905 905 830 755 755
Brinsletilldgg, kr/m? 0 0 66 132 132
Driftkostnader, kr/m? 384 357 1421 805 277
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 330 283 245 277
Rinta, kr/m? 95 98 115 122 110
Underhéllsfond, kr/m? 342 174 0 325 619
Lén, kr/m? 8 740 8972 9202 8766 8 986

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avets
fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 22398 298 395 663 768 548 375 839
Disposition enl. &rsstimmobeslut 375 839 375 839
Reservering underhéllsfond 403 000 -403 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -23 684 23 684
Arets resultat 348 485
Vid arets slut 22 398 298 774 979 =772 025 348 485
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr
Balanserat resultat -392 709
Arets resultat 348 485
Arets fondavsittning enligt stadgarna -403 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 23 684
Summa -423 540
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 423 540

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2053 464 2 053 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 956 7096
Summa rorelseintikter 2073 420 2 060 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -871 475 -809 678
Ovriga externa kostnader Not 5 -124 841 -160 959
Personalkostnader Not 6 -63 450 -61 679
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -456 991 -432 088
Summa rorelsekostnader -1 516 757 -1 464 403
Rorelseresultat 556 663 596 157
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7202 3043
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -215 380 -223 361
Summa finansiella poster -208 178 -220 318
Resultat efter finansiella poster 348 485 375 839
Arets resultat 348 485 375 839
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Balansr

4dkning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 41 172977 41 605 065
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 971213 0
Summa materiella anliggningstillgangar 42 144 190 41 605 065
Summa anliggningstillgdngar 42 144 190 41 605 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 000 0
Ovriga fordringar Not 12 3672 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 127 511 70 550
Summa kortfristiga fordringar 141 183 70 844
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 792 195 1502120
Summa kassa och bank 792 195 1502120
Summa omsittningstillgangar 933 378 1572 964
Summa tillgangar 43 077 569 43 178 029
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 398 298 22398 298

Fond for yttre underhall 774 979 395 663

Summa bundet eget kapital 23 173 277 22 793 961
| Fritt eget kapital

Balanserat resultat =772 025 -768 548

Arets resultat 348 485 375 839

Summa fritt eget kapital -423 540 -392 709

Summa eget kapital 22 749 737 22 401 252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 579 853 19 825 208
Summa langfristiga skulder 15 579 853 19 825208
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4241 552 523 249
Leverant6rsskulder 17 388 73 901
Skatteskulder 2195 1457
Ovriga skulder Not 16 51778 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 435066 352 842
Summa kortfristiga skulder 4747979 951 569
Summa eget kapital och skulder 43 077 569 43 178 029

AR BREF Torsk: 3 24
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 2 053 464 2 053 464
Summa nettoomsittning 2 053 464 2 053 464

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

_ 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 6721 4512
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 1
Ovriga rérelseintikter 10 360 2583
Forsikringserséttningar 2878 0
Summa ovriga rorelseintdkter 19 956 7 096

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -23 684 -62 337
Reparationer -62 771 -41 721
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 532 -40 852
Forsdkringspremier -26 557 -25 494
Kabel- och digital-TV -88 696 -88 639
Sné- och halkbekdmpning -32 395 -60 100
Forbrukningsinventarier -2 241 -9 448
Fordons- och maskinkostnader -520 0
Frakter och transporter 0 -468
Vatten -113 311 -99914
Fastighetsel -332 769 -245 171
Sophantering och atervinning -78 849 -72 033
Forvaltningsarvode drift -67 150 -63 500
Summa driftskostnader -871 475 -809 678
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -6 599 -2 200
Forvaltningsarvode administration -69 872 -67 675
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -26 221
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 750
Kreditupplysningar 0 -237
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -3 864 -6 895
Kontorsmateriel -1417 -1 287
Medlems- och foreningsavgifter -5700 -4 850
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -16 540 -46 294
Summa Ovriga externa kostnader -124 841 -160 959
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -49 572 -48 225
Sociala kostnader -13 878 -13 454
Summa personalkostnader -63 450 -61 679
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -325 768 -325 768
Avskrivningar tillkommande utgifter -106 320 -106 320
Avskrivning Installationer -24 903 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -456 991 -432 088
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 7171 0
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 0 3008
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 30 35
Ovriga rinteintikter 1 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 202 3043
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -215371 -223 001
Ovriga riantekostnader -9 -360
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -215 380 -223 361
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 38 549 225 38 549 225
Mark 5600 000 5600 000
Tillkommande utgifter 3 009 809 3009 809
47 159 034 47 159 034
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 159 034 47 159 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 984 828 -4 659 060
Tillkommande utgifter -569 141 -462 822
-5 553 969 -5 121 882
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -325 768 -325768
Arets avskrivning tillkommande utgifter -106 320 -106 320
-432 088 -432 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 986 057 -5 553 970
Restvarde enligt plan vid arets slut 41172 976 41 605 065
Varav
Byggnader 33 238 628 33 564 397
Mark 5 600 000 5600 000
Tillkommande utgifter 2334 348 2 440 668
Taxeringsvarden
Bostider 53000 000 47 400 000
Totalt taxeringsvarde 53 000 000 47 400 000
varav byggnader 40 000 000 31000000
varav mark 13 000 000 16 400 000

TSN .nr: 769609-2.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 5500 5500
5 500 5500
Arets anskaffningar
Installationer 996 116
996 116 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1001 616 5500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -5 500 -5 500
-5 500 -5 500
Arets avskrivningar
Installationer -24 903
-24 903 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 500 -5500
Installationer -24 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 403 -5 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 971 213 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 971 213
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 299 294
Skattefordringar 3373 0
Summa ovriga fordringar 3672 294
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 30218 26 557
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 468 16 919
Forutbetald kabel-tv-avgift 23078 22 174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 748 4900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 127 511 70 550
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Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1745 6 000
SBAB 178 784 924 112
Transaktionskonto Swedbank 611 666 572 008
Summa kassa och bank 792 195 1502120
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 19 821 405 20 348 457
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -277 052 -523 249
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 964 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 15 579 853 19 825 208
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,44% 2023-01-12 4214 500,00 0,00 250 000,00 3 964 500,00
SBAB 0,79% 2024-05-10 1 100 000,00 0,00 200 000,00 900 000,00
SBAB 1,28% 2024-10-11 6 556 457,00 0,00 62 052,00 6 494 405,00
SBAB 1,06% 2025-05-09 1 477 500,00 0,00 15 000,00 1 462 500,00
SBAB 0,71% 2026-01-12 7000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 20 348 457,00 0,00 527 052,00 19 821 405,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi SBAB Ién om 3 964 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens Ianefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen
under kommande dr. Under ndista rékenskapsér ska foreningen amortera 277 052 kr.

15| ARSREDOVISNING BRF Torskog Qg 769609

ansactio

289222115557492440175

Signed NS, MN, CG, SR




Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan under betalning 51778 0
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa Ovriga skulder 51778 120

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 9213 8908
Upplupna réntekostnader 32 838 33 834
Upplupna elkostnader 97 881 38203
Upplupna vattenavgifter 29308 24 925
Upplupna kostnader for renhallning 12 121 7221
Upplupna revisionsarvoden 18 750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 29 322 28 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 183 633 192 651
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 435 066 352 842
Not 18 Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 152 000 22 152 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har i mars 2023 erhallit bidrag frén Naturvardsverket om 420 000 kr avseende installation av laddstolpar.
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Styrelsens underskrifter
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Niklas Schenell Camilla Green

Marie Nyman

Viér revisionsberittelse har ldimnats 2023-

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstémman i Brf Torskog, org. nr 769609-2431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Torskog for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Torskog for &r 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2023-

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har 14g soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 871 475 809 678
Ovriga externa kostnader 124 841 160 959
Personalkostnader 63 450 61 679
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 456 991 432088
anldggningstillgangar

Finansiella poster 208 178 220318
Summa kostnader 1724935 1684 721

456 991,00
I Ovriga kostnader
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871 475,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
M Driftkostnader



Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F TO rS ko g for BRF Torskog i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runnfir heba Livel

BRF Torskog Org.nr: 7696092431



1= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



