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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman | Brf Utsikten Kivik

Organisationsnummer: 738800-0411

Vi har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsfareningen Utsikten, Kivik for rakenskapsaret 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi har planerat och
genomfart revisionen fér att i rimlig grad férsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har
kontrollerat foreningens bankkonto och dess forsakring.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, foreningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker
Art foreningsstamman faststéller resultat- och balansrakningen,

Disponerar resuitatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Kivik 20552329

Kiell OJsson
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Styrelsen for Brf Utsikten Nrl far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2022.

Forvaltningsberattelse
Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostader under nyttjanderatt for obegransad tid. Bostadsrattsféreningen
registrerades ar 1955-05-04, nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07. Féreningen har sitt
sate i Kivik, Simrishamns kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastighet Mellby 91:9 som har ett taxeringsviarde pa 6 963 000 kronor.
Foreningens lan uppgar till 635 100 kronor, ranta f.n 4,63% rorligt via Handelsbanken.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Fran och med 1/12 2022 hojdes arsavgifterna med 4% framforallt for att bemota hojda
energipriser och rantekostnader i féreningen. Fastigheten bestar av 17st lagenheter varav 1
med tillhérande lokal. Ligenheterna har en total yta pa 1071,7 kvm. Den 1/9 gick féreningens
fasta pris pa el dver till ett rorligt elavtal via Osterlen Kraft.

Reparationer och underhall under aret

Reparationer och underhall som genomforts under aret.

1. Malning av balkonger in och utvandigt, undertak samt kallardorrar.
Byte vattenledning trappuppgang 1 av 3 genomfort, resterande paborjas under 2023.
Kylprodukter har genomfort lagning av varmepump och bytt kompressor.
Lundbergs El har atgardat dréaneringspumpar, dorrlas och byte av matartavla.
Christian Vibergs byggnads har genomfort avfuktning pa grund av vattenskada.
Kylprodukter har utfort lagning av varmvattenledning pa grund av vattenladckage.
Sjogrensror har bytt blandningsventil.
Samt 6vriga atangande med tradgardsfix, stuprannor, mindre vattenlackage m.m.

NV R WN

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter 626 782 | 602574 | 598 200 | 575874 | 549048 | 549 748
Underhall 325295 | 84510 |31999 |623014 | 115086 | 141635
Ranta 16 119 14290 | 14552 | 13424 15024 | 23 628
Amortering 40 000 40000 | 40000 | 40000 40000 | 40000
Resultat -316387 | 144733 | 176336 | -425787 | 72 210 | 47424
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Nyckeltal

2022 2021
Hyresavgift kr/kvm 585kr 562kr
Belaning kr/kvm 593kr 630kr
Energikostnad kr/kvm 214kr 151kr
Rintekostnad kr/kvm 15kr 13kr
Justerat Sparande 89kr 226kr
kr/kvm
Sparande kr/kvm -295kr 135kr
Soliditet i % 19% 39%

Totalytan ar rédknat pa 1071,7 kvm

Styrelse

Ordinarie ledamaoter

= Arsavgifter/Bostadsyta
= Totala Skulder/ Bostadsyta
= Energikostnand (el, vatten,avlopp)

= Rantekostnader/Bostadsyta
=Aretsresultat/Bostadsyta (aretsresultat justerat
for planerat underhall och avskrivningar)
=Aretsresultat/Bostadsyta

= Eget kapital / Totalt kapital x 100

Andreas Himbrandt (ordf) , Hans Andersson, Anita Johnsson, Goran Karlsson, Ashild Grinde

Bergsvag, Kirsi Stalberg
Styrelsesuppleanter

Lars Jonsson, Kent Mattsson

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening.
Revisorer

Cerny Eriksson-Stahl, Kjell Olsson

Revissorssuppleant
Staffan Holst
Kassor

Emanuel Dybelius
Vaktmastare

Hans Andersson

Lars Jonsson (vid behov)

Under aret har foljande lagenheter bytt dgare:

Under aret har ingen lagenhet bytt dgare.
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Underskott
Forlusten under det gangna aret paverkar inte foreningens méjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden och beror pd vidtagna underhallsdtgarder som
finansierats med egna medel.
Forslag till behandling av arets underskott:
Styrelsen foreslar att arets resultat
Eget kapital 421 745,02
Aretsresultat -316 387,00
Behandlas sa att i ny rakning overfores 105 358,02
Foreningens resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.
Tillagsupplysningar

Redovisnings och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovsiningslagen och bokféringsndamndens
allménna rad.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregande ar.
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter Noter 2022 2021
Arsavgifter 626 782,00 608 634,00
Summa rorelsens intakter 626 782,00 608 634,00
Rorelsens kostnader
Elkostnader -187 916,00 -123 389,00
Reparation och underhall 5 -325 295,00 -84 510,00
TV Avgifter Telia -1 920,00 -1 777,00
Sophdmtning -11 493,00 -11 214,00
Vatten och avlopp -41 612,00 -38 839,00
Foretagsforsakring -34 848,00 -28 557,00
Ovriga kostnader -17 925,00 -9914,00
Sotning 0,00 -1 794,00
-621 009,00 -299 994,00
Personalkostnader
Loner vaktmastare 1 -31 600,00 -40 320,00
Lon trappstadare 1 -20 800,00 -18 750,00
Arvoden styrelse 1 -29 600,00 -26 000,00
Ovriga Loner 1 -166 529,00 -23 500,00
Arbetsgivaravgifter 1 -36 085,00 -19 620,00
-284 614,00 128 190,00
Summa rorelsens kostnader -905 623,00 -428 184,00
Finansiella Poster
Avskrivning 0,00 0,00
Ranteintakter 0,00 0,00
Rantekostnader lan -16 105,00 -14 290,00
Rantekostnader for skatter, avgifter -14,00 0,00
-16 119,00 -14 290,00
Fastighetsskatt -21 427,00 -21 427,00
Arets resultat -316 387,00 144 733,00
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Balansrdakning
Tillgangar

Omsattningstillgangar
Bankkonto

Oljai lager

Kundfordringar

Skattekonto

Summa Omsattningstillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastighet
Summa Anlaggningstillgangar

Summa Tillgangar
Skulder

Kortfristiga skulder

Inre Fond

Diverse Skulder

Avdragen skatt

Sociala avgifter

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Reverslan
Summa langfristiga skulder

Summa skulder

Eget Kapital
Grundavgifter

Eget kapital
Aretsresultat/forlust
Summa Eget Kapital

Summa skulder och eget kapital

Noter

2022-01-01

478 864,08
15 000,00
2 270,00

6 005,00
502 139,08

780 000,00
780 000,00

1282 139,08

-11 825,06
-61 842,00
-22 770,00
-15757,00
-112 194,06

-675 100,00
-675 100,00

-787 294,06

-73 100,00
-277 012,02
-144 733,00
-494 845,02

-1 282 139,08

2022-12-31

120 958,58
15 000,00
629,00

22 451,00
159 038,58

780 000,00
780 000,00

939 038,58

-11 825,06
-97 195,50
-8 040,00
-8 420,00
-125 480,56

-635 100,00
-635 100,00

-760 580,56

-73 100,00
-421 745,02
316 387,00
-178 458,02

-939 038,58
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Noter

1. Anstallda och personalkostnader

Vaktmastare 31 600kr

Trappstadare 20 800kr

Ordférande 12 600kr

Kassor 16 000kr

Revisorer 1 000kr

Ovriga léner 166 529kr Malning av balkonger
Arbetsgivaravgifter 36 085kr

Summa 284 614

2. Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Ingen avskrivning detta aret.

3. Byggnader och mark

2021-12-31 2022-12-31

780 000 780 000

4. Inventarier och installationer

2021-12-31 2022-12-31
0 0

5. Reparationer och underhall
Reparationer och underhall har under aret uppgatt till 325.295kronor (+ I6ner
malningsarbete se not 1)

1.

ouhkwnN

0 N

Malning av balkonger in och utvandigt, undertak samt kallardoérrar.

69 618kr (arbetet |I6ner 166 529kr se not 1)

Byte vattenledning trappuppgang A Christian Vibergs byggnads 115 574kr.
Kylprodukter lagning av vairmepump, byte kompressor 52 838kr

Lundbergs El atgéard draneringspumpar dorrlas och byte méatartavla 27 895kr
Christian Vibergs byggnad avfuktning 19 394kr

Kylprodukter har utfért lagning av varmvattenledning pa grund av a vattenldckage
15771kr

Sjogrensror bytt blandningsventil 12 880kr

Ovrigt 11 325kr



