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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torgparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Stdrre underhall kommer att ske de nédrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &andamal att &t sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under nyttjanderétt for
obegransad tid, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i dvrigt framja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-16
och nuvarande stadgar registrerades 1987-07-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Askersund.

Féreningen &r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en odkta
bostadsrattsférening. Det vill séga att av féreningens intékter s& kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skatteméssigt som oakta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
afféarsdrivande foretag.

Styrelsen

Atilla Kilic Ordférande
Ulrika Borg Ledamot
Ola Per-Olof Ragnvald Larsson Ledamot
Rasmus Rickard Johansson-Roth Suppleant
Jenny Helene Ahlund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisor
Hans Waem Ordinarie Extern Ekonoma Redovisningskonsult

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torgparken 2 1989 Askersund

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1965.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 805 m2, varav 482 m? utgor boyta och 2 323 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 9 lagenheter och 10 lokaler med bostadsréatt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2

1 1
, 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Byte av garageportar 2021
Underhall, besiktning hiss 2020 - 2021
Byte och installation av l&s pa dorrar 2019

/huvudnyckel/ portkodias
Fiber indraget till huset bade lokaler och 2019

lagenheter

Ny utomhusbelysning 2019

Underhall och dversyn av 2019

Tandlakargruppens AC anldggning

Reparation av tak pad En trappa upp 2019

Tvattstuga 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Framsida pa fastighet 2021 Efter byte av dorrar till framsidan ska vi ocksa gora i
ordning bursprék med farg och lite nya lampor, da
detta &r ett stort behov fram mot torget.

Ombyggnation av lokal till lagenheter pa 2022 Pagaende arbete med ombyggnation av lokal till

Gvre plan fyra lagenheter.

Dranering av vaggar vid tvétistuga 2022 Dranering av vaggen till tvatistuga.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2022-08-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1328 266 1635 256
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1487 895 1 465 756
Minskning kortfristiga fordringar 1 066 3974
Okning av langfristiga skulder 3 800 000 0
Okning av kortfristiga skulder 744 946 0
6 033 907 1469 730
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1491338 1208 575
Finansiella kostnader 234 033 156 052
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 1342 880 0
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 212093
3 068 251 1776720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4293 922 1328 266
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 965 656 -306 990
*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 19% ningar

4%

Hyror
21%

Arsavgifter
75%

Statlig

inkomstskatt

2%

Fastighetssk
att/avgift

5%

Taxebundna
kostnader
32%

Kapital-
kostnader
12%

Reparationer
15%

Periodiskt
underhall
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen ar ett oakta bostadsforetag. Detta innebar att féreningen uttagsbeskattas for mellanskilinaden av
bruksvérdeshyror och &rsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férman. Kontrolluppgift fér detta
formansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens vérdedr och att medlemmarna sjdlva star for det inre
underhallet av sina ldgenheter. Férmanen deklareras fér medlem pa separat blankett, K9.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret har praglats av planering och projektering fér ombyggnationen till lagenheter, Ett lanel6fte hos Swedbank pa

fyra miljoner beviljades.
Alla garageportar har bytts ut.

Avgifter p& P-platser har inférts, och en héjning av garage-avgiften har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 9 st
Medlemslokaler: 10 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 22

Tillkommande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 563 552 578
Hyror/m?2 hyresrattsyta 290 295 572 632
Lan/m? bostadsrdttsyta 4079 2 151 2252 2 505
Elkostnad/m? totalyta 45 33 38 41
Varmekostnad/m?2 totalyta 93 87 88 87
Vattenkostnad/m? totalyta 47 57 38 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 56 52 49
Soliditet (%) 8 20 20 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -345 44 92 423
Nettoomsattning (tkr) 1481 1459 1622 1732
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 482 m2 bostader och 2 323 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 899 687 0 0 899 687
_ Fond fér yttre underhall 14 875 14 875 -14 875 14 875
S:a bundet eget kapital 914 562 14 875 -14 875 914 562
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -312 561 -14 875 -163 419 -134 267
‘Arets resultat -401 444 -401 444 178 294 -178 294
S:a ansamlad férlust -714 005 -416 319 14 875 -312 561
S:a eget kapital 200 557 -401 444 0 602 001
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Resultatdisposition

Till fdreningsstammans férfogande star foliande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-401 444
-297 686
-14 875

-714 005

14 875

-699 130
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Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1481165 1459188
Ovriga rorelseintakter Not3 6730 6 568
Summa rorelseintakter 1487 895 1465 756
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 267 248 -954 643
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 028 -114 267
Personalkostnader Not 6 -92 162 -52 568
Avskrivning av materiella Not 7 -143 755 -143 755
anldggningstiligangar ] -
Summa rorelsekostnader -1 599 192 -1 265 232
RORELSERESULTAT -111 298 200 524
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -234 033 -156 052
Summa finansiella poster -234 033 -156 052
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345 331 44 472
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Férandring periodiseringsfond Not 13 -20212 -135 668
-20 212 -135 668
SKATT
~ Statlig inkomstskatt -35 901 -87 098
-35 901 -87 098
ARETS RESULTAT -401 444 -178 294
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 4223 689 4367 444
~ Pagdende byggnation ~ Not9 1342880 0
Summa materiella anlaggnmgstlllgangar 5 566 569 T 4367444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 566 569 4 367 444
OMSATTNENGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 860 5755
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 183 291 1192 115
Esrutbetalda kostnader och upplupna Not 11 12 441 4321
intékter S . e -
“summa kortfristiga fordringar 196 592 1202 191
KASSA OCH BANK

~ Kassa och bank e 4231110 260921
Summa kassa och bank 4231110 260921
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 427 702 1463 112
SUMMA TILLGANGAR 9 994 271 5 830 557
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 899 687 899 687
~ Fond for yttre underhall Not 12 14 875 14875
Summa bundet eget kapital 914 562 914 562
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -312 561 -134 267
Avrets resultat -401 444 -178 294
Summa ansamlad forlust -714 005 -312 561
SUMMA EGET KAPITAL 200 557 602 001
OBESKATTADE RESERVER Not 13
_ Periodiseringsfond 750 084 729872
750 084 729 872
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7839513 4039513
Summa langfristiga skulder 7 839 513 4039513
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 200 000 200 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 24 877 36225
Skatteskulder 0 47 029
Ovriga skulder 661 235 26 475
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 318 005 149 442
_intakter i
Summa kortfristiga skulder 1204 117 459 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 994 271 5 830 557
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

"Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Farenklingsregein gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
"Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 292 871 292 871
Arsavgifter - lokaler moms 816 490 816 490
Hyror lokaler momspliktiga 23520 31320
Hyror lokaler 218 505 214 452
Hyror parkering moms 9 000 0
Hyror garage moms 31 200 21600
Hyror parkering 22 650 0
Hyror garage 12 480 8280
Bredbandsintakter 42 000 54 600
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn 0 -525
Elintdkter moms 12 441 20093
Oresutjamning 8 _ 7
1481 165 1459 188
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 5908
_Owriga intakter 6730 660
6730 6 568
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_Not4  DRIFTKOSTNADER e 20
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestéllning 5137 1692
Snéréjning/sandning 6282 1516
Stadning entreprenad 56 531 45 454
Hissbesiktning 3010 2 667
Serviceavtal 22 541 17 241
_ Forbrukningsmateriel 0 161
93 501 68 730
Reparationer
Lokaler 0 886
Tvattstuga 0 3 886
VVS 262 937 54 929
Ventilation 9 664 4925
Hiss 0 10614
Tak 2 539 0
275 140 75 241
Periodiskt underhall
Byggnad 0 63 567
Garage/parkering . 110 400 o
110 400 63 567
Taxebundna kostnader
El 126 386 93 183
Varme 259 668 244 442
Vatten 133118 158 997
Sophamtning/renhalining 90 079 73409
609 250 570 031
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 263 42 417
Bredband 38 820 37783
82 083 80 200
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 873 96 873
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1267 248 954 643
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 3037 0
Inkassering avgift/hyra 408 1080
Revisionsarvode extern revisor 4 416 4283
Foreningskostnader 397 375
Férvaltningsarvode 59 990 56 913
Administration 26 044 7318
Konsultarvode 1538 44 098
_ Féreningsavgifter - 200 200
96 028 114 267
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‘Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 40 000
~ Sociala kostnader 22 162 12 568
92 162 52 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 79 440 79 440
_ Forbattringar 64 315 64315
143 755 143 755
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~Vid drets borjan 9016 921 9016921
Utgaende anskaffningsvarde 9016 921 9016 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 649 477 -4 505 722
_ Avrets avskrivningar enligt plan -143 755 - -143 755
Utgaende avskrivning enligt plan -4 793 232 -4 649 477
Planenligt restvarde vid arets slut 4223 689 4367 444
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 1829175 1829175
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 436 000 8 436 000
Taxeringsvérde mark 3219000 3219000
11 655 000 11 655 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 2 811 000 2811000
Lokaler 8 844 000 8 844 000
11 655 000 11 655 000
"Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
~ Ombyggnation till 4 lagenheter 1342 880 0
1342 880 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 0 47 426
Skattefordran 120 479 69 282
Klientmedel hos SBC 62 812 1067 345
Fordringar 0 8062

183 291 1192 115

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

- ~ UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen elintakt 12 441 4321
12 441 4321

Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL . 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 14 875 29750
Reservering enligt stadgar 14 875 14 875
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -14 875 -29750
Vid arets slut 14 875 14 875

Not 13 _ OBESKATTADE RESERVER 2021231 20201231
Periodiseringsfond tax 16 0 -35 355
Periodiseringsfond tax 17 -63 981 -63 981
Periodiseringsfond tax 18 -82 360 -82 360
Periodiseringsfond tax 19 -254 630 -254 630
Periodiseringsfond tax 20 -157 878 -157 878
Periodiseringsfond tax 21 -135 668 -135 668
Periodiseringsfond tax 22 =55 567 0

-750 084 -729 872
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT |
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‘Rintesats Belopp “Belopp  Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 3,650 % 4039513 4239513
Swedoank  3/480% 4000000 I T
summa skulder till kreditinstitut 8 039513 4239513
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 200000  -200000 _
7 839513 4 039 513

Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 039 513 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

‘Not15 STALLDASAKERHETER 20211231 20204231
Fastighetsinteckningar 8631 600 8 631 600
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
__FORUTBETALDA INTAKTER o
Varme 22 205 0
Arvoden 70 000 40 000
Sociala avgifter 21994 12 400
Rénta 797 430
Avgifter och hyror 116 483 96 612
k. S S S 86 526 IR | S
318 004 149 442

_Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Fardigstalla ombyggnationen av lagenheterna.

Forsalining av de nya lagenheterna.
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Styrelsens underskrifter

Askersund den / 2022

Atilla Kilic
Ordférande

Ola Per-Olof Ragnvald Larsson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hans Waern
Extern revisor

Ulrika Borg
Ledamot

2022
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