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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trosaporten 3, 769630-7219 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Vid arets utgang var medlemsantalet 22 stycken fordelade pa 18 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Proinova.

Foreningen har sitt sate i Trosa.

Styrelsen

Ordinarie

Ordférande/Kassor Agneta Willén Fréberg

Styrelseledamot Gunilla Westin

Styrelseledamot Roger Kimsjé

Styrelseledamot Ingegerd Johansson

Suppleant Johanna Oscarsson

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Valberedning Sofia Lind

Per Jitelius

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsdverlatelser under aret.

Under aret har styrelsen hallit fem stycken protokollforda sammantrdden samt en ordinarie
foreningsstdmma den 2022-05-30.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
OVK besiktning.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:

Trosa Mejseln 5
Mejselgrand 2,4 & 6
2014/2015

18 693 000 kr varav byggnadsvarde 15 800 000 kr
18 lagenheter fordelade i tre bostadsbyggnader med tva vaningsplan

Total boyta: 1052,4 m?
Lagenhetsfordelning
2 rum och kok 6 st
3 rum och kok 12 st
P-platser 18 st
Eget kapital
Fond fér Balanserat Arets

Insatser yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 29 340 000 120 915 -5 463 602 -127 830
Resultatdisp. enligt stammobeslut -127 830 127 830
Forandring av fonden for yttre underhall 40 305 -40 305
Arets resultat -75 349
Vid arets slut 29 340 000 161 220 -5 631 737 -75 349
Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 792 065 785 241 777 894 763 338
Resultat efter finansiella poster -75 349 -127 830 -241 352 -80 291
Soliditet, % 64 63,9 63,8 63,9
Balansomslutning 37 198 058 37 381 060 37 623 404 37 937 201
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 712 705 698 684
Lan 12615 12729 12 843 12 928
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -5 631 737
arets resultat -75 349
Totalt -5 707 086
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 56 079
balanseras i ny rakning -5 763 165
Summa -5 707 086

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelseintdkter, m.m.

Nettoomséattning 2 792 065 785 241
Ovriga rérelseintakter 3592 6 794
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 795 657 792 035
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -362 812 -409 399
Personalkostnader 4 -13 860 -13 162
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -321 549 -321 549
Summa rorelsekostnader -698 221 -744 110
Rorelseresultat 97 436 47 925
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -172 793 -175 755
Summa finansiella poster -172 785 -175 755
Resultat efter finansiella poster -75 349 -127 830
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -75 349 -127 830
Skatter - -
Arets resultat -75 349 -127 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 36 320 732 36 642 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 320 732 36 642 281
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 211 675 151 675
Summa finansiella anlaggningstillgangar 211 675 151 675
Summa anlaggningstillgangar 36 532 407 36 793 956

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 008 8 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 123 16 189
Summa kortfristiga fordringar 24 131 24 189
Kassa och bank

Kassa och bank 641 520 562 915
Summa kassa och bank 641 520 562 915
Summa omséttningstillgangar 665 651 587 104
SUMMA TILLGANGAR 37 198 058 37 381 060
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 340 000 29 340 000
Fond for yttre underhall 161 220 120 915
Summa bundet eget kapital 29 501 220 29 460 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 631737 -5 463 602
Arets resultat -75 349 -127 830
Summa fritt eget kapital -5 707 086 -5 591 432
Summa eget kapital 23794 134 23 869 483
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 8 850 664
Summa langfristiga skulder - 8 850 664
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 275 996 4 545 332
Leverantorsskulder 30 523 26 870
Ovriga skulder 5 460 5812
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 91 945 82 899
Summa kortfristiga skulder 13 403 924 4 660 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 198 058 37 381 060
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 749 460 742 041
Bilplatshyror med el 21 600 21600
Bilplatshyror utan el 21 005 21600

792 065 785 241

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 34 149 29 493
Varme 82 949 82934
Vatten och avlopp 51935 66 355
Renhallning, sophantering 34 351 83 902
Snordjning 8 401 10 248
Fastighetsskotsel inhyrd 18 431 21133
Trappstadning inhyrd 3270 10 062
Reparation och underhall 20949 1434
Ovriga driftskostnader 14 157 2 886
Fastighetsforsakringar 16 818 14 584
Ekonomisk och teknisk férvaltning 900 900
Forbrukningsinventarier 890 -
Planerat underhall - 17 286
Ovriga féreningskostnader 7 159 6 813
Administrationskostnader 45 066 38 996
Extern revisionskostnad 11 625 11125
Bankkostnader 4 356 3842
Foreningsavgifter 7 406 7 406
Summa 362 812 409 399
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 12 000 10 500
Sociala kostnader 1 860 2 662
13 860 13 162
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 571 575 38 571 575
38 571 575 38 571 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 929 294 -1 607 745
-Arets avskrivning enligt plan -321 549 -321 549
-2 250 843 -1 929 294
Redovisat varde vid arets slut 36 320 732 36 642 281
Bokfort varde byggnader 29 904 099 30 225 648
Bokfdrt varde mark 6416 633 6416 633
36 320 732 36 642 281
Not 6 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2022-12-31 2020112-31
SEB Strategi defensiv 211 675 151 675
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Raénta 2022-12-31 2021-12-31
SEB 257 2023-12-28 1,08% 4 425 332 4 465 332
SEB 648 2023-12-28 1,08% 4 425 332 4 465 332
SEB 702 2023-12-28 3,30% 4 425 332 4 465 332
13 275 996 13 395 996
Varav kortfristig del 1 ar -120 000 -80 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas
omférhandlas nastkommande ar -13 155 996 -4 465 332
Kvarstaende langfristig del - 8 850 664
Summa skulder Iangfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen, férvantas
omférhanldas nastkommande ar - -8 850 664

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 200 000 23 200 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1342 2576
Forutbetalda intakter 65 270 58 194
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 333 22129

91 945 82 899

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Ny forvaltare HSB fr o m 1/1 2023.

- Tradgarsarbete pa var gemensamma yta Valen tillsammans
med Brf Trosaporten 1 och Brf Trosaporten 2.

- Malning av vara 9 férvaringsbodar.

- Styrelsen kommer att se dver avgifterna och anpassa dem efter
kostnads- och rantelaget under kommande ar.

Underskrifter

Trosa 2023-

Agneta Willén Froberg Gunilla Westin

Styrelseordférande

Roger Kimsjo Ingegerd Johansson

2023

Min revisionsberattelse har [amnats den

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéaker AB Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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