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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Brf Sjogarden 1 i Ellos
Faststiillda pa foreningsstimma 2019-08-05

FIRMA OCH ANDAMAL

§1. Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i Ellos.

§2. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsritt till nyttjande utan begransning i tiden 4t medlemmar.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Léagenheterna far ej anvdndas som stadigvarande aretruntbostad och bostadsrittshavaren fér ej
folkbokfora sig pa foreningens adress. Permanent boende far inte forekomma.

Bostadsritterna ska nyttjas for hotellanvindning och alla bokningar skall da ske via den hotelloperator
som foreningen slutit avtal med.

Foreningen skall hélla sin fastighet i vdl underhallet skick.

SATE OCH RAKENSKAPSAR

§3. Foreningens styrelse har sitt sdte i El16s, Orust kommun.

§4. Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — sista december.

Styrelsen ska l&mna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

MEDLEMSKAP OCH UPPLATELSEAVTAL
§5. Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till.

Bostadsratten upplétes skriftligen. Bostadsréttshavare erhaller ett upplételseavtal som skall innehélla
uppgift om insats och arsavgift, andamalet med upplatelsen samt bostadsrittens beteckning.

§6. Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Juridisk person som har forvirvat bostadsratt har generellt rtt till intrdde i foreningen.

Juridisk person, som dr medlem i bostadsréttsforeningen, far genom overlatelse forvirva bostadsrétt.
Antal juridiska personer som medlemmar ar begrénsat till 39 procent av BRFens totala intékter
inklusive hyresintdkter frén restaurang, SPA och behandlingsrum.

§7. Skall en bostadsritt foretrddas av flera 4n en medlem é&r det i forsta hand den person som stér
overst pd medlemsansdkan som foreningen i forsta hand kontaktar i angeldgenheter som ror
bostadsritten. Medlem ansvarar sjélv for att adress och kontaktuppgifter, som ldmnats till féreningen
och som skall anvindas for foreningens information till bostadsréttshavare, dr aktuell och uppdateras
vid flytt el. liknande.

Som underlag for provning av medlemskap har foreningen rétt att ta kreditupplysning.

AVGIFTER

§8. For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats, arsavgift och dverlatelseavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift faststélls av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergéng av bostadsritt ta ut en
Overlatelseavgift som skall betalas av kdparen och uppgar till ett belopp motsvarande 2,5 procent av
géllande basbelopp.

Avgiften ska betalas till foreningen, har féreningen upplatit &t en forvaltare att hantera féreningens



Stadgar faststéllda pa foreningsstamma 2019-08-05 Sida 2 av 11

administration skall avgiften tillfalla forvaltaren och inte foreningen.

Om en bostadsréitt uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som bostadsritten &r upplaten.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses belopp ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pé
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

For tid efter det att foreningen underréttats om att bostadsrétten vergétt till en medlem i féreningen,
svarar den fran vilken rétten overgétt inte for de forpliktelser som aligger en innehavare av
bostadsritten. Detta giller ocksd om en bostadsritt dvergétt till nigon som inte 4r medlem i foreningen
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv eller vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsiljning. Om bostadsritten i annat fall har 6vergétt till ndgon som inte dr medlem, &r
den frén vilken rétten overgatt fri fran forpliktelser forst efter det att forvérvaren antagits som medlem.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sérskild ersittning som bestdms av styrelsen.

INSATS
§9. Bostadsritten far inte tilltrddas forsta gangen forrén faststdlld insats inbetalats till foreningen om
inte styrelsen medgivet annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for foreningens
anldggningstillgdngar som inte kan upplénas eller pa annat sitt ticks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsernas fordelning &r beskriven i den Ekonomiska planen.

ARSAVGIFT
§10. Arsavgiften fordelas pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritternas andelstal.
Arsavgiften skall ge full tickning for foreningens driftskostnader.

Med foreningens kostnader avses delvis sddana som uppkommer i anslutning till 4gandet och
forvaltandet av féreningens egendom.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittinnehavarna betala arsavgift i forskott fordelat per
ménad.

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
bostadsrittslokaler, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.
Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen eller andra forméner
som ldmnas bostadsrittshavare.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavare.

RANTA, PAMINNELSE- OCH INKASSOAVGIFT VID FORSENAD INBETALNING

§11. Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften eller 6vriga forpliktelser mot féreningen inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker. Bostadsrittshavaren ska dven betala pdminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

ANDELSTAL
§12. Andelstal for varje bostadsritt faststills av styrelsen. Andring av andelstal och dndring av grund
for andelsberdkning skall alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér dndring av négot
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andelstal och medfor rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst % av de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet.

OVERLATELSEAVTAL - OVERGANG AV BOSTADSRATT

§13. Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om bostadsrétten som dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En &verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsritt skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmilan harom samt bifoga kopia av dverlatelsehandlingen.

§14. Har bostadsritten Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva och tilltrdda bostadsratten, endast
om hen ér eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre
ar forflutit frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ej far végras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid
som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

§15. Den till vilken bostadsrétten vergatt far inte véigras intrdde i foreningen om foreningen skéligen
kan nojas med hen som bostadsrittshavare.

Har bostadsritten overgatt till bostadshavarens make far intrdde i féreningen icke véagras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritten overgatt till bostadsréttshavarens
nérstdende som varaktigt sammanbodde med denne.

Ifraga om andel i bostadsritten dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende néirstaende.

§16. Har den till vilken bostadsritten dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning,.

§17. Om den som kopte bostadsritt vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt

bestammelserna i dessa stadgar och enligt bostadsrittslagen ej antas som medlem i foreningen, skall
foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig erséttning.

§18. Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgérder i bostadsritten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§19. Bostadsrattshavare kan nér tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts avsidga sig bostadsratten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsiagelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsédgelse, dvergér bostadsrétten till foreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader fran avsagelsen eller vid det senare manadskifte,
som angivits i denna.

Vid avsigelse avstar bostadsrattshavaren fran varje erséttning for sin bostadsrétt. For bostadsrétten till
foreningen inbetalda insatser och upplételseavgifter dr forverkade.
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UPPLATELSE 1 ANDRA HAND
§20.Andrahandsuthyrning dr endast tillatet via avtal med hotelloperatoren..

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§21. Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla bostadsrétten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for bostadsréttens:

- befintlig utrustning vid bostadsréttshavarens tilltrdde till bostadsritten. Befintlig utrustning kan vara
mobler, 16s6re, vitvaror m.m. och bostadsrittshavaren har f6r denna utrustning kostnadsansvar och

ansvar for sdvil 16pande som periodiskt underhéll innefattande utbyte av mobler och dvrigt som tjénat
ut.

- lister, foder, viggar, tak och golv samt ytskikt. Underliggande isolerande skikt och underliggande
ytbehandling som krivs for att anbringa ytbeldggning pé ett fackmannaméssigt sétt. Vatrum och kok:
Ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viaggar samt golvbrunn,
kldmring runt golvbrunn och rensning av golvbrunn.

- inredning och utrustning — sdsom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation, svagstrom och el till de delar dessa befinner sig inne i bostadsrétten och inte ar
stamledningar.

- Sakringsskap och dirifran utgaende elledningar i bostadsrétten, brytare, eluttag och fasta armaturer.
- radiatorer, golvvdarme och varmvattensberedare.

- ventiler och ventilationskanaler. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kraver
styrelsen tillstdnd.

- brandvarnare.
- vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningar, koksflakt.

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

- sanitetsporslin. Sil och vattenlas samt rensning av dessa.

- innerddrrar, insida ytterddrr samt glas och karm till dorrar, fonster horande beslag, handtag och 1és;
bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskador endast om
skadan uppkommit genom hens vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till hens hushall eller géstar hens eller av annan som hen inrymt i bostadsrétten eller som dér utfor
arbete for hens rékning. Ifrdga om brandskador som bostadsrittshavaren sjilv vallat géller vad som
sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttaga.
Detta stycke forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer.

Ar bostadsritten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning, snoskottning och underhéll av balkong/uteplatsens golv
samt avgransningar i form av staket eller liknande. Komplettering/andring eller utbyggnad av altaner,
uteplatser eller entréplan etc. kraver styrelsens skriftliga tillstand.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i bostadsrétten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.
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§22. Bostadsréittshavaren far, efter tilltradet, foreta forandringar i bostadsrétten. Vasentlig fordndring
fér dock foretas endast efter godkénnande av styrelsen.

Som visentlig fordndring réknas bl a alltid fordndring som kraver bygglov eller bygganmélan och
avser dndring av viggar, innebir dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme samt dndrar
bostadsrittens kulturméssiga och tidsenliga byggnadsstil och karaktér.

Styrelsen skall godkdnna begéran om dndring om denna inte medfor men for foreningens hus eller for
annan medlem.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Om bostadsrittshavare tillfor extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han for de
merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare diarigenom drabbas av.

§23. Bostadsréttshavaren ér skyldig att vid bostadsréttens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor fastigheten. Hen skall f6lja de
ordningsforeskrifter foreningen utférdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger denne sjalv att
iakttas och d&ven av dem for vilka han eller hon svarar for enligt § 25.

Gods som ér eller med skél kan misstéinkas vara behéftat med ohyra fér icke inforas i bostadsrétten.

§24. Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrdde till bostadsrétten nér det behdvs for att utdva
nddvindig besiktning eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsriéttsinnehavaren dr skyldig att tila sddana inskrdankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvéndiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans bostadsrétt inte besvéras av ohyra.
Bostadsrittshavaren skall inneha forsdkring som enligt forsdkringsbranschen bedoms lamplig for
innehavare av bostadsriétten.

§25. Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i bostadsrétten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavare ansvarar for att egna géster, besokare etc.,
kénner till och réttar sig efter féreningens antagna stadgar och géllande regler i foreningen.

§26. Bostadsrittshavaren fér inte anvinda bostadsritten for annat 4ndamél dn det avsedda. Foreningen
far dock endast &beropa avvikelse som ér av visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem.

FORVERKAD BOSTADSRATT — SKAL ATT SAGA UPP BOSTADSRATTSHAVAREN
§27. Nyttjanderatten till bostadsrétten och som tilltrétts dr forverkad och foreningen séledes berattigad
att uppsiga bostadsrattshavaren om:

1 bostadsréttshavaren drojer med betalning av insats och/eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med betalning av ars-/méanadsavgift utdver tre manader efter forfallodagen;

2 bostadsrittshavaren utsétter de som bor i omgivningen for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsdmras deras boendemiljo att de inte skdligen bor talas samt i ovrigt
vid sin anvéndning iakttar allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset;

Bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater bostadsritten i andra hand;

3 bostadsrittshavare som inrymmer utomstiende personer i bostadsritten, som kan medfora men for
foreningen eller annan medlem;
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4 Bostadsritthavare anvinder bostadsrétten for annat &andamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som dr av visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem;

5 bostadsrittshavaren eller den, till vilken bostadsritten upplétits i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att brand, vattenldckage eller att ohyra forekommer i bostadsrétten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst
av ohyra bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

6 bostadsratten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken bostadsrétten
upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 23 skall iakttagas vid bostadsréttens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf &ligger bostadsrittshavare;

7 bostadsrittshavaren inte ldmnar bostadsréttsforeningen tilltrdde till bostadsrétten nér det behovs for
att utdva nddvindig besiktning eller utfora arbete och hen inte kan visa en giltig ursékt for detta;

8 bostadsrittshavaren dsidositter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores;

9 bostadsratten nyttjas for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet som kan betraktas som
brottsligt forfarande.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhédllande som avses i forsta stycket 2-3 eller 5-7 far endast ske om
bostadsrittshavaren underléter att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

§28. Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 27 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran bostadsritten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin det foreningen fick kinnedom om
forhallandet som avses i § 27 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhdll
vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 29. Ar nyttjanderitten enligt § 27 i forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far inte
denne pa grund av drojsmalet skiljas fran bostadsrétten, om avgiften betalas senast tre veckor frén
uppsdgningen. I avvaktan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderdtten far beslut om vrikning inte meddelas forrdn fyra veckor forflutit fran
uppsdgningen.

§ 30. Uppségs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 27 forsta stycket 1, 4-6 eller
8, dr hen skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 29. Uppségs bostadsréttshavaren av
annan i § 27 angiven orsak, far hen bo kvar till den vardag som intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte ritten provar skéligt dldgga hen att avflytta tidigare.

§ 31. Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn bostadsrétten till f61jd av uppsidgning enligt § 27, skall
foreningen sélja bostadsritten pd offentlig auktion s snart det kan ske, om ej foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen far ansta till dess brist for vars
avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far féreningen uppbira sd mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.



Stadgar faststéllda pa foreningsstamma 2019-08-05 Sida 7 av 11

PANTSATTNING

§ 32. Nér foreningens styrelse underréttats om en pantséttning eller fordndring i befintlig pantséttning
av bostadsritten skall styrelsen anteckna detta i foreningens ldgenhetsforteckning, samt informera
panthavare om att sddan anteckning har gjorts.

Dagen for anteckningen skall anges i lagenhetsforteckningen.

§ 33. Nér bostadsrattshavaren begir utdrag ur lagenhetsforteckningen enligt bostadsrittslagen 9 kap,
11 § skall foljande uppgifter finnas med: bostadsrittshavarens namn, beteckningen pa bostadsrétten,
insats, datum for registrering av ekonomisk plan och uppgift om aktuell pantséttning.

§ 34. Har foreningen underrittats om pantsittning av en bostadsritt, skall foreningen, om
bostadsrittshavarens obetalda avgifter till féreningen dverstiger en manadsavgift och
bostadsrittshavaren drojer med betalningen mer &n tva veckor fran forfallodagen, utan drdjsmal
underritta panthavaren ddrom. Forsummas det, har féreningen vid forséljningen enligt forsta stycket
foretride till betalningen fore panthavaren endast ifraga om belopp skulle ha betalats innan
underrittelse skulle ha skett.

STYRELSE

§ 35. Foreningens angeldgenheter skall i 6verensstimmelse med lag om ekonomiska foreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift r att foretrdda foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots pé ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for fragor i samband med skdtseln av foreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsédttningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsratten.

§ 36. Styrelsen skall besté av 3 till 5 ledamoter med hogst 2 suppleanter och utses av
foreningsstimman. Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant d&r myndig person som kan
vara bostadsrittshavare eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall. Ledamot behover ej vara
medlem i foreningen. Annan person kan véljas om det r till sarskild fordel for foreningen.

Styrelse och suppleanter viljs pa foreningsstimman for en period av hogst 2 ar. Ledamot och
suppleant kan véljas om. Styrelsen utser inom sig ordférande. Stimman kan dock vilja att utse
ordforande.

§ 37. Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantriadet nérvarandes antal verstiger hilften av hela
antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter &r narvarande.

§ 38. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller de som styrelsen dértill utser.
Styrelsen kan utse annan person att ensam foretrdda foreningen for sirskilt angivet fall.

§ 39. Styrelsen, firmatecknare eller annan foretrddare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom, ej heller riva sddan egendom. Styrelsen far
besluta om ombyggnation av foreningens fasta egendom.

§ 40. Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgdngar samt dérdver
avge redogorelse 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse.
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Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger hen enligt § 21 pa sadant sitt att det
kan bli till men for féreningen eller annan medlem, skall styrelsen anmoda denne att inom viss tid
vidta nodvéndiga dtgérder.

Sker ingen réttelse, dger styrelsen rétt att atgérda bristerna och att anvéinda medel frén
bostadsrattshavarens inre underhallsfond, om siadan finnes, for att bestrida kostnaderna. Om sadana

medel ej foreslar far foreningen med egna medel bekosta atgédrden for att dérefter krdva
bostadsrittshavaren.

§ 41. Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus.

§ 42. Styrelseledamots arvode skall sta 1 proportion till nedlagt arbete och den nytta féreningen
erhéller. Utfor ledamot sadana arbetsuppgifter som ofta handhas av externa forvaltare skall ledamotens
arvode for dessa arbetsuppgifter st i proportion till féreningens besparing.

Styrelsens arvode skall godkdnnas av foreningsstimman.

§ 43. Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

§ 44. Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan &tgérd
som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nadgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

REVISORER

§ 45. For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits 1-2 revisorer med eller utan
revisorsuppleant.

Revisor skall ha den insikt i och erfarenhet av redovisning och ekonomiska forhallanden, som med
hénsyn till arten och omfénget av foreningens verksamhet fordras for uppdragets fullgérande.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Det kan inte vara revisor som ér gift eller sambo med eller syskon eller slékting i rétt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller besvagrad med en sddan person pa sétt som sigs i 8 kap 7
§ 1 st 3 pkt i lag om ekonomiska foreningar.

§ 46. Vald revisor skall i den omfattning som f6ljer av god redovisningssed granska foreningen
arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA
§ 47. Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni ménads utgéng.

§ 48. Extra stimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av

samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas
behandlat.
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§ 49. Medlem, som onskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen senast den 1 februari.

§ 50. Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:
a) Stdmmans Oppnande.
b) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd.
¢) Val av stimmoordforande.
d) Val av protokollforare.
e) Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Fraga om kallelse till stimma skett enligt stadgarna.
g) Faststillande av dagordning.
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse.

i) Beslut om faststillelse av resultatrakning och balansriakning samt hur vinst eller forlust ska
disponeras.

j) Fréga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter.
k) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter att véljas av stimman.

1) Fréga om tillsittande av valberedning infor nésta ordinarie stimma och om tillsdttande av
andra funktionérer &n styrelseledamoter och revisorer.

m) Friga om arvoden at fortroendevald.
n) I férekommande fall val av styrelseordforande samt val av styrelseledamoter och suppleanter.
0) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

p) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning, senast 1 februari, inkomna drenden.

q) Stidmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g ovan forekomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 51. Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall utfardas tidigast sex (6) veckor fore och senast tva
(2) veckor for foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom brev med posten eller via e-post.

I kallelsen skall anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag
till Andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i
kallelsen.

Kallelse till extra foreningsstimma skall pad motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor fore och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.
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Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer &n hilften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For beslut om éndring av foreningens stadgar skall vara giltigt krdvs beslut av foreningsstimma dér
samtliga narvarande rostberdttigade medlemmar ar ense. Beslutet dr dven giltigt om det fattas pa tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet. Beslutet ska genast anmaélas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas
forrdn registreringen har skett.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman héllits. I en sddan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, skriftligen per brev eller via e-post.

§ 52. Vid foreningsstimma har de fysiska och juridiska personerna som dr medlemmar i féreningen en
rost var. For varje bostadsritt far avges hogst en rdst, innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt
har de endast en rost tillsammans.

Rostritten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméktigat ombud. Person som
tillhor bostadsrittshavares familjehushall far foretrdda denne som ombud. Ingen far vara ombud for
mer &n tre medlemmar.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

UNDERHALLSPLAN
§ 53. Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/fastigheter med tillhérande byggnader.

FOND FOR UNDERHALL

§ 54. Inom foreningen skall bildas en fond for det yttre underhéllet och en dispositionsfond.
Avsittningen till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och direfter grundas beloppet pa styrelsens beslut vad som ska dtgardas i den
uppdaterade underhéllsplanen. Det 6verskott som kan uppsté i foreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

TVIST
§ 55. Tvister som uppkommer mellan féreningen och medlemmar i féreningen samt mellan
styrelseledamot och foreningen skall avgoras av allmin domstol.

OVRIGT
§ 56. Upploses forening skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i férhéllande till insatserna.

§ 57. 1 allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, 4ven som annan lag som beror foreningens verksamhet.

Om tvingande bestimmelser i lag som ingar i dessa stadgar dndras eller tillkommer skall motsvarande
andring eller tilldgg i stadgarna anses gélla.

§ 58. Bostadsritt erbjuds ny innehavare i befintligt, och av den blivande innehavaren, besiktigat skick.
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Ovanstaende stadgar har blivit antagna pa foreningsstimman 2019-08-05 dar alla medlemmar i
foreningen var nirvarande.



