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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-07-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2007-02-20. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-03-31.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kastanjen 6. Fastigheten forvdrvades 2007 och bestar av ett
flerbostadshus pé adress Uppfartsviagen 2. Fastigheten byggdes 1938 och har vardear 1938.

Foreningen har 31 bostadsritter om totalt 1 156 kvm. I foreningen finns tre parkeringsplatser och tva garage.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagsldget dr det kort ko till garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I avtalet ingar styrelseférsdkring.

(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Linus Hermansson Ordforande

Angelica Saldert Kassor
Ebba Leander Ledamot
Sophie Kall Fenchel =~ Ledamot
Nora Carlsson Suppleant
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Valberedning
Khaled Diraoui och Stefano Salino

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Caroline Svartstrom, Grant Thornton.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft protokollférda
styrelseméten.

Utforda historiska underhdll

2021 Totalrenovering av virmepump
2021 Renovering och byte stamventiler
2021 Oljning och malning av sopskap
2021 Renovering av nipplar i element
2020 Fonsterrenovering trapphus och ldgenheter
2018 Nya entréportar pa fram- och baksida
2017 Stamspolning

2016 Driénering, del av fastighet

2016 Nytt torkskap

2016 Underhall bergvirme

2016 Sop-park och markanliggningar
2015 Renovering av hiss

2015 Ny el och elstationer

2014 Fasadarbete

2013 Fonsterrenovering, resterande
2011 Brevlador och postfack

2011 Sakerhetsdorr till cykelforradet
2011 Bredband, installation

2010 Fonsterrenovering, partiellt

2009 Elservis

2009-2008 Stambyte kok/badrum

2008 Bergvarme

2007 Niytt Tak
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Planerade underhdll

Planerat underhall sker enligt den underhallsplan styrelsen fatt reckommenderad av Sustend.

e 2023 Stambyte av bottenplattan i kallaren

e 2023-2024 Renovering av el pa vinden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El Vattenfall/Eon
Vatten/avlopp Solna Vatten
Sophantering PreZero Recycling AB

Under aret har styrelsen arbetat for att sdnka kostnader genom att se 6ver vara leverantorer, och tagit in nya
for hiss (service, jour, besiktning) samt stddning.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar -125Kkr. Resultatet for ar 2022 ar battre dn resultatet for ar 2021 och
forandringen beror pa att foreningen bade haft mindre kostnader for reparation och underhall och mindre
externa kostnader under verksamhetsaret. Foreningen har dven 6kade intdkter efter avgiftshojningen den 1
januari. I resultatet ingar dven avskrivningar vilket ar en bokforingsmaissig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode och hiar kan man se att foreningen
amorterat 60Kkr pa sina lan under verksamhetséret. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran reparationer och underhall ar fastighetselen vilken kat
sedan tidigare ar.

Underhall
Under aret har foreningen fortsatt arbeta enligt den underhallsplan som sattes forra aret med planerade
atgarder. Det genomfordes dven en Gasbesiktning i samtliga ldgenheter och en stamspolning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under 2021 rdstat igenom nya stadgar, som nu &r registrerade hos bolagsverket 2022.

Eftersom avgifterna legat oférandrade sedan 2017, da avgifterna sanktes, beslutade man att hoja avgifterna
med 3% fran och med juli 2021 och i samband med budgetarbetet infér 2022 beslutade styrelsen att hoja
avgifterna med ytterligare 2 % fran och med 1 januari 2022. Ar 2022 héjde man avgifterna med 2% i mars
2023.
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I oktober holls en uppskattad stdéddag, med efterf6ljande pizzahing. I samband med stiddagen hade &ven de
boende majlighet att sldnga grovsopor i en inhyrd container.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1064900 1028656 1023688 1023064
Resultat efter fin. poster -124796  -248524  -310745 -1121
Soliditet, % 60 60 60 61
Yttre fond 503 004 163 357 495 357 406 557
Taxeringsvirde 36 549 000 29 600 000 29 600 000 29 600 000
Bostadsyta, kvm 1156 1156 1156 1156
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 839 810 799 799
Lan per kv bostadsyta, kr 7915 7 967 8026 8078
Genomsnittlig skuldranta, % 0,95 0,96 0,98 1,28
Belaningsgrad, % 41,29 41,16 41,03 40,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 16 431 072 -
Fond, yttre underhall 163 357 -
Balanserat resultat -2 163 822 -248 524
Arets resultat -248 524 248 524
Eget kapital 14 182 084 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2751 993
Arets resultat -124 796
Totalt -2876 788

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

405 372

underhall
Balanseras i ny rakning -3282 160
-2876 788

Disp av
Ovriga poster
339 647

-339 647
-124 796
-124796

2022-12-31
16 431 072
503 004
-2751993
-124 796
14 057 288

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.



Brf Uppfarten 2
769611-1249

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 064 900
0

1 064 900

-719 677
-117 763

-40 740
-223 957

-1102 137

-37 238

40
-87 598

-87 558

-124 796

-124 796

2021-01-01 -
2021-12-31

1028 656
-16
1028 640

-780 939
-140 653

-40 740
-226 500

-1188 831

-160 191

-88 333
-88 333

-248 524

-248 524
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
22157 794 22374 190
104 551 112 039

0 73

22262 345 22 486 302
22262 345 22 486 302
7 186 5632
39088 36 484

63 468 59279

109 742 101 395
1056 345 1145570
1056 345 1145570
1166 087 1246 965
23 428 432 23733 267
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

16 431 072
503 004

16 934 076

-2751 993
-124 796

-2876 788

14 057 288

9090 000
9090 000

60 000
18 308
4326

0

198 510

281 144

23428 432

2021-12-31

16 431 072
163 357

16 594 429

-2163 822
-248 524

-2 412 346

14 182 084

9150 000
9150 000

60 000
129 450
976
2186
208 571

401 183

23733 267
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1145570
-124 796

0
223 957
0
0

99 161

-8 347
-120 039

-29 225

0
0
-60 000

-60 000

-89 225

1056 345

2021-01-01 -
2021-12-31

1054 349
-248 524

0
226 500
0
0

-22 024

2758
170 486

151 221

0
0
-60 000

-60 000

91 221

1145570



Brf Uppfarten 2 Arsredovisning 2022
769611-1249

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Uppfarten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Markanlaggningar 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Serviceavtal

Snoskottning

Stidning

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022
59520
25088

969 445
10 847
1 064 900

2022

1375
10 838

41 865
54078

2022

0

204 787
204 787

2022
251252
45083
32942
329277

2022

59520
23 436
48 579
131 535

14

2021
59520
22200

936 522
10 398
1 028 640

2021
1916

7 625
44 606
54 147

2021
65725
229177
294902

2021
227 550
42 809
34300
304 659

2021
59520
22482
45229

127 231
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021

66 802 65913
424 1788

5175 0

26 039 19374

19 323 53577

117 763 140 653
2022 2021

9 740 9740
31000 31000

40 740 40 740
2022 2021

87 538 88 333

60 0

87 598 88 333
2022-12-31 2021-12-31
25039 760 25039 760
25 039 760 25 039 760
-2 665 570 -2449 174
-216 396 -216 396
-2 881 966 -2 665 570
22157 794 22374190
7227715 7227715
14 149 000 11 800 000
22 400 000 17 800 000
36 549 000 29 600 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

149 688 149 688

149 688 149 688

-37 649 -30 161

-7 488 -7 488

-45 137 -37 649

104 551 112 039
2022-12-31 2021-12-31
26 100 26 100

26 100 26 100

-26 027 -23 411

-73 -2616

-26 100 -26 027

0 73
2022-12-31 2021-12-31
39 088 36 001

0 483

39 088 36 484

16
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Arsredovisning 2022

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31
Bredband 16 493
Forsakringspremier 25 042
Foérvaltning 16 813
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5120
Summa 63 468
Not 15, Skulder till Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-02-25 0,98 % 4350 000
Swedbank Hypotek 2024-06-19 0,93 % 4800 000
Summa 9150 000
Varav kortfristig del 60 000
Om fem dr beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 850 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stidning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18 000
32442
87 868
34 500
10 844
0

14 811
45

198 510

2022-12-31

9800 000
9 800 000

17

2021-12-31
14 880

23 436
15913
5050
59279

Skuld
2021-12-31
4410 000
4 800 000
9210000

60 000
8910000

2021-12-31
18 000

40 624
85909

34 500

10 844
3738
14911

45

208 571

2021-12-31

9800 000
9 800 000
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Var revisionsberittelse har lamnats - -

Grant Thornton
Caroline Svartstrom
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF UPPFARTEN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-07-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2007-02-20. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-03-31.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kastanjen 6. Fastigheten forvdrvades 2007 och bestar av ett
flerbostadshus pé adress Uppfartsviagen 2. Fastigheten byggdes 1938 och har vardear 1938.

Foreningen har 31 bostadsritter om totalt 1 156 kvm. I foreningen finns tre parkeringsplatser och tva garage.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagsldget dr det kort ko till garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I avtalet ingar styrelseférsékring.

(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Linus Hermansson Ordforande

Angelica Saldert Kassor
Ebba Leander Ledamot
Sophie Kall Fenchel =~ Ledamot
Nora Carlsson Suppleant
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Valberedning
Khaled Diraoui och Stefano Salino

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Caroline Svartstrom, Grant Thornton.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft protokollférda
styrelseméten.

Utforda historiska underhdll

2021 Totalrenovering av virmepump
2021 Renovering och byte stamventiler
2021 Oljning och malning av sopskap
2021 Renovering av nipplar i element
2020 Fonsterrenovering trapphus och ldgenheter
2018 Nya entréportar pa fram- och baksida
2017 Stamspolning

2016 Driénering, del av fastighet

2016 Nytt torkskap

2016 Underhall bergvirme

2016 Sop-park och markanliggningar
2015 Renovering av hiss

2015 Ny el och elstationer

2014 Fasadarbete

2013 Fonsterrenovering, resterande
2011 Brevlador och postfack

2011 Sakerhetsdorr till cykelforradet
2011 Bredband, installation

2010 Fonsterrenovering, partiellt

2009 Elservis

2009-2008 Stambyte kok/badrum

2008 Bergvarme

2007 Niytt Tak
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Planerade underhdll

Planerat underhall sker enligt den underhallsplan styrelsen fatt reckommenderad av Sustend.

e 2023 Stambyte av bottenplattan i kéllaren

e 2023-2024 Renovering av el pa vinden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El Vattenfall/Eon
Vatten/avlopp Solna Vatten
Sophantering PreZero Recycling AB

Under aret har styrelsen arbetat for att sdnka kostnader genom att se 6ver vara leverantorer, och tagit in nya
for hiss (service, jour, besiktning) samt stddning.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar -125Kkr. Resultatet for ar 2022 ar battre dn resultatet for ar 2021 och
forandringen beror pa att foreningen bade haft mindre kostnader for reparation och underhall och mindre
externa kostnader under verksamhetsaret. Foreningen har dven 6kade intdkter efter avgiftshojningen den 1
januari. I resultatet ingar dven avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode och hiar kan man se att foreningen
amorterat 60Kkr pa sina lan under verksamhetséret. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran reparationer och underhall ar fastighetselen vilken 6kat
sedan tidigare ar.

Underhall
Under aret har foreningen fortsatt arbeta enligt den underhallsplan som sattes forra aret med planerade
atgarder. Det genomfordes dven en Gasbesiktning i samtliga ldgenheter och en stamspolning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under 2021 rdstat igenom nya stadgar, som nu &r registrerade hos bolagsverket 2022.

Eftersom avgifterna legat oférandrade sedan 2017, da avgifterna sanktes, beslutade man att hoja avgifterna
med 3% fran och med juli 2021 och i samband med budgetarbetet infér 2022 beslutade styrelsen att hoja
avgifterna med ytterligare 2 % fran och med 1 januari 2022. Ar 2022 héjde man avgifterna med 2% i mars
2023.
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I oktober holls en uppskattad stiddag, med efterf6ljande pizzahing. I samband med stiddagen hade &ven de
boende majlighet att sldnga grovsopor i en inhyrd container.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under éaret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1064900 1028656 1023688 1023064
Resultat efter fin. poster -124796  -248524  -310745 -1121
Soliditet, % 60 60 60 61
Yttre fond 503 004 163 357 495 357 406 557
Taxeringsvirde 36 549 000 29 600 000 29 600 000 29 600 000
Bostadsyta, kvm 1156 1156 1156 1156
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 839 810 799 799
Lan per kvm bostadsyta, kr 7915 7 967 8026 8078
Genomsnittlig skuldranta, % 0,95 0,96 0,98 1,28
Belaningsgrad, % 41,29 41,16 41,03 40,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véirde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 16 431 072 -
Fond, yttre underhall 163 357 -
Balanserat resultat -2 163 822 -248 524
Arets resultat -248 524 248 524
Eget kapital 14 182 084 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2751 993
Arets resultat -124 796
Totalt -2876 788

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

405 372

underhall
Balanseras i ny rakning -3282 160
-2876 788

Disp av
Ovriga poster
339 647

-339 647
-124 796
-124796

2022-12-31
16 431 072
503 004
-2751993
-124 796
14 057 288

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 064 900
0

1 064 900

-719 677
-117 763

-40 740
-223 957

-1102137

-37 238

40
-87 598

-87 558

-124 796

-124 796

2021-01-01 -
2021-12-31

1028 656
-16
1028 640

-780 939
-140 653

-40 740
-226 500

-1188 831

-160 191

-88 333
-88 333

-248 524

-248 524
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
22157 794 22374 190
104 551 112 039

0 73

22262 345 22 486 302
22262 345 22 486 302
7 186 5632
39088 36 484

63 468 59279

109 742 101 395
1056 345 1145570
1056 345 1145570
1166 087 1246 965
23 428 432 23733 267
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

16 431 072
503 004

16 934 076

-2751 993
-124 796

-2876 788

14 057 288

9090 000
9090 000

60 000
18 308
4326

0

198 510

281 144

23428 432

2021-12-31

16 431 072
163 357

16 594 429

-2163 822
-248 524

-2 412 346

14 182 084

9150 000
9150 000

60 000
129 450
976
2186
208 571

401 183

23733 267
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

1145570
-124 796

0
223 957
0
0

99 161

-8 347
-120 039

-29 225

0
0
-60 000

-60 000

-89 225

1056 345

2021-01-01 -
2021-12-31

1054 349
-248 524

0
226 500
0
0

-22 024

2758
170 486

151 221

0
0
-60 000

-60 000

91 221

1145570
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Uppfarten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Markanlaggningar 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Serviceavtal

Snoskottning

Stidning

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022

59 520
25088
969 445
10 847

1 064 900

2022

1375
10 838

41 865
54078

2022

0

204 787
204 787

2022
251252
45083
32942
329277

2022

59520
23 436
48 579
131 535
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2021

59 520
22200
936 522
10 398
1028 640

2021
1916

7 625
44 606
54 147

2021
65725
229177
294 902

2021
227 550
42 809
34300
304 659

2021
59 520
22482
45 229

127 231
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

66 802 65913
424 1788

5175 0

26 039 19374

19 323 53577

117 763 140 653
2022 2021
9740 9740
31000 31000

40 740 40 740
2022 2021

87 538 88 333

60 0

87 598 88 333
2022-12-31 2021-12-31
25039 760 25039 760
25 039 760 25 039 760
-2 665 570 -2449 174
-216 396 -216 396
-2 881 966 -2 665 570
22157 794 22374190
7227715 7227715
14 149 000 11 800 000
22 400 000 17 800 000
36 549 000 29 600 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

149 688 149 688

149 688 149 688

-37 649 -30 161

-7 488 -7 488

-45 137 -37 649

104 551 112 039
2022-12-31 2021-12-31
26 100 26 100

26 100 26 100

-26 027 -23 411

-73 -2616

-26 100 -26 027

e 73
2022-12-31 2021-12-31
39 088 36 001

0 483

39 088 36 484
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Arsredovisning 2022

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31
Bredband 16 493
Forsakringspremier 25 042
Foérvaltning 16 813
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5120
Summa 63 468
Not 15, Skulder till Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-02-25 0,98 % 4350 000
Swedbank Hypotek 2024-06-19 0,93 % 4800 000
Summa 9150 000
Varav kortfristig del 60 000
Om fem dr beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 850 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stidning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18 000
32442
87 868
34 500
10 844
0

14 811
45

198 510

2022-12-31

9800 000
9 800 000
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2021-12-31
14 880

23 436
15913
5050
59279

Skuld
2021-12-31
4410 000
4 800 000
9210000

60 000
8910000

2021-12-31
18 000

40 624
85909

34 500

10 844
3738
14911

45

208 571

2021-12-31

9800 000
9 800 000
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