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Det har ar Gronviken

—— Omradet

rFastugneten dyarnnoim 4:Z | UXelosunas Kommun, benamns (Inre) Gronviken.
Agare ar Gronvikens sommarstugeférening ekonomisk férening.

Omradet omfattar ca 15 hektar land, inklusive 6n Grénholmen och ca 10 hektar
vattenomrade. Foéreningen bestar av 46 medlemmar, som genom sitt mediemskap
och ett internt arrende alltsé indirekt kan sdgas &ga fastigheten. Det indirekta
agandet genom medlemskapet ger darmed ingen registrering av dgande fér den
enskilde medlemmen, utan denne paverkar féreningens styrande och dgande genom
sitt obligatoriska medlemskap i féreningen.

Detta kan liknas vid en férening, dar man har sk dispostionsratt, nadgot som inte ar
sarskilt vanligt i Sverige.

Gronviken, som ekonomisk férening, lyder under lagen; Lag om ekonomiska
féreningar (LEF), vilken till stora delar ar lik Aktiebolagslagen.

Det hér sattet att disponera sin tomt och dga den/de byggnader som star pa den ar
alltsa ovanligt.

Det kan vara svart for fastighetsmaklare att forsta och forklara upplagget for
spekulanter vid forséljningar. Aven varderingsmén kan ha svérigheter vid en
vardering infér agarférandring eller vid belaning. Eftersom det inte gbérs nagon
registrering av kdpeskillingen vid eventuell férséljning eller vardering (infor
exempelvis belaning), kan naturligtvis fastighetsmaklare och varderingsmén tycka,
att detta innebéar svarigheter, da man inte har tillgang till nagra jamférelseobjekt inom
omradet. Inga kostnader for lagfart och inskrivningskostnader utgar vid en forsaljning.
Vid eventuell belaning utgar inte heller nagra kostnader for pantbrev. Bada dessa
utgdr annars avsevarda belopp vid agarbyten och beléning.

Gronviken, som foérening, har inga skyldigheter att tillhandahalla handlingar vid
eventuella forsaljningar och éverlatelser eller att ansvara fér handlingar och/eller
information, som medlem givit infér en forsaljning eller éverlatelse.

Syftet med denna sammanfattning ar att redogoéra for fakta rérande Grénvikens
sommarstugeférening ekonomisk férening och att bo i Grénviken.
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Gronvikens Sommarstugeférening
Omradet ar indelat i 46 tomter med en genomsnittlig storlek pa ca 1 500 kvm. Varje

tomtgrans &r faststalld genom uppmaétta koordinater. Alla medlemmar har erhallit en
tomtkarta, vilken kan liknas vid en fastighetskarta.
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Cirka hélften av omradets tomter har genom hévd ratt till egna bryggor, placerade pa
den gemensamma marken och vattenomradet. Alla 6vriga tomter har tillgang till en
definierad batplats vid nagon av féreningens gemensamma bathamnar.

Bryggorna vid de gemensamma bathamnarna &ags av féreningen, som initialt
bekostar skétsel och underhall. Kostnader fér ovanstaende debiteras darefter
batplatsinnehavarna.

Mégjlighet till fler batplatser for medlemmarna finns under vissa férutsattningar vid de
gemensamma bryggorna.

Ingen avgift tas ut for medlemmarnas ordinarie batplatser, men batagarna betalar
sjalva for fortdjningsbommar och svarar for skétseln av dessa.

Fastigheten erhéll en detaljplan (Dnr C11/2003) ar 2007. Enligt denna ges samtliga
medlemmar ratt att bygga en egen sjobod pa 3 kvm vid nagon av de tva
hamnanlaggningarna; Kvistkéllan och Kattberget.

Agandet

Agandet sker via ett arrende mellan markégaren - Grénvikens sommarstugefdrening,
dar man sjélv som medlem ar en av 46 indirekta agare — och
arrendatorn/medlemmen.

Arrendet ar ej tidsbegrénsat. Tomten/arrendet kan darfor avyttras externt eller
Overlatas inom familjen. Efter en férséljning eller 6verlatelse fortsatter arrendet att
géalia som tidigare.

Arrendatorer till en tomt kan vara en eller flera personer. Medlem i féreningen kan
dock endast vara en person och denne skall godkénnas av féreningens styrelse
innan kop/dverlatelse kan ske.

Skalet till att foreningen valt denna dgandeform framfor att stycka av tomterna ar, att
det inte funnits nagra ekonomiska férdelar med att 4ga en avstyckad tomt. Det valda
sattet ar i dagslaget mest ekonomiskt fordelaktigt ur skattesynpunkt.

Ett styckningsférfarande skulle krdva s k samfalligheter for bl a vagar och
vattenomraden och det skulle medféra héga kostnader for foreningen, som anda
skulle behova finnas kvar. Samtidigt skulle de enskilda taxeringsvardena per
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tomt/fastighet dubbleras och leda till en hégre fastighetsavgift/skatt fér den enskilde
medlemmen/agaren.

Foreningens styrelse fljer fortldpande utvecklingen, framfér allt vad galler
skattesituationen och fortsatt mojlighet till belaning av arrendet.

Belaning

Fornarvarande ar det en bank i naromradet, som ar beredd att vid behov belana
aifendel. Della gar uil sa, att lantagaren/arrendatorn skriver ett avtal med banken om
sé kallad Sakerhetsoverlatelse. Sedan skriver banken och féreningen ett inbérdes
avtal i form av en sa kallad Markagarférklaring.

Belaningen kan da ske med lanevillkor, som dock inte &r lika férmanliga som lan for
fastighet

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften &r den enskilt stdrsta avgiften for fdreningen och dirmed ocksa for
medlemmarna. Medlemmen betalar fastighetsavgiften fér byggnaden via sin egen
skattsedel. (Den &r for narvarande 0,75 %, men maximerad till ca 4 000 kronor for
den egna byggnaden, kallad "byggnad &”),

Fastighetsavgift for marken och dérmed de enskilda tomterna belastar féreningen,
och utgér fér narvarande 0,75% av &satt taxeringsvérde. Fastighetens
taxeringsvarde ar 20 325 000 SEK, (TAX 2020).

Foreningen &r helt obelanad och dess ekonomi mycket god.

Taxeringsvérdet utgér ett sammantaget vérde av samtliga tomters taxeringsvarde
och grundar sig pa tomternas lage i omradet. Tomterna ar indelade av Skatteverket i
tre olika kategorier beroende pé avstand fran vattnet. Del av féreningens
fastighetsavgift &r fér nérvarande ca 2 000 — 4 000 SEK, saledes beroende pa den
aktuella tomtens avstand fran vattnet.

Detta satt att asatta taxeringsvérde, som sedan differentieras fér varje medlem, gor
att féreningens - men framfér allt dess medlemmars fastighetsavgift - blir
jamforelsevis mycket iag. Det ar ett av de avgdrande skalen {ill att man valt den
agarform man gjort. Nackdelen ar begransningen av langivare och lanevillkoren.

Arsavgiften till foreningen &r féljande (ar 2020):

arrende 100 kr,

¢ medlemsavgift 1 000 kr,

VA-avgift (abonnemang) 2 500 kr,

del av fastighetsavgift, ca 2 000 — 4 000 SEK, enligt ovan.

Till detta kommer:
e avgift till Vagféreningen, fn 1 000 SEK, plus ca 500 SEK for
permanentboende,
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e avgift for renhallning (soph&mtning) till Oxelésunds kommun (betalas av varje
medlem separat),
e vattenférbrukning (fast och rorlig kostnad),
e eifdrbrukning (betalas av varje mediem separat).

Vagar och parkeringar

Tillfart till omradet sker via Danviksvagen, genom det narliggande Danviksomradet.

~ Allavagar inom omradet, som &r asfalterade (galler dven Danviksomradet), kallas
stlainvagar ocn de skots av aen Tor bada omradena gemensamma Danviks
vagférening. Obligatoriskt medlemskap galler. | vagféreningens styrelse finns
representanter fran bada omradena.

Samtliga vagar ar privata, alitsa utan statsunderstdd, vilket innebér att all obehérig
motorfordonstrafik och parkering, bade inom Gronviken och Danvik, &r férbjuden.
Parkering inom Grénviken far ske pa de parkeringar, som finns utefter stamvagen
samt fér medlemmar pé& Grénholmen vid parkeringen vid Kvistkallan. Har far ocksa
vinterupplagda béatar placeras. Fér upplaggning av batar under sommarhalvaret
hanvisas till den egna tomtplatsen eller dess omedelbara nérhet.

Vagféreningen ombesdrier att stamvagar inom fastigheten vinterunderhalls. Det skall
dock understrykas att omradet framst ar avsett for fritidsbebyggelse, vilket ar
inskrivet i detaijptanen, féreningens stadgar och arrendeavtal. Detta kan innebdara
vissa begransningar nar det géller exempelvis vintervaghallningen.

Vatten och avlopp

Vintern 2003/2004, anlade féreningen pa eget initiativ, (via NCC som anlitad
entreprencr), ett VA-system for aret-runt-bruk. Ett skal till detta var de 6kade
miljokrav pa enskilda avioppsanldggningar, som myndigheterna aviserat. Ett annat
skal var, att vattenférsérjningen inom omradet behévde forbattras, bade i kvantitet
och kvalitet. VA-systemet ar anslutet till det kommunala VA-systemet i Oxelésund
och vattenkvaliteten ar utmarkt.

Byggnation

| och med detaljplanen fran 2007, fastslogs de regler som géller fér byggnation inom
omradet och de enskilda tomterna. Byggratten ar 120 kvm for huvudbyggnad och 50
kvm fér komplementbyggnad/-er. Dessa 50 kvm far delas upp pa tva byggnader.
Tillatet antal byggnader per tomt, ar darfor 3 st. Dessa ytor kan tillatas 6kas med
10%, benamnt "mindre avvikelse”.

Utdver detta far bygglovsfria enheter uppféras, sk friggebod och skarmtak, pa fn 15
kvm vardera. Plus méjligheten till sjébod, pa allmén mark (se ovan).

Vidare tiliats s k Attefallshus eller Bolundshus om 25 kvm respektive 30 kvm (det
senare endast som bostad) och tililbyggnad av huvudbyggnad om 15 kvm,
byggnadslovsfritt dock efter bygganmalan till kommunen.
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Aven om kommunen forutsatts félja detaljplanen vid eventuell bygglovsansékan, skall
ocksa féreningens styreise informeras, eftersom man formelit sett bygger pa
foreningens mark. Bygglov kan i princip s6kas av vem som helst, for vad som helst
och var som helst. Kommunen ska begéra markagarens/ foreningens, godkannande
innan startbesked kan ges och medlemmen ska verifiera att detta skett.

Trad, vegetation och avverkning

Detaljplanen géller &ven arrenderade tomtplatser och foreskriver att vegetation ska
bevaras &ven pa tomtmark. Ansvaret f6r avverkning pa den eana arrenderade
tomtmarken vilar p& den enskilde arrendatorn. Det kan vara bra att anda informera
sina ndrmaste grannar, innan eventuell avverkning sker.

Observera, 6nskar man avverka tréd och vegetation utanfér den egna tomtplatsen,
skall alltid tillst&nd erhallas fran féreningens styrelse. Synpunkter skall ockséa
inh&mtas fran narboende grannar, som kan vara berérda.

Februari 2020
Styrelsen

Revisionshistorik
Version B, februari 2020
Version A, juni 2015



