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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrittsfireningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Trim i Jarfalla Styrelsen har sitt s3te i
Jarfilla,

§ 2 Bostadsréttsforeningens @ndamal

Bostadsriittsféraningen har till andama! att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stéirka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tifig&nglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsfdraningen ska | all verksamhat vdrna om miljén genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Forvirv av bostadsratt genom upplatelse ska i férsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstdmma faststiller bosparregler.

Bostadsriitt &r den ritt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforaningen ska vara medlem | en HSB-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlédtelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sifjaren och képaren. Kpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som tverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intridde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlia bostadsriitt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, aller

2.  dvertar bostadsritt | bostadsrattsfareningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsriattsforeningen endast om maken inte 8r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet Svergstt till annan nérstaende person som varaktlgt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en hostadsritt dvergatt till far inte nekas intréide | hostadsrittsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ér uppfylida och bostadsrittsfareningen skiligen bér godta
honomt som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bositta sig permanent |
bestadsldgenheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsrattféreningens dndamal ritt att
neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Under tiden fran det att bostadsrattsforeningen bildas fram till att byggnation av
bostadsrittsforeningens hus avslutas ska styrelseledamter elier anstélida | HSB beviljas medlemskap i
bostadsrittsfareningen, sadant medlemskap upphdr nar dvertagandestdmma,

§ 14, gt rum.

Juridiska personer

HS8 ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

luridisk person som férvirvat bostadsratt till en hostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal
far nekas madiemskap. Kommun efler landsting som férviirvat bostadseiitt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person soim &r mediem | bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsriittsféraningens styrelse for att genom tverlatelse forvlirva bostadsratt till en bostadstdgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning etler
tvangsforsilining om den Juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forviarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska bevilias medlemskap om hostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
néarstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller llknande férvérv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana frvérvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsrétten

Nir an bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrdttsforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utbva bostadsrdtten trots att dédsheet inte ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
ddtsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvirvat
hostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féijs, Far bostadsritten tvangsfirsiljas for
dodshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter frvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inem en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anskan om mediemskap taglts emot av bostadsrittsfireningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsftreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sSkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas med|emskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsdlining.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavaift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittstigenheterna i firhatlande till l3genheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfidreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om &ndring av andeistal som medfér
andring av det inbairdes forhaliandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om #éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas | rétt tid
utpdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. F&r informationsdverforing kan ersittning

bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsittningsavgift samt avgift f6r
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av

prishasbeloppet.
Prishasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststalls for Sveriatelseavglit vid ansdkan

om medlemskap och fir pantsittningsavglft vid underréttelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en igenhet upplats under en del av ett &r, beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsféreningan ska vidta med anledning av lag elter forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och

tlliiggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstémma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rdkenskapsar,
Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hillas om det skriftligen begérs av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga ristherattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir bestuta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att nédrvara eller pa annat siitt
félja férhandiingarna vid féreningsstdmman. Eit sadant beslut 3r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rstherattigade som #r nirvarande vid féreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktiondrer har atitid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.




inflyttningsstéimma

Inflyttningsstdmma ska dga rum inom tre manader fran firdigstallandet av bostadsrattsforeningens hus.

Bostadsrattsfdreningens hus anses fardigstalit ndr huset 3r klart for inflyttning. Om
bostadsrattsforeningens hus firdigstalls i flera etapper riknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstallts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra féreningsstimma.

Overtagandestémma

Den ordinarie féreningsstimma som infafler nidrmast efter det att ett rikenskapsar har passerat fran
inflyttningsstamman kallas 6vertagandestimma,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kaliar tiil foreningsstdmma,

Kallelse /il féreningsstimma ska innehaila uppgift om de drenden som ska fisrekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa l#mgplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. skriftlig kallelse
ska enligt fag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrattsférentngen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarle foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande
val av stdmmoordférande
anmilan av stdmmoordférandens val av protokollfdrare
godkdnnande av rostlingd
fraga om niirvaroriitt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva ristraknare
fraga om kalielse skett | behérig ordning
. genomgang av styreisens drsredovisning
. genomgéang av revisorernas berittelse
. besiut om faststiillande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrédkningen
beslut om ansvarsfrihet for styraisens iedambter
. beslut om arvoden och principer for andra ekanomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beshut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledaméter [ valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i H5B

o AD 00 =] U D WN
I t

| e
[0 ]

| ol
TS




18020700443

3
i

20

24. avstyrelsen till foreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
sorm angivits i kallelsen
25. fireningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstémma

P3 extra foreningsstdmima ska kallelsen, utdver purkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

P3 foreningsstiimma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsfreningen har
medlemmen en rost.

Mediem som inte betalat forfallen Insats eller drsavgift har inte rostratt.

£n medlems ratt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretridare enligt lag effer genom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara § original och gdller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem fAr medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer &n héiften av de avgivna risterna
eller vid Hka réstetal den mening som staimmoordforanden bitrader.

vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

Foir vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdmmelseri lag.

Om rostsedel] inte avlidmnas eller réstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (sa kallad bfank sedel)
vid sluten omréstning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoil vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehalt géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fireningsstdmmans beslut ska fbras in i protokoliet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges | protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfbranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter fSreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsrittsféreningan fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av lagst fem och higst elva styrelseledamter med hégst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse vil]s av
fareningsstamman ska mandattiden fér hiilften, efler vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Styrefse fram till vertagandestimma
Tva styrelseledaméter viljs av foreningsstimman. Ovriga styrelseledambter utses av styrelsen for HSB.
Vid dvertagandestdmman utses styrelsen | enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitté
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Bostadsrittsforeningen kan vid inflyttningsstdmman utse en samarbetskommitté,
Samarbetskommitténs uppgift ir att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram till
dvertagandestimman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéiv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstiimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrefsen dr beslutfor niir fler 3n hiilften av hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gidller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal gdller den
meaning som styrelsens ordférande bitrdder, Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokofl. Pratokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
md|ligheten att lata annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara [dgst tva och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs av fdreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revislonsberdttelsen {dmnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska Jdmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitteisen och styrelsens férklaring &ver gjorda anmérkningar
i revislonsberatteisen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdimma pa vilken de ska behandias.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ladaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesidr personer tii de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tHisdtta.

Valberedningen ska titl foreningsstdimman lamna forsiag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalispian reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhail av bostadsrittsldgenheter.
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Overforing till fond fér inre underhal! bestims av styreisen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittstidgenheten.

Bostadsrittslagenhetens ande} av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisptan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhdil av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera fér att siikerstilla att tillrickliga medel finns fér underh3ll av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att hostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &var- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balansaras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lkigenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet,

o ohow

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Igenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atparderna.

Bostadsriittshavaren bar tackna forsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som faijer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fSrméan f6r bostadsriittshavaren svarar bostadsrétishavaren i
forekommande fall §or sisilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréattsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, e}, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfaring. For vissa atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i idgenheten ska alltid utfidras fackmissigt.

Till Idigenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sdtt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande Innervéggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks3 fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdtirrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,
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5. lagenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast,
135 och nyckiar med mera; bostadsrittsféreningen svarar dock for maining av ytierdorrens
yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya dérren motsvara de nermer som
vid utbytet giller fér brandklassning och {judddmpning,

6. glas | fénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till #5nster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gingjarn, titningslister samt makning;
bostadsrittsf&reningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fanster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. tedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f8r informationséverféring till de delar de
ir synliga | ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13, kiksfidke, kolfilterfidky, spiskapa, ventilationsden och ventilationsfikt om de inte &r en del
av husets ventllatlonssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme aoch handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med,

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat {igenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan effer hir till ligenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsréitt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snaskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av Insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfars enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritisforeningen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmeise eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bhostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadscittshavarens ansvar entigt § 31, dr vil underhatlet ach halls i gott skick.
Bostadsrittsf@reningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tfinar fler &n en ldgenhet {sé kallade
stamledningar},

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informatlonséverféring som
bostadsrittsfareningen forsett dgenheten med och som finns | golv, tak,
liganhetsavskiljande- eller birande vdge,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsréttsféreningen forsett [dgenheten
med,

4, rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksfidkt som utgir
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenfedningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
hostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsétgérd
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Bostadsrittsforeningen fAr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebir att en kigenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f8randras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med antedning av en om- eller tiltbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitk samtycke till férandringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva
tred|edelar av de réstande har gitt med pa det och bestutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekastnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ldgenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, efler
3. annan viisentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses | forsta stycket om atgdrden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen,

§ 38 Anvandning av bostadsréitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor I omgivningen inte
utsatts fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadfiga for hdlsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas, Bostadsrittshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvindning av
ligenhaten laktta allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tiilsyn Sver att dessa dfigganden fullgérs ocksé av de som
hér tilt bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, ndgan som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregher. Ordningsreglerna ska vara | dverensstémmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsfisreningens prdningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedetbart upphér, Det géller inte om bostadsréattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt alivarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till Figenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att £ komma in | lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller fér att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se tifl
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten ach utfira nidvdndiga dtgérder for att
utrota ohyra | huset elier pa marken.

Om bostadsrittshavaren Inte tdmnar tilltrdde nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsféraningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplitelse

£n bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
I4mnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse idmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppliteise endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv férsélining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt [ bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfdreningen, eller

« om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till igenheten innehas av en
kommun efler ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrattshavaren fir Inte anvinda l3genheten fér ndgot annat dndamai &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfdreningen.

§ 43 Avségelse av bastadsritt
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplateisen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftiigen hos

styrelsen.
Vid en avsagelse dvergar bostadsrétten tilt bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen,

§ 44 Farverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren tfif avilyttning anligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift
am bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsréttshavaren att fuilgdra sin

betalningsskyldighet,
2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift elier avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen gller, nir det giller en lokal, mer
An tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten f andra hand,

4. Annat dndamaél

12
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om lagenheten anviinds f8r annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tili men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till | andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som hostadsratten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for strningar, Inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick efler inte faljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har ratt till

tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

g, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattstGreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om Kigenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller T vilken tili en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
{sgenheten anvinds ftir tilifalliga sexuella férbindelser mot ersdttning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillsigelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran Kigenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa
grund av siirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skilJas frin l3genheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhilfande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av arsavgift etler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skillas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor fran det

att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tiflbaka
Jigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
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och anledningen till denna har limnats till sociaindmnden § den kommun dér ldgenheten dr
beldgen,

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tiltbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligt, dock senast n&r tvisten om avhysning avgdrs i forsta Instans.

vad som sags i firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte
bér fa behilia ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tred]e vardagen efter utgéingen av den tid som anges i
férsta stycket L eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anstker om titlstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt 4l
hostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin
den dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 iiven om néagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tiisdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten j andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. vid
s4rskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmndan.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva minader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhaliandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till atal
eller om fisrundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tva manader har gitt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga farfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stbrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till saciaindmnden

underriéttelse tii] panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning il juridiska personer, diédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NG W s W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningan far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fir
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen elter firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning |

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut
For giltigheten av féljande besiut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Bverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av folfande beslut krévs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3. besiut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet gfltigt om
det fattas pa tva pa varandra fdliande féreningsstimmor och pd den senare féreningsstdmman

bitritts av minst tvd tredjedelar av de rbstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalta medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANPE AV HSB BRF GAMLA APOTEKET |
UPPLANDS VASBY BESLUT ATT BYTA NAMN OCH
ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk frening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Gamla Apoteket i Upplands Visby att byta namn till HSB
Bostadsrittsforening Trim i Jarfilla och nya normalstadgar

HSB Norra Stor- Stockholm ekonomisk forening
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Catherina Fored Daniel Asker




