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| Bostadsréttsforening Alingsas

ORDNINGSREGLER FOR BRF KARAMELLEN

1. Inledning

1.1 | bostadsrattslagen och foéreningens stadgar anges bostadsrattsinnehavarens rattigheter
och skyldigheter. Ordningsreglerna i denna handling har beslutats av foreningens styrelse
och kompletterar lagens och stadgarnas foreskrifter. Skulle nagon ordningsregel strida
mot lagen eller stadgarna har de bada sistnamnda foretrade.

2. Ordning och reda

2.1 Styrelsen svarar for bl.a. férvaltningen av foreningens angelagenheter. I denna uppgift
ingar ordningsfragorna. Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda
i och utanfor foreningens hus. Alla medlemmar och boende i féreningen &r skyldiga att rétta
sig efter styrelsens ordningsregler. Detta galler &ven gaster, inneboende, hantverkare och
andra som vistas inom féreningens hus och omrade.

3. Allmé&n aktsamhet

3.1 Tank pa att vara aktsam om och vél varda féreningens egendom. Kostnader for reparation
och underhall betalas av alla gemensamt via manadsavgiften.

3.2 Skrapa inte ner i vara hus eller pa vart omrade.

3.3 Ta genast kontakt med nagon i styrelsen om det intraffa en akut skada.

4. Sakerhet och grannsamverkan

4.1 Las alltid dérrarna till kallaren, soprummet, cykelrummet, teknikrummen, géstlagenheten
m.fl. utrymmen efter dig. Se till att ytterdorrar, garageddrrar samt dérren till tvattstugan gar i
Ias. Var uppmarksam pa eventuella obehdriga som uppehaller sig i trapphusen eller garaget.
4.2 Meddela garna nagon granne om du skall vara borta fran din lagenhet en langre tid.

5. Trapphus

5.1 Trapphusen &r gemensamt utrymme och &r av stor betydelse for husens gestaltning. Det
ar ocksa viktigt att stadningen av trapphusen kan genomforas pa ett bra satt till en rimlig
kostnad. Darfor far inte skor, klader, paraplyer och annan privat egendom férvaras i
trapphusen eller i entréerna. Eventuell dérrmatta skall placeras innanfor lagenhetsdorren.
Grona véxter i snygga ytterkrukor kan i begransad omfattning placeras i fonstren i
trapphusen. Detta forutsatter att den som placerar ut vaxterna skéter dem sa att de utgor en
prydnad.

6. Garden

6.1 Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas in efter dagens slut.

6.2 Uteplatserna och bryggan far anvandas for privata arrangemang, férutsatt att man inte
stor de kringboende. Tank pa att bryggan enligt detaljplanen skall vara en allmant tillganglig
gangforbindelse.

7. Husdjur
7.1 Den som har husdjur &r skyldig att 6vervaka att djuret inte stor eller férorenar pa vart
omrade. Djurets spillning skall plockas upp.
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8. Batplatser

8.1 Batplatserna uthyrs i forsta hand till bostadsréattsinnehavare i foreningen. For extern
uthyrning galler sarskilt avtal med villkor. Andrahandsuthyrning far inte ske. Batar eller
batutrustning far inte forvaras pa bryggan eller pa foreningens markomrade.

8.2 Flytbommarna l&aggs i under april-maj och tas upp under september-oktober. Styrelsen
ansvarar for uthyrning av batplatser enligt sarskild rutin.

9. Parkering

9.1 Boende i féreningen skall anvanda sina respektive bilplatser inom- och utomhus.
Gastparkeringsplatserna far inte nyttjas av de boende utan endast av vara gaster.

9.2 Det skall hallas rent och snyggt pa alla bilplatser. Bildack, biltillbehor, fritidsutrustning
mm far inte forvaras i garaget. Forvaring och hantering av brandfarliga vatskor i garaget ar
forbjuden. Det ar inte tillatet att utfora bilvard och reparationer i garaget. Rengéring av bilens
kupé far dock ske. Byte till sommar/vinterdéck far ocksa ske i garaget om man inte hindrar
annan fran in- eller utfart. Fordon som parkerats skall vara i sadant skick att det inte lacker
olja eller andra vatskor. Skulle oljespill uppsta finns oljesaneringssand att tillga.

9.3 Parkering/uppstallning av fordon far inte ske pa inom kvartersgatorna eller vandplatsen
inom omradet.

9.4 Till varje lagenhet hor en sarskild bilplats. Andrahandsuthyrning av platsen far inte ske.
Boende som inte har behov av sin bilplats kan meddela detta till styrelsen som i man av
efterfradgan hyr ut den till annan boende i féreningen enligt sarskild rutin.

9.5 | féreningens garage finns tva mc-platser. Dessa uthyrs av styrelsen enligt sarskild rutin.
9.6 Utomstaende skall inte ges tillgang till foreningens garage.

10. Avfall

10.1 Avfall skall sorteras och slangas i de avfallskarl for olika fraktioner som finns i
soprummet (komposterbara hushallssopor, 6vriga hushallssopor, tidningar, metaller,
héardplast, glas, kartong, batterier och glédlampor).

10.2 Hushallssopor skall forpackas sa att obehaglig lukt undviks i soprummet. Sopor och
andra foremal far inte stallas utanfor avfallskarlen och inte heller utanfor soprummet. Sopor
far givetvis inte stallas eller forvaras i trapphusen.

10.3 Ovrigt avfall lamnas pa atervinningsstationer eller &tervinningscentralen i Balinge.

11 Antenner
11.1 Det ar inte tillatet att montera parabolantenner eller andra antenner pa husfasader eller
balkonger/terrasser.

12. Balkonger/terrasser

12.1 Klader far hangas for vadring och torkning inne pa balkong/terrass. Skakning av mattor,
sangklader o dyl ar inte tillaten. Blomsterlador skall hangas inat.

12.2 Det ar inte tillatet att satta upp balkongskydd som fladdrar i blasten eller som inte
harmonierar i farg och form med husets fasad och balkongréacken.

12.3 Markiser far endast séttas upp efter det att styrelsen lamnat tillstand. Farg och form skall
harmoniera med husets fasad och récken.

12.4 Grillning far ske pa balkong/terrass med el- eller gasolgrill utan 6ppen laga, forutsatt att
de kringboende inte stors av rok, lukt etc. Vid grillning skall grillen vara under standig
uppsikt. Las och folj foreskrifterna om forvaring av gasol och brandfarliga vatskor i foldern
”Skydda dig och dina grannar mot brand”, utgiven av Myndigheten f6r Samhéllsskydd och
Beredskap och som delats ut till alla boende i féreningen.
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12.5 Utomhusbelysning/ljusslingor pa balkonger/terrasser skall vara utformade och placerade
sa att de passar ihop med husets gestaltning och sa att de inte stor grannar.

12.6 Vid nyttjande och rengoring av terrasser och balkonger skall hansyn tas till dem som
bor under, sa att inte tvattvatten, blomjord, lecakulor m.m. bl6ter och smutsar ner balkonger,
fonster, husfasader, inglasningar etc. nedanfor.

13. Fordonsvard
13.1 Tvattning/avfettning samt annan vard och reparation av motorfordon &r inte tillaten
inom omradet.

14 Matning av faglar
14.1 For att undvika rattor, moss, masar, duvor m.fl. ar all matning av faglar férbjuden inom
omradet och pa balkonger/terrasser.

15. Tvattstuga
15.1 Bokning av tvattpass sker via foreningens hemsida, www.brfkaramellen.se.
15.2 Villkor for tvattstugans nyttjande finns anslagna i tvattstugan

16. Storningar

16.1 For att alla skall trivas &r det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse kan bli uppsagd och avhyst fran lagenheten. Skyldigheten att inte stora géller
saval i lagenheten inkl. balkong/terrass som i de gemensamma utrymmena och pa garden.
16.2 Upplever du storningar bor du tala med grannen i fraga innan du for arendet vidare till
styrelsen. Ofta I6ser sig saken efter ett sddant samtal.

16.3 Vet du om att du kommer att fora ovésen (tex renovera eller ha fest) bér du meddela
dina grannar om detta i forvag, sa att de ar informerade. Toleransnivan blir da oftast avsevart
storre.

17. Andrahandsuthyrning

17.1 Upplatelse av lagenheten i andra hand kraver samtycke fran styrelsen. Sadant samtycke
kommer att ges endast i de fall dar lagen ger bostadsrattshavaren ratt att hyra ut i andra hand.
Sadan ratt foreligger - som det heter i lagen - ”om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke”. Det dr viktigt for
trivseln och ordningen i var forening att lagenheterna bebos av dem som ager lagenheterna sa
att upplatelseformen i var forening i praktiken inte 6vergar till att vara hyresratt

17.2 Anstkan om andrahandsuthyrning skall vara skriftlig och skall goras senast 30 dagar
fore den planerade andrahandsuthyrning. | ans6kan skall anges skalet till upplatelsen, under
vilken tid den skall paga samt namnet och personnumret pa den vilken lagenheten skall
upplatas till i andra hand.

17.3 Styrelsens samtycke ges ett ar i taget, med en eventuell forlangning pa upp till en total
uthyrningstid pa 3 ar. Undantag fran tidsbegransningen kan goras om bostadsrattsinnehavaren
upplater sin lagenhet till sina barn/foréldrar.

17.4 Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsréattsinnehavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt
tillstand.
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18. Forrad

18.1 Det forrad som hor till varje lagenhet ar endast avsett for forvaring och far inte anvéandas
for annat andamal.

18.2 | garaget finns ett antal extra forradsutrymmen. Dessa hyrs ut till medlemmar enligt
sarskild rutin. Andrahandsuthyrning far inte ske.

19. Tradgardsskatsel

19.1 Grésklippning, sndskottning och sandupptagning utfors av entreprenér som foreningen
anlitar. Ovrig tradgardsskotsel inom omradet sker pa frivillig basis.

19.2 De lagenheter som har grasmatta och/eller rabatt i anslutning till sin terrass skall se till
att dessa ytor ar vélskatta (sdsom évriga gréna ytor) och de far inte anvandas som
forvaringsplats for cyklar, fritidsutrustning mm.

20. Felanméalan

20.1 Felanmélan gors antingen via e-post till féreningens ordférande och/eller annan séarskild
utsedd styrelseledamot (se foreningens anslagstavla) eller genom att fylla i en blankett
”felanmilan” och ligga den i brevladan som finns i garaget vid entrén till hus A.

21. Gastlagenhet

21.1 Foreningen har en fullt moblerad gastlagenhet som hyrs ut dygnsvis (maximalt fyra
dygn i strack om inte annat 6verenskommits med styrelsens ordférande) till féreningens
medlemmar for inkvartering av gaster. Bokning av gastlagenheten sker pa foreningens
hemsida, www.brfkaramellen.se. Betalning av hyra skall utan anmaning betalas i samband
med bokningen till av foreningen angivet konto med angivande av att betalningen avser
gastlagenheten. | kostnaden ingdr tillgang till en av vara gastparkeringsplatser. Medlem som
bokat lagenheten ansvarar for att lagenheten stadas och gors i ordning sa att den &r ren och
frasch for nasta gast som skall nyttja lagenheten. Narmare villkor for gastlagenhetens
nyttjande finns i gastlagenheten.

22. Lagenhetsparm

22.1 | varje lagenhet skall finnas en pdrm med féreningens stadgar och diverse annan
information. Parmen skall hallas aktuell med nya uppgifter. Vid forséljning av lagenheten
skall parmen éverldamnas till képaren.

23. Forsaljning

23.1 Bostadsrattsinnehavare som avser att salja sin bostad skall informera styrelsens
ordférande eller vice ordférande. Blivande kdpare ansoker om medlemskap i féreningen.
Juridisk person kommer inte att medges intréade i féreningen. Koparen bjuds in till ett mote
med representanter for foreningens styrelse dar foreningen och dess verksamhet gas igenom
och koparen presenterar sig. Styrelsens beslut om medlemskap meddelas skriftligt till
koparen. | samband med 6verlatelsen tas en dverlatelseavgift om 2,5% av prisbasbeloppet ut
samt i forekommande fall en pantforskrivningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Alingsas i oktober 2022

Styrelsen

(8 17 Reviderad och tagen av styrelsen den 16/3-2020 enligt § 25 b i styrelseprotokoll.)



