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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva It N i N g S be rétte I se BostadsriittsfSreningen Malméhus nr 7

far hdrmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malm6é Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.
Arets resultat &r ligre #n foregdende ar med -704 tkr p.g.a dkade reparations, underhall, el och rintekostnader under
2022.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 23% till 15%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) l&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréandrats under aret
fran 247% till 212%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 651 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 223 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Hésthoven 8 i Malmo Kommun. Pé fastigheterna finns byggnader med 187 ldgenheter
samt 28 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna dr uppférda 1955. Fastigheternas adresser &r Jdgersrogatan 8-18,
Botildenborgsvigen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmé.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmod kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2025-01-01 med en érlig avgéld pa 484 792 kr.
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Léigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4rok Summa
33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler = Garage  P-Platser

12 8 15
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10 431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1381 m?

Arets taxeringsvirde 109 836 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 109 541 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 7,45 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Yttre och inre fastighetsskotsel ombesorjs av Clockrent enligt géllande avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i sédra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 335 och planerat underhall for 200. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer fér 331 tkr och planerat underhall f6r 200 tkr. Eventuella underhallskostnader
specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning (K3) vilket
innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for erséittningskomponenten aktiveras och
skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.Underhéllsplan:Féreningens underhallsplan anvénds for att
kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna
storleken pa det belopp som arligen ska reservers (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normal
inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer. Underhallsplanen uppdateras en géng om é&ret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Takrenovering 2007
Virmeanldggning 2013
Markytor 2014
Huskropp utvindigt 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Byte av tvdttmaskiner 2016
Stambyte 2017
Murning av garageuppfart 2018
Installationer véarmecentral 2020
Termostatbyte, virmevéxlare & termostater 2022
Taggsystem & porttelefoner 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 104 484
Installationer 20908
Huskropp utvandigt 72 440
Markytor 1938
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Gothe Ordférande 2023
Ronny Sjéstrand Ledamot 2024
Aldin Dautovic Ledamot 2023
Maline Andersson Sekreterare 2024
Mattias Kérfve Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Bjorkman Suppleant 2024
Shadan Sherwani Suppleant 2024
Suppleant
Ulf Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 219 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 217 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2022 dé avgifterna h6jdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 349 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 23 st.)
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m2

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9706 9 565 9441 9 166 8 802
Resultat efter finansiella poster 572 1276 344 524 -38
Resultat exklusive avskrivningar 2223 2 864 1932 2113 1204
Balansomslutning 67241 67 835 67515 68 113 68 466
Soliditet % 16 15 14 13 12
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 697 684 673 655 619
Briénsletilldgg, kr/m? 129 129 129 128 128
Driftkostnader, kr/m? 253 230 602 458 508
Lén, kr/m? 5221 5335 5437 5527 5616
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 15% 23% 19%
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 212% 247% 244%

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital genom balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 245303 5000 0 14 186 881 -5276 246 1275 805
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1275 805 -1275 805
Reservering underhallsfond 392 000 -392 000
lanspraktagande av underhallsfond -524 085 524 085
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 571703
Vid arets slut 245 303 5000 0 14 054 796 -3 868 356 571703

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 000 441
Arets resultat 571703
Arets fondavsittning enligt stadgarna -392 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 524 085
Summa -3 296 653

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3296 653

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9705 787 9564 559
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 033 295 627
Summa rorelseintakter 9879 820 9 860 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5992 469 -5435 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 752 -662 479
Personalkostnader Not 6 -227 339 -124 149
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 651 436 -1 588 235
Summa rorelsekostnader -8 476 995 -7 810 669
Rorelseresultat 1402 825 2 049 517
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 26 928 26 928
Ovriga rinteintiéikter och liknande resultatposter Not 9 48 537 3812
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -906 586 -804 453
Summa finansiella poster -831 121 -773 712
Resultat efter finansiella poster 571 703 1275 805
Arets resultat 571 703 1275 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 59 661 385 60 103 307
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 57 569 77 950
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 997 107 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 753 750
Summa materiella anléiggningstillgangar 60 716 061 60 953 007

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 15 280 500 280 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 280 500 280 500
Summa anléiggningstillgangar 60 996 561 61215507

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 8 690 858
Ovriga fordringar Not 17 77274 891258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 662 191 623 618
Summa kortfristiga fordringar 748 155 1515734

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 5496 210 5104 330
Summa kassa och bank 5496 210 5104 330
Summa omsittningstillgangar 6 244 365 6 620 064
Summa tillgangar 67 240 925 67 835 571
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303

Fond for yttre underhall 14 054 797 14 186 881

Summa bundet eget kapital 14 305 100 14 437 184

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 868 356 -5276 246

Arets resultat 571703 1275 805

Summa fritt eget kapital -3 296 653 -4 000 441

Summa eget kapital 11 008 447 10 436 743
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 13 813 652 29 063 562

Summa langfristiga skulder 13 813 652 29 063 562

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 40 653 934 26 590 372

Leverantorsskulder Not 21 500 674 422 856

Ovriga skulder Not 22 60 341 -1 141

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1203 877 1323179

Summa Kortfristiga skulder 42 418 826 28 335 266

Summa eget kapital och skulder 67 240 925 67 835 571
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 571703 1275 805
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 651436 1588235

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2223139 2 864 040
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 767 579 407 441

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 19 999 59 335

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3010717 3 330 816
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1432 489 0

Investeringar i pAgdende byggnation 0 -753 750

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 432 489 -753 750
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 186 348 -1 061 348

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 186 348 -1 061 348

Arets kassaflode 391 880 1515718

Likvidamedel vid arets borjan 5104 330 3588 612

Likvidamedel vid arets slut 5496 210 5104 330

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r ddrmed justerad for 6vriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgadng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-50 ér
Maskiner & tekniska anldggningar Linjar 5-20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 7276260 7133256
Hyror, bostéder 14 700 27 300
Hyror, lokaler 723 334 706 832
Hyror, garage 16 656 16 656
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 1576
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1272 -1272
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 882 -1 572
Rabatter 0 -12 764
Brénsleavgifter, bostédder 1335540 1 335540
Vattenavgifter 16 705 30 816
Elavgifter 326 746 328 191
Summa nettoomsittning 9705 787 9 564 559

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 24 000 21250
Balkonginglasning 525 2100
Ovriga ersittningar 38256 47078
Fakturerade kostnader 15275 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -18 7
Erhallna bidrag och erséttningar f6r personal 0 4512
Ovriga rorelseintikter 80 035 185 347
Forsékringsersattningar 15 960 35332
Summa dvriga rérelseintédkter 174 033 295 627
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -199 771 -154 669
Reparationer -335479 -251 329
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -332413 -318 243
Tomtréttsavgéld -484 792 -484 792
Forsdkringspremier -153 573 -148 811
Kabel-TV & Bredband -294 489 -290 786
Aterbiring fran Riksbyggen 6 800 6 000
Serviceavtal -32613 -26 422
Obligatoriska besiktningar -10 755 0
Bevakningskostnader -7 003 -19 658
Sné- och halkbekdmpning -4 750 -11 719
Forbrukningsinventarier -138310 -33 444
Vatten -546 418 -469 704
Fastighetsel -862 579 -616 785
Uppvérmning -1362 183 -1 426 575
Sophantering och atervinning -300 766 -287 832
Forvaltningsarvode drift -933 375 -901 035
Summa driftskostnader -5 992 469 -5 435 805

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -515 080 -502 520
IT-kostnader -8 844 -1 980
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -1 850 -45 406
Kreditupplysningar -3 066 -12 484
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -33797 -48 790
Representation -1 500 0
Kontorsmateriel -4276 0
Telefon och porto -7513 -5074
Konstaterade forluster hyror/avgifter -831 -7 758
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -7 854
Bankkostnader -2 820 -2270
Ovriga externa kostnader -3322 -15218
Summa dvriga externa kostnader -605 752 -662 479

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -177 499 -92 900
Sociala kostnader -49 840 -31 249
Summa personalkostnader -227 339 -124 149
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 603 736 -1 562 121
Avskrivning Maskiner och inventarier -20 382 -26 114
Avskrivning Installationer -27 318 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 651 436 -1 588 235
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 26 928 26 928
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 26 928 26 928
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 47 667 1838
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 869 1974
Ovriga rinteintikter 1 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 537 3812
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -878 448 =776 095
Ovriga rintekostnader =311 0
Ovriga finansiella kostnader -27 828 -28 358
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -906 586 -804 453
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 541 160 82 541 160
82 541 160 82 541 160
Arets anskaffningar
Byggnader 1161814 0
Tillkommande utgifter 0 0
1161814 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 83702974 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 437 852 -20 875 731
-22 437 852 -20 875 731
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 603 736 -1 562 121
-1 603 736 -1562 121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 041 588 -22 437 852
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 661 385 60 103 308
Varav
Byggnader 59 661 385 60 103 308
Taxeringsvédrden
Bostéder 105 000 000 105 000 000
Lokaler 4 836 000 4541 000
Totalt taxeringsvarde 109 836 000 109 541 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 608 382 608 382
608 382 608 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -530432 -504 318
-530 432 -504 318
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -20 382 -26 117
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Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier -550 814 -530432
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -550 814 -530 432
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 568 77 950
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 1 024 425
1024 425
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1024 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -27 318
-27 318 0
Ackumulerade avskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 997 107 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Péagéende ombyggnation 753 750 753 750
Omklassificering byggnad & mark =753 750 0
Vid arets slut 0 753 750
Not 15 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 280 500 280 500

styda foretag
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 690 858
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 690 858
Not 17 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 70 902 85072
Skattekonto 6372 806 186
Summa dvriga fordringar 77 274 891 258
Not 18 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 172 001 153 573
Forutbetalt férvaltningsarvode 184 645 184 605
Forutbetald kabel-tv-avgift 25738 24 541
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37410 18 503
Forutbetald tomtréttsavgald 242 396 242 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 662 191 623 618
Not 19 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 9563 8900
Bankmedel 3019 868 3001 838
Transaktionskonto 2 466 779 2 093 591
Summa kassa och bank 5496 210 5104 330
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 54 467 586 55653 934
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 186 348 -936 438
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -39 467 586 -25 653 934
Langfristig skuld vid arets slut 13 813 652 29 063 562

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

3,14%
3,25%
1,82%
2,34%

2023-03-28
2023-04-28
2023-11-24
2026-02-25
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Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
11 011 434,00 0,00 886 348,00 10 125 086,00
14 642 500,00 0,00 300 000,00 14 342 500,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
55 653 934,00 0,00 1186 348,00 54 467 586,00



*Senast k#inda réntesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 10 125 086 kr (Swedbank) lan om 14 642 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dar.

Not 21 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 291 738 422 856
Ej reskontraforda leverantorsskulder 208 936 0
Summa leverantdrsskulder 500 674 422 856

Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 647 1 647
Skuld for moms 19 909 -2789
Skuld sociala avgifter och skatter 38 845 0
Avrékning hyror och avgifter -60 0
Summa ovriga skulder 60 341 -1141

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 4 856 19 001
Upplupna réntekostnader 61297 36 895
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4581 0
Upplupna elkostnader 102 305 71918
Upplupna virmekostnader 199 929 215 675
Upplupna styrelsearvoden 0 59 705
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13323 109 739
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 817 586 810246
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1203 877 1323179
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 59 980 000 59 980 000

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Malméohus Nr 7
Org.nr 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7 for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7, Org.nr 746000-8126



30)

e o
e o o

te%es
i FAKTOR
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med

hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, 27 mars 2023

Faktor
/ /‘—‘

-4/ LO\_]
Hakdn Ekstrand L/

Aukforiserad revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen Iépande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av

R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrattsférening Malméhus nr

B OStad S rattSfO re n | n g 7 i samarbete med Riksbyggen
Malmohus nr 7

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live
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