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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Féreningens lagenheter och lokaler

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Jéns Petter Borg 8 och har 14 bostadsratter.

Féreningens férsdkring och forvaltning

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningens styrelse och stammor

Foreningens styrelse betsar av ordférande Tomasz Wenkler och ledaméterna Kristian Frilén samt Cecilia Thordin.

Féreningens fértroendevalda revisor ar Simon Gartner.

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har tva dverlatelser skett.

Foreningen hade vid réakenskapsarets borjan 20 medlemmar.
Under aret har tva medlemmar avgatt och tva tillkommit.
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 20 medlemmar.

Vid rakenskapsarets slut var samtliga lagenheter upplatna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022-01-01
-2022-12-31

554
-481
2351
71,2

2021-01-01
-2021-12-31

555
-343
23728
71,2

2020-01-01
-2020-12-31

551
-316
24093
71,5

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FGretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

3(11)

2019-01-01
-2019-12-31

658
-252
24 491
74,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rakning

Arets Kapitaltillskott

Avséattning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fond for-

Medlems- Kapital- yttre under-

insatser tillskott hall

18 120 600 0 60 000
333567

15000

18 120 600 333567 75 000

Balanserat Arets
resultat resultat
-947 451 -342 904
-342 904 342 904

-15000
-480 907
-1 305 355 -480 907

Summa
16 890 245
0

333 567

0

-480 907
16 742 905
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat -1 305 355
Arets resultat -480 907
Summa -1786 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Reservering till fond for yttre underhall 15000
Balanseras i ny rakning -1 801 262
Summa -1786 262
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Resultatrakning
Not
1
Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Arsavgifter & hyror 2

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

553716
30630
584 346

-307 829
-211 932

-353 217
-872 978

-288 632

2900

-195 175

-192 275

-480 907

-480 907
-480 907

5011

2021-01-01
2021-12-31

554 791
0
554 791

-224 444
-170 397

-350 642
-745 483

-190 692

4275

-156 487

-152 212

-342 904

-342 904
-342 904
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 23379 811
23 379 811

23379 811

82238

82238

48 889

48 889

131127

23510938
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2021-12-31

23647 301
23 647 301

23 647 301

72 205
49
72 254

8103
8103
80 357

23727 658
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

18 120 600
333567
75000

18 529 167

-1 305 355

-480 907
-1786 262
16 742 905

4 6361 250
6 361 250

105000

111482

58 660

38 646

5 92 995
406 783

6 23510938

7(11)

2021-12-31

18 120 600
0

60 000

18 180 600

-947 451
-342 904
-1 290 355
16 890 245

6 466 250
6 466 250

105 000
77 058
58 320
40913
89872

371163

23727 658
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Awvikelser fran grundldggande principer

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt den s kallade effektivréntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor
till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Redovisningsprinciper immateriella anldggningstiligdngar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgodrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvdarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgodrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvdarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

3% avskrivning av bokfort varde pa byggnader. Detta enligt Skatteverkets rekommendationer for skattemassigt avdragsgill
avskrivning beskrivet i RSV S 1996:6.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaderna
framover:

Stomme ink. innervaggar - 60 ar
VVS - 20 ar

Fasad - 30 ar

Fonster - 30 ar

El-30ar

Inre ytskikt och vitvaror - 10 ar

Tak - 25 ar
Ovrigt/fastighetsinventarier - 15 &r

For att tillmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning. Det innebar att det
uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta &r planerat och inget som behéver atgardas.
Foreningen tar alltsa inte ut nagon 6kad manadsavgift pga det negativa resultatet. Foreningen kan ar efter ar ha ett
bokfoéringsmassigt negativt resultat utan pafoljd.

Viktigt att beakta ar dock att foreningens kassaflode gar ihop och att det ar berdknat utifran det faktiska underhallsbehovet.
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Not 2. Nettoomséttning
Nettoomsattningens férdelning

Manadsavgifter
Ovriga intakter

El

Driftavgift
Faktureringsavgifter
Summa

Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Bokfort varde byggnader: 10 195 629 kr

Bokfort varde mark: 13 184 182 kr

Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 23 379 811 kr
Taxeringsvarde byggnader: 2 067 000 kr

Taxeringsvarde mark: 883 000 kr
Totalt taxeringsvarde byggnader och mark: 2 950 000 kr

Not 4. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
Réntesats andringsdag
Lan Sparbanken Skaraborg 5,09 2023-05-31

Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut
Langfristig del skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen: 5 941 250 kr

2022-12-31
377748

0

134768

40 800
400
553716

2022-12-31
24 872 250

85727
24 957 977

-1224 949
-353 217
-1578 166

23 379 811

2022-12-31
6 466 250
6 466 250

-105 000
6 361 250
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2021-12-31
374 640

64 469

74 882

40 800

0

554 791

2021-12-31
24 872 250

0
24 872 250

-874 307
-350 642
-1224 949

23 647 301

2021-12-31
6571250
6571 250

-105 000
6 466 250
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Not 5. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda medlemsavgifter
Upplupen kostnad avseende revision
Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 6. Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter for foretagets egen rdkning

Fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningen avser JONS PETTER BORG 8 i Lunds kommun.

Summa stallda sakerheter

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Tomasz Wenkler Cecilia Thordin
Styrelseordférande

Kristian Frilén

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Simon Gartner
Fortroendevald revisor

2022-12-31
42 709
10 000
40 286
92 995

2022-12-31

10 000 000

10 000 000
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2021-12-31
38969
10 000
40903
89 872

2021-12-31

10 000 000

10 000 000



