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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.



Brf Torkelsgarden Arsredovisning 2022
717600-2348

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1950-03-10.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Pa fastigheten, byggd 1951, finns 1 bostadshus innehallande 28 bostadsrattslagenheter om totalt 2184 kvm
boyta. Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Falhagen 6:6. Foreningen dger tomten.

Lagenheterna i fastigheten fordelas salunda: 4 st 1 rum och kok, 10 st 2 rum och kok, 6 st 3 rum och kok, 2 st
4 rum och kok, 5 st 5 rum och kok och 1 st 6 rum och kok.

Uppvarmning: fijarrvdarme.

Storre renoveringar redovisas nedan:

2021: hogtrycksspolning av avloppsledningar och stammar. Spolning samt inspektion av samlingsledningar i
bottenplattan. Inspektion av dagvattenledningar och draneringsror i marken.

2020: malning i tvattstuga och torkrum. Ny torkstallning. Installation av rorelseaktiverad belysning i
tvattstugan. Malning av forrummet till takterrassen. Malning av takterrassens golv.

2019: malning av balkongfronter och utékning av gangbryggorna pa taket.

2018: malning av fonster, fonsterbleck och byte av tatningslister runt fonster.

2016: malning av trapphus, kéllare samt lackering av ytterportar.

2010: byte av lassystem.

2005: malning och renovering av fonster.

2003: stamrenovering.

2001: hissrenovering.
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1992-1993: fasadrenovering, gangbryggor pa taket, malning fonster utvandigt och nya ytskikt pa
balkongerna.

1993: byte av elsystem.

tidigt 90-tal: malning av trapphus.

1985: omlaggning av taket.

FORSAKRING
Fastigheten var under 2022 forsakrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-02-15. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-05-07. Stadgarna antogs vid en extra stamma 2018-05-03, ett beslut som
bekraftades vid ordinarie arsstamma 2019-03-28.

Styrelsens policy foér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet som
innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, om lagenheten utan styrelsens godkdnnande upplates i andra hand.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2022-05-18 och efter darpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Ylva Haraldsdotter Ordférande, ordinarie ledamot
Tomas Sundvall Ordinarie ledamot

Fredrik Wengberg Ordinarie ledamot

Micael Karlsson Suppleant

Staffan Kihlstrom Suppleant

Julia Ulrich Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen som sadan eller av tva i forening av ledamoéterna.
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REVISORER
Patrik Sternudd Revisor
Jan Ahlstrém Revisor

Margareta Andersson  Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under 2022 hallit 12 protokollférda
sammantraden.

PLANERAT UNDERHALL

2023  Fortsatt planering infor bytet av avloppsroren i husets bottenplatta.

AVTAL MED LEVERANTORER 2022

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel, inre och yttre UBC Teknisk Forvaltning AB
Bredband Telenor

Kabelteve Tele2

Trappstad Fejax Allservice AB
Fjarrvarme Vattenfall

Fastighetsel Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten och Avfall AB
Sophamtning Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpapper/tidningar Returpappercentralen i Uppsala
Hisservice, hissbesiktning Kone, Kiwa

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som stracker sig till 2053. Nagra komponenter aterstar att lagga in i
planen.

Under aret har arbetet fortsatt med att ta fram ett férslag till en ny gestaltning av féreningens utemiljo. En
inmatning av tomten har skett. Tradgardsanlaggare Hallblom har tagit fram en markplanering- och
planteringsplan som héjdsatta bygghandlingar i CAD.

Styrelsen har fortsatt utreda fragan om att byta avloppsledningarna i husets bottenplatta.

Nagra atgarder har genomforts for att forbattra brandskyddet i fastigheten.
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EKONOMI
En extra amortering om 650 000 kr har under 2022 betalats pa foreningens lan med rorlig ranta. Den
regelbundna arliga amorteringen har ocksa hojts.

Styrelsen har sett 6ver avtalen for hisservice, fastighets- och tradgardsskoétsel, kabel-tv, bredband samt
forsakring.

Manadsavgiften till féreningen har varit oférandrad under 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1230485 1199440 1200522 1200772
Resultat efter fin. poster 68 073 10914 -5 318 -47 785
Soliditet, % 21 17 17 17
Yttre fond 763 136 721421 738 694 817 404
Taxeringsvarde 45821000 35430000 35430000 35430000
Bostadsyta, kvm 2184 2184 2184 2184
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 508 508 508 508
Lan per kvm bostadsyta, kr 1972 2 327 2353 2379
Genomsnittlig skuldranta, % 1,24 1,16 1,39 1,21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 104 600 - - 104 600
Fond, yttre underhall 721421 - 41715 763 136
Balanserat resultat 281 846 10914 -41 715 251 045
Arets resultat 10914 -10 914 68 073 68 073
Eget kapital 1118781 0 68 073 1186 854
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 251 045
Arets resultat 68 073
Totalt 319 118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 137 463
Att fran yttre fond i ansprak ta -70 050
Balanseras i ny rakning 251 705

319118

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 1230485
-3
1230482

3-7 -945 385
-57 821
-16 197
-85 246

-1104 649

125 833

258
10 -58 018

-57 760

68 073

68 073

2021-01-01 -
2021-12-31

1199440
-2
1199438

-952 801
-63 398
-26 555
-86 458

-1129 211

70 227

-59 313
-59 313

10914

10914
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 5202730 5280 356
12 29223 36 843
5231953 5317199

5231953 5317 199

6167 6 881

13 676 675
14 85526 118 332
92 369 125 888

436 869 1068 403

436 869 1068 403

529 238 1194291

5761191 6 511 490
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 600
Fond for yttre underhall 763 136
Summa bundet eget kapital 867 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 251 045
Arets resultat 68 073
Summa fritt eget kapital 319 118
SUMMA EGET KAPITAL 1186 854
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1423699
Summa langfristiga skulder 1423 699
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 883 373
Leverantorsskulder 84 691
Skatteskulder 3945
Ovriga kortfristiga skulder -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 178 689
Summa kortfristiga skulder 3150638

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5761191

11

2021-12-31

104 600
721421

826 021

281 846
10914

292 760

1118781

3 255 263
3 255 263

1826 532
138 982
3136
650

168 147

2137 447

6511 490
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1068 403
68 073

85 246
0
0

153 319

33519
-43 650

143 189

o

0
0
-774723
-774 723
-631 534

436 869
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2021-01-01 -
2021-12-31

1060 291
10914

86 458

97 372

-10 834
16 583
103 121

-38113
-38 113

0
0
-56 896
-56 896

8112

1068 403
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torkelsgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1-1,3%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, NETTOMSATTNING

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Rorinspektion
Gard/markytor

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2022

2022
4008

60 000
1109 346
57131
1230485

2022
33426
102 105
3689
21099
1523
161 842

2022
39 236
39 236

2022

70 050
70 050

2022
47388
35429

336 148
78 392

497 357

14

2021
4672
30000
1109 328
55440
1199 440

2021
49 017
99 766

0

19 050
798
168 630

2021
54 963
54 963

2021
64 575

64 575

2021
42 363
28 142

341 850
80456
492 811
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare
Revisionsarvoden

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
55440
38018
42 742
40 699

176 899

2022
4175
43 896
9750
57 821

2022
5500
2 000
3712
4985
16 197

2022
58 018
58 018

2021
55440
35699
41152
39530

171 821

2021
13 140
42 996

7262
63 398

2021
13 230
2000
6325
5000
26 555

2021
59 313
59313



Brf Torkelsgarden
717600-2348

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
8387478 8387478
8387478 8387478
-3 107 122 -3021 934
-77 626 -85 188

-3 184 748 -3107 122
5202 730 5280356
48 000 48 000

24 421 000 19 830 000
21400 000 15 600 000
45 821 000 35430 000
2022-12-31 2021-12-31
330528 292 415

0 38113

330528 330528
-293 685 -292 415

-7 620 -1270
-301 305 -293 685
29 223 36 843

16
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 676 675
Summa 676 675
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 13 860 13 860
Fastighetsskotsel 0 25063
Forsakringspremier 10 817 38018
Forvaltning 11594 10974
Kabel-TV 3738 10174
Rantor 3641 1892
Stadning 4614 4 395
Vatten 6 689 6901
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30573 7 055
Summa 85526 118 332
NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 1,72% 1455771 1561450
Stadshypotek 2023-10-30 0,72% 1731665 1750709
Stadshypotek 2023-02-10 2,950% 1119636 1769636
Summa 4307072 5081795
Varav kortfristig del 2883373 1826532
Varav avser amortering inom 12 manader 187 000 56 896

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
El 3386 3987
Forutbetalda avgifter/hyror 114 153 101 898
Uppvarmning 51108 54 088
Utgiftsrintor 10 042 8174
Summa 178 689 168 147
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6599 000 6 599 000
Summa 6 599 000 6 599 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari 2023 héjdes manadsavgiften till féreningen med 10 procent. Det dr den forsta férandringen av

avgiften sedan 1 januari 2009.

Underskrifter

Ugpstla 2013 _ 03 - 18
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Ordinarie ledamot
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Revisor
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Revisionsberittelse for 2022 BRF Torkelsgarden Uppsala

Undertecknade, utsedda att granska Bostadsrttsféreningen Torkelsgardens rakenskaper och
forvaltning for &r 2022, Iimnar harmed féljande revisionsberittelse:

Fakturor och utligg utéver ordinarie drift och forvaltning gar att koppla till protokollférda atgarder
alternativt redovisade s4 att det framgar att de ligger i féreningens intresse. Rikenskaperna r

saledes forda med ordning och reda.

Internrevisionen noterar att styrelsen under &ret diskuterat samt vidtagit atgarder for att hantera
héjda leverantérskostnader savil som ett forandrat rantelage.

Betréffande den under aret bedrivna verksamheten hinvisas till styrelsens forvaltningsberattelse.
Viféreslar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala 2023-03-26

e / j e
(.‘-, g aae ._.:7»._;____,— 7

L= ==

Jan Ahlstrém Patrik Sternudd

Ordinarie revisor Ordinarie revisor
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