Brf Kajen 4 i Skarhamn
769637-7733

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kajen 4 i Skarhamn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till Idgenheten. Medlem ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Tjorn.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Tubberdd ga:1. Féreningens andel &r 27 procent. Samfélligheten
férvaltar genomfartsvag, ytor mellan huskroppar.

Styrelsen
Lars-Ake Nord Ordférande
Alex Buitenhuis Ledamot
Sophia Maria Forsberg Ledamot
Ulf Johansson Ledamot
Ann-Christin Berntsson Suppleant
Marika Elisabeth Halvors Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Frida Sandin Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Gosta Johansson Sammankallande
Agneta Liden

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Toftends 1:234 2019 TJORN
Toftenas 1:233 2019 TJORN

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme med vattenburen golvvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2021 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2021.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 389 m?, varav 1 389 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation Igh 2023 byte filter
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel PH Vaktmasteri & Alltjanst AB
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Hallbarhetsinformation

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Ovrig information

Brf Kajen 4 i Skarhamn

769637-7733

Lantmateriet forvantas bli klara med férrattningen for den planerade gemensamma samfallighetsféreningen for
Kajen 4,5,6 (genomfartsvag + ytor mellan Kajen 4-5-6) under varen 2023.

Arsmote planerat till den 2023-06-14

Féreningens ekonomi

Beraknat dverskott fran 2022 tillsammans planerad avgiftshdjning bér med viss marginal tacka férvantade

rantedkningar

likval som for 6kad energikostnad /inflation.

Det nya villkoret for det Ian som skrivs om den 25/1 - 23 ar ca 3% hdgre an tidigare laneavtal.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 29 174 242 0

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1375032 68 856
Finansiella intakter 51 0
Medlemsinsatser 0 72 639710
Okning av kortfristiga skulder 0 37 405 045
1375 083 110 113
611

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 726 462 111149
Finansiella kostnader 226 077 0
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 15479 944 70877 413
Okning av kortfristiga fordringar 1614 552 9 950 807
Minskning av langfristiga skulder 2830715 0
Minskning av kortfristiga skulder 7 921 645 0
28 799 396 80 939 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 725 071 29 174 242
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -28 449 172 29 174 242

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Taxebundna
- 6% kostnader kostnader
Ovriga 12% 18%
intakter
29%

Ovrig drift
20%

Arsavgifter Aﬂ‘:;‘;r;
659
7 50%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren, detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nyhets/informationbrev har regelbundet sants ut till medlemmarna.
En Facebookgrupp fér medlemmarna har bildats.

Vi har skaffat ett gemensamt avtal for vintervagsunderhall med Kajen 3 och Havsportens bostadsrattsféreningar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 648 44
Lan/m2 bostadsrattsyta 11884 0
Elkostnad/m?2 totalyta 168 9
Vattenkostnad/m?2 totalyta 68 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 163 0
Soliditet (%) 81 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -520 -42
Nettoomsattning (tkr) 1105 69
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 389 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Belopp vid Férandring

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 71 025 000
Upplatelseavgifter 1614710
Fond for yttre underhall 49 557
S:a bundet eget kapital 72 689 267
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -91 850
Arets resultat -519 633
S:a ansamlad forlust -611 483
S:a eget kapital 72 077 784

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

under aret

0
0
49 557
49 557

-49 557
-519 633
-569 190

-519 633

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Kajen 4 i Skarhamn

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

[=lleoNeNe)

-42 293
42 293

-519 633
-42 293
-49 557

-611 483

-611 483

769637-7733

Belopp vid
arets ingang

71025 000
1614710

0
72 639 710

0
-42 293
-42 293

72 597 417

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 8
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1105299
269 734
1375032

-522 459
-204 003
-942 178
-1 668 640
-293 608
51

0

-226 077
-226 026
-519 633

-519 633

2021

[=leoNeNe)

-42 293

-42 293
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 86 440 038 70 877 413
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 440 038 70 877 413
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 10 0 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 440 038 70 877 413
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4113 6268
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 301284 9936 400
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 9 982 8139
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2315379 9 950 807
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 38 651 29 174 242
Summa kassa och bank 38 651 29 174 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 354 030 39 125 049
SUMMA TILLGANGAR 88 794 068 110 002 462
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 639710
Fond for yttre underhall Not 13 49 557
Summa bundet eget kapital 72 689 267
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -91 850
Arets resultat -519 633
Summa ansamlad forlust -611 483
SUMMA EGET KAPITAL 72 077 784
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 10 892 960
Summa langfristiga skulder 10 892 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5613 300
kreditinstitut

Leverantorsskulder 9731
Skulder till koncernforetag 38 600
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 161 694
intakter

Summa kortfristiga skulder 5823 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 794 068
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72639710
0
72 639 710

0
-42 293
-42 293

72 597 417

o

0

2709 044
38 600
29234775
5422 626
37 405 045

110 002 462
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1.Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvarde
genom sk paketering. Detta innebar att fastigheten varit féremal ér en
underpriséverlatelse. Darmed finns den en latent skatteskuld i féreningen som kan
komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas fran och med 2021-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 100 ar
Varmesystem 50 ar
Fastighetsel 50 ar
Hissar 35 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar
Stamledningar VA 50 ar
Fasader/balkonger 50 ar
Fonster/dorrar, port 60 ar
Yttertak 20 ar
Utemiljé allmant 25 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 900 237 61384
Hyror parkering moms 10 374 0
Hyror garage moms 64 935 0
Elintakter 109 676 7472
Overlatelse/pantsattning 20 055 0
Oresutjamning 22 0

1105 299 68 856

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 28 886 0
Aterbaring forsakringsbolag 417 0
Ovriga intakter 240 431 0

269 734 0

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 111 094 0
Snéréjning/sandning 6 563 0
Gard 1767 0

119 423 0
Reparationer
Hiss 14 094 0
14 094 0
Taxebundna kostnader
El 233 707 12 042
Vatten 94 405 0
Sophamtning/renhalining 9 855 0
337 967 12 042
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21 589 3255
Markhyra/vagavgift/avgald 24 413 0
Kabel-TV 4974 0
Ovriga fastighetskostnader 0 31658
50 976 34913
TOTALT DRIFTKOSTNADER 522 459 46 955

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 527 0
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 33 300 0
Forvaltningsarvode 130 079 62 402
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 050 0
Administration 34 347 1792

204 003 64 194
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 167 806 0
Yttertak K3 81197 0
Fasader/balkonger K3 75783 0
Fonster/dorrar och portar K3 54 239 0
Stomkomplettering forening K3 86 610 0
Stomkomplettering medlem K3 81 197 0
Stamledningar VA K3 54 131 0
Varmesystem K3 75783 0
Luftbehandlingssystem K3 99 141 0
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 92 023 0
Hissar K3 30 963 0
Utemilj¢ allmant K3 43 305 0
942 178 0
Not 8  RESULTAT FRAN ANDELAR | 2022 2021
KONCERNFORETAG
Vardeoverforing fran dotterforetag 0 21234775
Nedskrivning av andelar 0 -21 234775
0 0
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Not 9 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 877 413 0
Nyanskaffningar 16 504 803 49 642 638
Vardeoverforing 0 21234775
Utgaende anskaffningsvéarde 87 382 216 70 877 413
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -942 178 0
Utgaende avskrivning enligt plan -942 178 0
Planenligt restvarde vid arets slut 86 440 038 70 877 413
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 424 984 21400 125
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 200 000
Taxeringsvarde mark 4 838 000
33 038 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 038 000
33 038 000
Not 10 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2022-12-31 2021-12-31
Inkop 0 21234775
Arets nedskrivning 0 21234 775
0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Momsavrakning 1614 864 0
Klientmedel hos SBC 686 420 0
AB Tofto E2 0 9 936 400
2 301 284 9 936 400
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 9 607 8139
Kabel-TV 375 0
9 982 8139
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 49 557 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 49 557 0

Not

14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Swedbank 0,940 % 5502 420 0
Swedbank 1,690 % 5502 420 0
Swedbank 1,980 % 5501420 0
Summa skulder till kreditinstitut 16 506 260 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 613 300 0
10 892 960 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 674 660 kr.

769637-7733

Villkors-

andringsdag
2023-01-25
2025-01-24
2027-01-25

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 631 000 16 631 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 6 343 0

Extern revisor 30 000 30 000

Ranta 23 251 0

Avgifter och hyror 101 537 73 549

Administration 563 0

Ovriga upplupna kostnader 0 5319076

161 694 5422 625

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Ett av férenings tre 1an har skrivets om. Nytt lanevillkor galler f o m 25/1 -23, det nya
lanet |6per pa ett ar.
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Styrelsens underskrifter

TJORN den / 2023

Lars-Ake Nord
Ordférande

Sophia Maria Forsberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Alex Buitenhuis
Ledamot

Ulf Johansson
Ledamot

/ 2023
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