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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans dppnande

Faststallande av rostléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Styrelsen for Riksbyggen

- £l L1 -stadsrittsforeni y »
Forvaltningsberattelse &iociss”

rékenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 769 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 383 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten 129:1 och 130:1 samt fastigheten p& Backa 766:773 i Goteborgs kommun med dérpa
uppforda bostadshus med 88 lagenheter och en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1979. Fastighetens adress dr
Sonettgatan 3—18, Poetgatan 4-16 och 18-31 samt Legendgatan 3-29 i Hisings Backa

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrade i Folksam via forsékringsmiklare Proinova AB Hemforsikring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kék 28
3 rum och kok 32
4 rum och kok 28
Totalt 88

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Gistldagenhet 1

Antal p-platser 129

Total tomtarea 45 164 m?

Total lokalarea 163 m?
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Arets taxeringsviirde 99 498 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 96 041 000 kr

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 646 tkr och planerat underhdll fr 3 834 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 882
tkr per &r for de ndrmaste 10 aren.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 140 kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av tvittmaskin 2017/2018
Byte karm/killardérr 2017/2018
Underhéllsspolning 2019/2020
Radonmiétning 2019/2020
Fasadtvitt 2020/2021
Installation av radonsug 2020/2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 81588

Byte av ldgenhetsdorrar 3752500

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittutrustning 2022/2023

Elarbeten 2022/2023
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Bjorkroth Ordforande 2023
Laila Klarin Sekreterare 2023
Erik Wenneling Vice ordférande 2022
Anders Johansson Ledamot 2022
Bj6rn Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bianca Bjork Suppleant 2023
Fredrik Lindh Suppleant 2023
Lena Stenbeck Suppleant 2022
Suppleant
Andreas Solvestrém Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Annika Martensson revisor

Revisorssuppleanter

Zsuzsanna Siki

Valberedning

Camilla Bjorkroth
Jessica Jademan

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fdreningen har under &ret dndrat arsavgiften.

Bytet av lagenhetsddrrar har paverkat resultatet i stor utstrickning jamfort med tidigare &r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 18 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 129 personer.

Foreningen har under dret dndrat drsavgiften med en hojning pa 2%

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?¥ar.
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Ordforande har ordet
Projektet med att byta dorrar i foreningen #r firdigt.

Férutom att skota var ekonomi har vi utéver ovanstiende bl.a arbetat/beslutat om

Rustat upp lekplatser

Léckan &r hittad och lagad

Storstidning av allmdnna utrymmen
P-platserna.

Ramavtal med Tele2

Tordningstéllning av 6vernattningsldgenheten.

0O 0O 0 O O

Forra drets beslut om att ta in en bil fr bortforsling av skrymmande avfall blev en hit, s& vi gjorde samma i ar.

Vi 4r fortfarande déliga p& sophantering, hir méste vi alla "snéppa" upp oss. Sortera ritt, sling pa ritt stillen och hjilp
de medlemmar som ni ser inte kan.

Vill passa pé att flagga lite for "Mitt Riksbyggen.se”, d& vi i styrelsen ser att det finns stora m&jligheter att anviinda
detta forum som ett utmirkt stille att formedla information pa. Nu nir virlden kan behdva tridd for att andas, istéllet for
att vara ndgot att skriva pa.

Vi vill tacka nagra extra for deras arbete i foreningen.

Lisbeth Johansson — Som alltid stéller upp och hjélper oss i styrelsen nér vi har frégor
Uffe Stenbeck - Ansvarig for bastun

Camilla Bjérkroth - Ansvarig for tviittstugor

Ante Pettersson - Flaggansvarig

Bjorn Bjérklund - Forvaltare Riksbyggen

Vi vill dven 8nska alla medlemmar ett riktigt bra ar.
Detta #r mitt andra &r som jag skriver till er som ordfdrande. Det har varit ldrorikt och roligt. Jag vill passa pé att tacka
alla mina styrelsemedlemmar for deras fina arbete i styrelsen och foreningen.

Martin Bjorkroth
Ordfsrande Backa Billskér
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 6270 6179 6 157 6 147 6 149
Resultat efter finansiella poster -3152 1056 884 -1 682 1416
Arets resultat -3152 1056 884 -1 682 1416
Balansomslutning 30959 32311 31790 32176 34 084
Soliditet % 3 10 10 7 11
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 725 725 725 725
Brénsletilldgg, ki/m? 102 102 102 102 102
Driftkostnader, kr/m? 531 476 500 847 413
Rinta, kr/m? 45 48 51 54 61
Underhallsfond, kr/m? -44 253 92 0 240
Lan, kir/m? 3625 3680 3820 3924 3979

Nettoomsittning: intéikter frdn &rsavgifter, hyresintikter mm. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalis- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 1379 951 1 863 494 -146 989 1055515
Disposition enl. arsstimmobestut 1055515 1055515
Reservering underhéllsfond 1 649 000 -1 649 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -3 512494 3512494
Arets resultat 3151 630
Vid arets stut 1379 951 0 2772021 -3 151 630

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt budget

Arets janspréktagande av underhillsfond

Summa

908 526
-3 151630
-1 649 000

3512494

379 610

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

379 610

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansriékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6269977 6 178 866
Ovriga rorelseintikter Not 3 47 060 98 334
Summa rorelseintikter 6317 037 6277200
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 747 409 -3 509 472
Ovriga externa kostnader Not 5 -440 801 -474 426
Personalkostnader Not 6 -220 498 -157 825
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -768 609 -768 609
Summa rorelsekostnader -9 177 317 -4 910 333
Rorelseresultat -2 860 280 1366 868
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12 760 12 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 29314 28 171
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -333 424 -352 244
Summa finansiella poster -291 350 -311 353
Resultat efter finansiella poster -3 151 630 1 055515
Arets resultat -3 151 630 1 055 515
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 22 577 099 23 345 707
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 22 577 099 23 345707
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 1000 1000
Andra langfristiga fordringar Not 14 132 500 132 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 133 500 133 500
Summa anliggningstillgingar 22 710 599 23 479 207
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 9326
Ovriga fordringar 165 494 165 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 453 463 270 862
Summa kortfristiga fordringar 618 957 445 532
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 635 276 8 386 694
Summa kassa och bank 7635276 8 386 694
Summa omsittningstillgingar 8254233 8 832 226
Summa tillgangar 30 964 832 32 311 433
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1379951 1379951

Fond for yttre underhall 0 1 863 494

Summa bundet eget kapital 1 058 357 3243 445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3093614 -146 989

Arets resultat -3 151630 1055515

Summa fritt eget kapital -58 016 908 526

Summa eget kapital 1000 341 4151971
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 319 642 26 718 442

Summa langfristiga skulder 16 319 642 26 718 442

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 398 800 401 400

Leverantorsskulder 2275700 286 051

Ovriga skulder Not 19 39 696 80 421

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 930 653 673 148

Summa Kortfristiga skulder 13 644 849 1 441 021

Summa eget kapital och skulder 30 964 832 32 311 433
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Standardforbéttringar Linjar 30
Inventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 5309 930 5222 820
Hyror, lokaler 26 400 26 400
Hyror, p-platser 214 578 215161
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 600 -9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 008 -10 592
Brénsleavgifter, bostider 732768 732768
Elavgifter 1909 1909
Summa nettoomsittning 6 269 977 6 178 866

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga lokalintikter 4700 0
Ovriga ersittningar 31559 34 955
Ovriga rorelseintikter 10 801 21 704
Forsdkringsersittningar 0 41 675
Summa &vriga rorelseintakter 47 060 98 334

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -3512 494 -333 135
Reparationer -967 174 -414 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -138 652 -138 802
Arrendeavgifter -80 320 -71 186
Forsdkringspremier -111 632 -101 058
Kabel- och digital-TV -68 874 -66 632
Aterbiring fran Riksbyggen 4 800 5400
Systematiskt brandskyddsarbete -95 279 0
Serviceavtal -89 292 -15992
Obligatoriska besiktningar -6 831 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -54 762 -4222
Sno- och halkbekdmpning -135 257 -32 298
Erséttningar till hyresgéster -9.650 0
Forbrukningsinventarier -27932 -8 888
Vatten -371 117 -403 382
Fastighetsel -216 202 -197 789
Uppvirmning -874 644 -840 051
Sophantering och &tervinning -198 565 -174 558
Forvaltningsarvode drift ~793 532 -712 644
Summa driftskostnader -7 747 409 -3 509 472
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -5 530 -17 770
Forvaltningsarvode administration -349 020 -341 156
Styrelsearvode 0 -12 975
Arvode, yrkesrevisorer -25 125 -19 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 251 -20 825
Kreditupplysningar -320 -1 547
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 488 -32 729
Kontorsmateriel -4 776 -4 457
Telefon och porto -9 486 -10 871
Medlems- och foreningsavgifter -3 520 -8 976
Bankkostnader -6 285 -2 550
Ovriga externa kostnader -1 -1569
Summa dvriga externa kostnader -440 801 ~474 426
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lén till timanstéllda -4 641 0
Styrelsearvoden -100 374 -91 253
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -56 668 -29 521
Ovriga kostnadsersittningar -8 015 0
Sociala kostnader -50 801 -37 052
Summa personalkostnader -220 498 -157 825
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -448 347 -448 347
Avskrivningar tillkommande utgifter -320 262 -320 262
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -768 609 -768 609
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 40 0
Rinteintikter frin [angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 12 720 12 720
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 12760 12720
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter frAn bankkonton 29 202 28 099
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 112 72
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 29 314 28171
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -327 174 -352 244
Ovriga rintekostnader -6 250 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -333 424 -352 244
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 26 527 203 26 527 203
Mark 426 800 426 800
Standardforbéttringar 10 069 569 10 069 569
Markanldggning 154 294 154 294
37 177 866 37 177 866
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 177 866 37 177 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 052 744 -8 604 396
Standardforbéttringar -4 625 121 -4 304 860
Markanldggningar -154 294 -154 294
-13 832 159 -13 063 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -448 347 -448 347
Arets avskrivning standardforbittringar ~320 262 -320 262
-768 609 -768 609
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 600 768 -13 832 159
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 577 099 23 345707
Varav
Byggnader 17026 113 17 474 459
Mark 426 800 426 800
Standardforbatttringar 5124 186 5444 448
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Taxeringsvérden

Bostéder 99 000 000 95 000 000
Lokaler 498 000 1 041 000
Totalt taxeringsvéarde 99 498 000 96 041 000
varav byggnader 67 225 000 58 710 000
varav mark 32273000 37 331000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 157990 157 990
Installationer 119 876 119 876
277 866 277 866
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 277 866 277 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -157990 ~-157990
Installationer -119 876 -119 876
-277 866 -277 866
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -277 866 -277 866
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Andra aktier och andelar. Andelar i Fonus 1000 1 000
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 1000 1 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar. 1 andel i Riksbyggen och 264
garantikapitalbevis i intressefGreningen 132 500 132 500
Summa andra langfristiga fordringar 132 500 132 500

15 [ ARSREDOVISNING BRF Backa Béllskar Org.nr; 7572027436
Transaction 09222115557473729169

Signed MB2, LK2, EW2, AJ2, BB2, AC2, AM2




Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 9326
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9326
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 10 362 9334
Forutbetalda forsikringspremier 55 869 55763
Forutbetalt forvaltningsarvode 242 501 87 655
Forutbetald kabel-tv-avgift 33200 16 690
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 111 532 101419
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 453 463 270 862
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 6292 823 6276 785
Transaktionskonto 1338 453 2105 909
Summa kassa och bank 7 635 276 8 386 694
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 26 718 442 27 119 842
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 398 800 -401 400
Langfristig skuld vid arets slut 16 319 642 26 718 442

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,49% 2022-12-28 4 400 000,00 0,00 100 000,00 4300 000,00
SEB 1,38% 2023-06-28 6 080 200,00 0,00 141 400,00 5938 800,00
SEB 1,09% 2024-12-28 3197 793,00 0,00 160 000,00 3037 793,00
SEB 1,09% 2025-04-28 7232 124,00 0,00 0,00 7232 124,00
SEB 0,99% 2026-06-28 6209 725,00 0,00 0,00 6209 725,00
Summa 27 119 842,00 0,00 401 400,00 26 718 442,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 401 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efler balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SEB Ign om 4 300 000 kr och 5 938 800 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsiuta
lanefinansieringen inom ett &r dd fastighetens Idnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller foridnga lanen under kommande ar.

Not 19 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 27 620 27 620
Skuld sociala avgifter och skatter 12075 52 801
Summa ovriga skulder 39 696 80 421
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 4 388 9236
Upplupna elkostnader 14 737 15038
Upplupna vattenavgifter 29617 37 685
Upplupna virmekostnader 29233 30 244
Upplupna kostnader for renhéllning 41 839 42163
Upplupna revisionsarvoden 18 500 37500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 275 466 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 516 873 501 282
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intakter 930 653 673 148
Not 21 Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 30 564 000 30 564 000

Not 22 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng sa dr det eventuellt kriget i Ukraina som skulle kunna paverka foreningen ekonomiskt,

med hdgre energipriser och hogre rdntekostnader.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Martin Bjorkroth Laila Klarin
Erik Wenneling Anders Johansson
Bjérn Bjorklund

Var revisionsberiittelse har ldamnats

KPMG
Anna Christiansson Annica Mértensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDerallels

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Backa Béllskar, org. nr 757202-7436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Backa Béllskar for rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Faorvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberét-
telse daterad den 28 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
jionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Backa Béllskér for raken-
skapséret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Annica Martensson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. ’

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan s4ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsskringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#kerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 7 747 409 3509 472
Ovriga externa kostnader 440 801 474 426
Personalkostnader 220 498 157 825
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 768 609 768 609
anldggningstillgangar
Finansiella poster 291 350 311353
Summa kostnader 9 468 667 5221 685
768 609,00
952 649,00
I Ovriga kostnader

7 747 409,00
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B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader



1607 212,00 371 117,00

216 202,00

874 644,00

I sophantering och atervinning

I Uppvirmning
198 566,00 | ] Elnp 2
I vatten
M Gvriga kostnader
I underhall
I Reperationer
645 580,00

3834 088,00
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nn un Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F B a C ka B a I I S ka r for BRF Backa Bdllskdr i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livtl
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



