Arsredovisning 2021

BRF ANACONDA
769604-3038

R ol L,
by a

Z nabo

"I




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANACONDA

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse ' 4
Resultatrakning 11
Balansrakning ' 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Anaconda Arsredovisning 2021
769604-3038

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

" Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsidagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-05-19.

SATE ,
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Ormen Storre 15. Féreningen har 19 bostadsratter om totalt
1 633 kvm och 2 lokaler om 386 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Palsson Ordférande

Carolina Palo Kobak Styrelseledamot

Claes Warfvinge Styrelseledamot t o m 15/12
Elin Sundberg Styrelseledamot

Nicklas Christoffer Vallhov  Styrelseledamot

Patrik Lindgren Styrelseledamot
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Féreningen har avtal med Nabo Group AB om ekonomisk forvaltning. Foreningen har ocksa avtal med
leverantérer avseende bredband, trappstadning, mattleasing, sndskottning av tak samt skotsel av hiss.
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OVRIGA UPPGIFTER
Revisor

Anders Karlén, Moore Allegretto AB

Fastighetsskotargrupp (inklusive tvattstugeansvar)
Thomas Karlahag

Nicolaus Diederichsen

Dag Bjerke ( t o m september)

Carolina Kobak, kontaktperson styrelsen

Gardsgrupp
Jenny Stromstdt
Niklas Stromstedt
Natalie Schrickel

Carolina Kobak, kontaktperson styrelsen
Valberedning
Nils Sallnas, sammankallande

Olof Bexell (t o m 15/12)

Foreningsstamma

Vid foreningens ordinarie foreningsstamma den 1 juni 2021, deltog 15 medlemmar, representerande 13
ldgenheter. Stamman holls utomhus pa foreningens gard, och avslutades med gemensamt fika.
Verksamhetsberattelse med arsredovisning och foreslagen resultatdisposition godkdandes av stamman, och
styrelsen beviljades ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret.
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Védsentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Pa foreningsstamman valdes tre personer att inga i foreningens fastighetsskdtargrupp. Tillsammans med
styrelsens kontaktperson hjalps de at att halla i kontakter med reparatérer eller hantverkare som
foreningen anlitar for underhallsarbete. Gruppen ansvarar ocksa for enklare tekniskt underhall.

Foreningen ansvarar sjalv for den tekniska forvaltningen genom fastighetsskotargruppen och styrelsens
kontaktperson, som lopande kontrollerar och planerar fastighetens underhallsbehov.

Fastighetsskotargruppen har det praktiska ansvaret att se till att av styrelsen beslutade atgarder
genomfors.

Foljande atgarder avseende tekniskt underhall och forbattringar pa fastigheten har genomférts under aret:

e Filterbyte i tvattstugans torktumlare

e Rengoring av soprum och atgard av stopp i sopkvarnen.

e Byte av glodlampor i trapphus

e Rensning av dagvattenbrunnar pa innergarden

¢ |Inventering av cykelférrad och bortrensning av cyklar utan dgare
e Atgirdat dorrautomatik

¢ [nitierat upphandling av ny port inklusive automatik

For 2022 har styrelsen och fastighetsskdtargruppen identifierat och planerar for foljande eventuella
arbeten/atgarder:

e Mdjlig ny upphandling av internetleverantor

o Matavfallshantering, eventuellt behdver féreningen begara dispens hos Stockholms Stad pg a
bristande fysiskt utrymme for hanteringen

¢ Upphandling av ny port inklusive automatik
e Mojligt byte av portkodssystem

e MGajligt byte av bokningssystem i tvattstugan

Fastigheten ar fullvdardesforsakrad i Bostadsratternas medlemsforsakring. Forsakringsgivare ar Protector
Forsakring Sverige, med arsforfallodag 1 maj. Forsakringen innehaller ocksa en ansvarsforsakring for

styrelsen, samt forsakringsskydd vid skadediur, -
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Gardsgruppen

P3 foreningsstamman valdes tre personer att inga i féreningens gardsgrupp. Tillsammans med styrelsens
kontaktperson hjilps de t att organisera arbetet med att iordningstalla innergarden infor
sommarsasongen samt nedplockning av utemobler samt grillar infér vintern. Gardsgruppen ansvarar aven
for inkop av grona vaxter samt tradgardsmobler och gardens alimanna trevlighet.

Foér 2022 har gardsgruppen valt att avvakta med st6rre arbeten/atgarder, da garden fram till sommaren
kommer att upptas av balkongprojektet.

Projekt balkongrenovering och balkongbygge

Foreningen beviljades varen 2021 bygglov fér uppférande av balkonger, franska balkonger och
fonsterddrrar pa tva fasader mot gérd. Féreningen beviljades dven bygglov for att byta racken samt mala
undersidan pa befintliga balkonger med syfte att de ska bli i mer tidstypisk anda. En extrastamma i juni
2021 godkinde byggnation i enlighet med beviljade bygglov. Stamman beslutade dven att
vindsldgenheterna samt de lagenheter som ingick i ursprunglig bygglovsansdkan men ej beviljades
bygglov, far uppféra balkong/altan, under forutsattning att de far beviljat bygglov och star fér alla
kostnader férknippat med detta. En bestéllning har lagts for de lagenheter som fatt byglov och énskar
balkong. Byggnationen ar planerad att ske i mitten pa mars 2022.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut var 32.

Féreningens lokaler ar uthyrda pa tredrsavtal till Herr Judit AB.

5 lagenheter har overlatits under aret.

‘Lgh 3 séljare O och A Bexell

kopare Britt-Marie Sotiropoulos Johansson
Lgh 10 sdljare C och H Warfvinge

kopare Andreas Johansson och Orsa Kekezi
Lgh 14 sdljare dédsboet H Gosch

kopare Jon Hedenstrom och Stina Blomgren
Lgh 18 sdljare R Tréffe

kdpare Barbro Lonn

Lgh 19 sdljare V Lundberg

kopare Robin Falconer

2 lagenheter hyrs ut i andra hand, ldgenhet 5 och 9.

i 3
(V| Bkglah-4V5-BkWIipnWE49 |

J

oo




Brf Anaconda
769604-3038

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
- Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021

1558

83

2 507

64 916

1633

224

3523

1.51

16,56

2020
1532
35

83
1609
64 916

1633

2 864
1,46

16,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort

varde for byggnad och mark

2019

1538

64 916

1633

2879
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 23 365
Upplatelseavgifter 4 932
Fond, yttre underhall 1 609
‘Balanserat resultat 476
Arets resultat - 35
Eget kapital 30417
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av

- 746
35 -746
-35 -71
0 -71

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-235
% 5

-305

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

ovriga poster

2021-12-31

23 365
4 932
2 355

-235
-71
30 347

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1558

0 v—

1557

-31351

i

-1 545

12

2020-01-01 -
2020-12-31

1 533
15

1 546

-1063

313
-1427

120

35
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31

10 34 743

34 743

34743

10
12 162

s -

309

1437

1437

1746

36 489

2020-12-31

35 056
35056

35 056

55
127
158
340

1314
1314

1654

36 710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

£ i
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2021-12-31

28 297
Z 355

30 652

-235

-305

30 347

2 000

2 000

3753
26
14
24

326
4142

36 489

2020-12-31

28 297
1609

29 906

476
35

511

30 417

5783
5783

117

56
337

510

36 710




Brf Anaconda Arsredovisning 2021
769604-3038

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Anaconda har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedédmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,2%
Fastighetsforbattringar 1,2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gédllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler | 814 | 801
Arsavgifter, bostader 743 751
Ovriga intdkter 7 : | 0 -6
Summa 1557 1546
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Lokaler
Reparationer
Ventilation
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Summa

B
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2021

B r oo IR

2021

2021

61
33
206

o

361

2021

40
99
37
468
650

2020
30

41

30
110

2020

i © O

2020

2020

42
32
215
29
318

2020

38
98
57
433
627
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réintekostnader avsee»nde skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

—— o m————
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2021

40
13
28
81

2021

85
85

2021-12-31

35 878
21

35 899

-822
-334

2020
1

22
13
14

50

2020
85
85

2020-12-31

35930
-52

-1 157

35 878

-561
-262

-822

34 743

24 860
40 056
64 916

35 056

24 860
40 056
64 916
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Omklassificering

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Betald preliminarskatt
Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

3
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2021-12-31

2020-12-31

21
0

21

2021-12-31
57

0

27

78

0

162

2021-12-31
5

6

1

117

137

2020-12-31

0
58
13
56

1

127

2020-12-31

0
0

0
110
48
158
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek | 2022-03-07 1,55 % 2753 2 783
Stadshypotek 2022-03-08 1,55 % 1 000 1 000
Stadshypotek 7 2024-06-30 1,38% 2 000 2 000
Summa 5753 5 783
Varav kortfristig del 3753 5783

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El ' 13 0
Forutbetalda avgifter/hyror 273 230
Stadning 3 0
Uppkost revision 13 0
Uppkost vatten : 5 0
Utgiftsrantor 11 14
C')vriga upplupna kostnader och forutbetalda intdakter | » | 8 93
Summa 326 337
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning S _f 10 200 10 200
Summa i 10200 10 200

NOT 17, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtalet med stadbolaget ABSS sades upp i januari 2022. Nytt stadbolag Stadhuset AB upphandlades, och
pabdrjar arbete den 1 mars 2022.

=
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Underskrifter

Ort och datum

Elin Sundberg Eva Palsson
Styrelseledamot Ordférande
Nicklas Christoffer Vallhov Carolina Kobak
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Anders Karlén
Auktoriserad revisor

-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Anaconda
Org.nr 769604-3038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Anaconda for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 april 2022

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Anaconda for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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