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Styrelsen for Brf Affarsmannen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsriattslagenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostads- och affirshus i sex
véningar samt garagebyggnader i en vdning. Totalt 59 st.

Ligenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kokvra
24 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kok

11 st 5 rum och kak

1 st 6 rum och kék

Den totala boytan &r 4 506,8 kvm.
Fastigheten ér fullviirdesforsikrad hos Lansforsikringar Viarmland. Bostadsréttsforsékring ingdr.

Foreningens underhillsfond
Auvsiittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsviirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhdll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rintor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvm exkl. 18 garage.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-05-11 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Johanna Svanberg Ledamot Ordférande
Pelle Gronlund Ledamot Sekreterare
Torkel Birgersson Ledamot

Lars Ake Andersson Ledamot

Kurt Eriksson Ledamot

Staffan Gustafsson Suppleant
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Johan Fjill Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 80 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Varmland.

Revisorer

Jens Témmernes och Leif Eriksson Ordinarie
Martin Stomberg Suppleant
Valberedning

Jens Tommernes
Monica Gundahl

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har antagits pa arsstimma 2018-05-03 och extra stimma 2018-06-12
och direfter registrerats hos Bolagsverket 2018-11-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV '
Linsforsikringar Varmland Fastighetsforsikring

Foreningsfrigor
Féreningen hade vid arets slut 86 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
uppldtna. Under dret har sju dverlatelser skett.

Antalet anstiillda
Inga anstillda under ret. HSB Virmland har skott in-och utvindig fastghetsskotsel.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetsdret har foljande 16pande underhall utforts:
- Reparerat virmeslingor i hingrinnor

- Byte av nodtelefoner i samtliga hissar

- Reparerat skadad yttervigg vid garagelingan

- Takbehandling mot mosstillvaxt

Féreningen har pabérjat arbetet med investering av laddstolpar som kommer genomforas under 2023.
Under 2023 idr det dven planerat att genomfora en OVK.

Under verksamhetséret firade foreningen 65-arsjubileum med mat och foreldsning pd KCCC.
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Foreningens ekonomi
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Féreningen redovisat ett positivt resultat for rilkenskaparet. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen, Under 2022 har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen
beriknas hélla i sig under 2023 varfor avgiftshojningar det narmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter

Arsavgifterna dr oforindrade for 2022, Genomsnittlig drsavgift dr ca. 521 kr per m2 Ingen avgiftshojning

dr idagsldget planerat for 2023.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt skall utgd med 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder och med 1% for lokaler alt 1 519 kr

per ldgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2940 2948 2904
Resultat efter finansiella poster 557 252 337
Lan per m? boyta 2430 2 585 2 696
Rantekanslighet (%) 5 5 ]
Arsavgift per m? boyta (kr) 521 521 521
Energikostnad kr per m? 178 197 158
Sparande i kr per m* totalyta 264 249 270
Soliditet (%) 35 31,7 29,8
Balansomslutning 17703 17 853 18 128

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Balanserat
insatser yttre underhdll resultat
Belopp vid arets ingéng 1 508 300 2 539 960 1350 060
Avsittning yttre fond 252 429 -252 429
Disposition av foregdende
ars resultat: 252 429
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1508 300 2792 389 1 350 060

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1350 060
arets vinst 557 740
1 907 800

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 111750
i ny rikning Overfores 1 796 050
1907 800

2019
2927
107

2 807
5

521
176
285
27,8
18219

Arets
resultat

252 429

-252 429
557 740
557 740

Totalt

5650 749
0

0
557740
6208 489

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2940 598
33 308
2973 906

-1 655 365
-134 351
-95 063

-364 140
-2 248 919
724 987

12
-167 259
-167 247
557 740

557 740

557 740

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

2 925 664
22236
2 947900

-2 050 795
-116 006
-97 522

-285 000

-2 549 323
398 577

0
-146 148
-146 148
252 429
252 429

252 429
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Mauateriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

16 618 751
16 618 751

16 618 751

79 509
9522
9522

995 285
995 285
1084 316

17 703 067

5(12)

2021-12-31

16 982 891
16 982 891

16 982 891

93 038
5871
5871

771 287
771 287
870 196

17 853 087
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 508 300 1 508 300
Fond for yttre underhéll 2792 389 2 539 961
Summa bundet eget kapital 4 300 689 4 048 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 350 060 1350 060
Arets resultat 557 740 252 429
Summa fritt eget kapital 1907 800 1602 489
Summa eget kapital 6208 489 5650 750
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 8 500 000 11 650 000
Summa langfristiga skulder 8 500 000 11 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 450 000 0
Leverantorsskulder 102 139 130 266
Skatteskulder 3 841 14 878
Ovriga skulder 23 999 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 8 414 599 407 193
Summa kortfristiga skulder 2994 578 552 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 703 067 17 853 087
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av riorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

557 740
364 140
-14 688

907 192
13 530
-28 127

31403
923 998

=700 000
=700 000
223 998

771 287
995 285

7 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

252 429
285 000
-880

536 549
-12 510
-104 342

78 147
497 844

-500 000
-500 000
-2 156

773 443
771 287
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférandrade i jamforelse med foregdende ér.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
beriknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsréttsférenings ranteintikter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrakningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgingar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enligt plan.
Tillimpade avskrivningstider:2% pa byggnaden.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfért/planerat underhall genom total yta.

Riéntekinslighet
En procents fordndring av de rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala drsavgifter per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostiider -2 348 040 -2 348 040
Arsavgifter lokaler -440 810 -425 389
Hyror garage och parkeringsplatser -151 749 -152 240
Ovrigt -33 307 -22 231
-2 973 906 -2 947 900
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Lokalvard

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsikring
Comhem
Tradgdrdskostnader
Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
OVK/ Filter

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

191 910
80258
186 160
84 542
850
570 459
143 517
38 255
50039
71673
45134
28 231
117 944
4039
36 175
5091

1 088

1 655 365

2022

79 999
15 064

95063

10 (12)

2021

125 000
534 580
49 800
77719
67 421
658 562
148 218
51456
34 159
66 035
29940
17914
119 371
2250
63 143
4702
525
2050 795

2021

84 300
13222

97 522
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Not 5 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Vinerforvaltning AB
Tele 2

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av 1dngfristig skuld

Riintesats
%

1,11

3,46

3,46

4,14

2022-12-31

30789 079
30789 079

-13 806 188
-364 140
-14 170 328

16 618 751

37 250 000
16 126 000
53376 000

27520 517
3268 562
30789 079

2022-12-31

68 762

0
10 747
79 509

Datum for
rianteindring
2026-09-30
2023-09-29
2023-09-29
2027-09-30

11 (12)

2021-12-31

30789 079
30789 079

-13 521 188
-285 000
-13 806 188

16 982 891

34 803 000
18 326 000
53129 000

27520 517
3 268 562
30789 079

2021-12-31

66 538
16 743

9758
93 039

Lanebelopp

2021-

12-31

6 000 000
150 000
2300 000
2 500 000
10 950 000

2 450 000

Beriiknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 200 000 kr drligen. Om 5 &r beriknas skulden till

kreditgivare uppga till ca.9 950 000kr.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiilter

Revisionsarvoden 21-22
El

Fjarrvirme

Sociala kostnader
Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsriantor
Snérdjning nov-dec

Karlstad 3/3 = 23

-

S oy, O
Johanna Svanberg
Ordférand

VB —

Torkel Birgersén
Ledamot

/44%. _,fig_, < /%()2,,—\
Lars Ake Andersson
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Leif Eriksson
Revisor

2022-12-31

17 000
22 064
96 903
15 064
10 290
244 418
235

8 625
414 599

Pelle Gronlund
Ledamot

Kurt Eriksson
Ledamot
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2021-12-31

7000
11211
129 396
0

2929
256 659
0

0

407 195



REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF AFFARSMANNEN

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Vi tillstyrker;
att resultatrakningen och balansrakningen faststélles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 28 Mars 2023

T

Tommernes Leif Eriksson




