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Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du ldser din bostadsrdttsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdatt dar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Foreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att borja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att & hjdlp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhsdrd infér medlemmarnas
dnskemadl, informera medlemmarna och ge dem
moijlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksé lattare att fé& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféoreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé rétt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll p& juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsréttsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsfoérening hjalper vi dig garna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Luxlampan 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Emil Karlsson Ordférande
Johanna Abenius Ledamot
Erik Dahl Ledamot
Erik Eklund Ledamot
Marianne Skoglund Ledamot

Linda Michaela Elisabeth Wikstrom Ledamot

David Burstedt Suppleant
Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johanna Abenius, David Burstedt, Erik Dahl, Erik Eklund, Emil Karlsson, Marianne Skoglund och Linda Michaela
Elisabeth Wikstrom.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Nilsson Ordinarie Extern Baker Tilly Stint AB
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Valberedning
Sofia Noaksson
Petter Wikstrom

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-20.

Extra foreningsstdamma holls 2022-10-26. Extra stamma med anledning av att Gverga till Bostadsratternas
monsterstadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luxlampan 9 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 760 m2, varav 1 760 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av hisskorg 2019

Byte av torkskap 2018

Spolning av avloppsstammar 2016

Renovering el vindskontor o kéllare 2016

Byte av armatur pa vindar 2016

Renovering av portar Luxgatan 22 2015

och cykelrum

Byte av ytterddrrar 2014 Sékerhetsdorrar till hyreslagenheter
samt till allmanna utrymmen

Ommalning fonster 2013-2014 Malning utsida av fénster och
balkongdérrar

Ventilation 2013 Genomgang och justering av
ventilation

Extra besiktning av hiss 2013 Kontroll och nédvandiga
reparationer

Byte av torktumlare 2013

Renovering takterass 2013 Malning, omkittning av vindskydd

Renovering av tak 2013 Byte takpannor, malning,
montering av sndrasskydd o
takstegar

Stamventiler 2011

Byte matta i trapphus 2010

Byte belysning och armatur i 2010

trapphus

Renovering av balkonger 2008

Omlaggning av tak 2008

Omputsning av fasad 2008

Radiator termostater 2005

Tvattstuga 2004 Nya maskiner, ommalning

Renovering av fénster 2004

Maélning av trapphus 2004

Byte av rérstam 2003 Kok badrum till yttre stam

Byte av elstam 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av fénster, ommalning och 2023 Paborjas under varen

renovering

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantor Foreningen ansluten till Tele2, medlem kan sjalv teckna avtal.

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Jensen Drift & Underhall
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-02-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 134 349 1877 607
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1456 182 1426 807
Finansiella intakter 4740 520
Minskning kortfristiga fordringar 0 394
Okning av kortfristiga skulder 89 170 0
1550 092 1427721
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1130 506 1032914
Finansiella kostnader 89 140 70 873
Okning av kortfristiga fordringar 57 025 0
Minskning av langfristiga skulder 66 268 61268
Minskning av kortfristiga skulder 0 5925
1342 940 1170 980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 341 501 2 134 349
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 207 152 256 741

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga  Hyror Kapital- Reparationer
intakter 8% kostnader 5%

% 6%
Avskriv-
ningar Taxebund
26% axebunana
° — Kostnader
32%
Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
90% 27% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har armaturen i trapphusen bytts ut och férbattrats avseende funktion.

Handledare (trappracken) och hissfronter ommalade

Planering och bokning av fénsterrenovering ar genomférd och kommer genomféras under varen 2023.
Bokning av tvattstugan har gatt 6ver till att hanteras digitalt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 765 764 768 766
Hyror/m2 hyresrattsyta 1345 1345 1306 1113
Lan/m2 bostadsrattsyta 3798 3837 3873 3894
Elkostnad/m? totalyta 36 21 19 22
Varmekostnad/m2 totalyta 195 201 193 204
Vattenkostnad/m? totalyta 41 38 36 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 40 44 37
Soliditet (%) 80 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -183 -100 -97 -206
Nettoomsattning (tkr) 1 456 1425 1434 1429

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 760 m2 bostader.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 968 224 0 0 27 968 224
Upplatelseavgifter 4588276 0 0 4588276
Fond for yttre underhall 669 780 123 000 0 546 780
S:a bundet eget kapital 33 226 280 123 000 0 33 103 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 546 708 -123 000 -100 338 -5323 370
Arets resultat -182 602 -182 602 100 338 -100 337
S:a fritt eget kapital -5729 310 -305 602 0 -5423 708
S:a eget kapital 27 496 970 -182 602 0 27 679 572
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féliande medel:
arets resultat -182 602
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 423707
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -123 000
summa balanserat resultat -5 729 309
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -5729 309

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1456 182 1424 843
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1964
Summa rorelseintakter 1456 182 1426 807
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -926 854 -862 235
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 144 -82 971
Personalkostnader Not 6 -86 508 -87 708
Avskrivning av materiella Not 7 -423 878 -423 878
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1554 384 -1 456 792
RORELSERESULTAT -98 202 -29 985
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4740 520
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 140 -70 873
Summa finansiella poster -84 400 -70 353
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 602 -100 337
ARETS RESULTAT -182 602 -100 337
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 31881683 32 305 561
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31881 683 32 305 561
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 881683 32 305 561
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20239 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 381 062 2137124
Summa kortfristiga fordringar 2 401 302 2137 124
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 401 302 2137124
SUMMA TILLGANGAR 34 282 985 34 442 685
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 556 500 32 556 500
Fond for yttre underhall Not 12 669 780 546 780
Summa bundet eget kapital 33 226 280 33 103 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 546 708 -5323370
Arets resultat -182 602 -100 337
Summa fritt eget kapital -5729 310 -5423 708
SUMMA EGET KAPITAL 27 496 970 27 679 572
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 3547 063
Summa langfristiga skulder 0 3 547 063
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 464 563 2983768
kreditinstitut

Leverantorsskulder 102 414 61 868
Skatteskulder 6613 5107
Ovriga skulder 38 326 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 174 099 165 307
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 786 015 3216 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 282 985 34 442 685
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 67 ar 67 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1302 741 1300272
Hyror bostader 78 000 78 000
Hyror parkering 39 600 39209
Overlatelse/pantsattning 13 042 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 761 7 338
Oresutjamning 38 25
1456 182 1424843
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intékter 0 1964
0 1964
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 565 37 218
Fastighetsskotsel bestallning 5007 8672
Snéréjning/sandning 0 1673
Stadning entreprenad 48 560 45 169
Stadning enligt bestéllining 2 068 4081
Mattvatt/Hyrmattor 2 205 2520
Hissbesiktning 0 1916
Bevakning 3207 0
Gemensamma utrymmen 1511 0
Sophantering 4700 14 125
Gard 3319 0
Serviceavtal 7 322 2 826
Forbrukningsmateriel 680 2743
Storningsjour och larm 3311 2528
Brandskydd 6 040 0
127 494 123 471
Reparationer
Tvattstuga 10 584 9074
Entré/trapphus 603 8310
Las 1830 2142
VVS 10 339 6579
Ventilation 1138 0
Elinstallationer 10 624 3425
Hiss 46 345 4544
Tak 0 20 499
81 463 54 573
Taxebundna kostnader
El 62 494 36 979
Varme 343 307 353217
Vatten 71822 67 485
Sophamtning/renhallning 54 883 48 052
532 506 505 733
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 317 64 398
Kabel-TV 49 200 46 946
115 517 111 344
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 874 67 114
TOTALT DRIFTKOSTNADER 926 854 862 235
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 1118 463
Revisionsarvode extern revisor 19 375 18 625
Foéreningskostnader 7510 450
Styrelseomkostnader 151 380
Forvaltningsarvode 59 388 56 054
Administration 23753 1230
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 850 5770
117 144 82 971
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 800 66 800
Sociala kostnader 19 708 20908
86 508 87 708
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 127 020 127 020
Forbattringar 296 858 296 858
423 878 423 878
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 812 857 38 812 857
Utgaende anskaffningsvarde 38 812 857 38 812 857
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 507 296 -6 083418
Arets avskrivningar enligt plan -423 878 -423 878
Utgaende avskrivning enligt plan -6 931 174 -6 507 296
Planenligt restvarde vid arets slut 31881683 32 305 561
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 11263 338 11263 338
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 36 000 000
76 600 000 52 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 600 000 52 600 000
76 600 000 52 600 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 450 68 450
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 450 68 450
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets boérjan -68 450 -68 450
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -68 450 -68 450
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 525 22 525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 525 22 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 525 -22 525
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -22 525 -22 525
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 39 031 705
Skattefordran 530 0
Klientmedel hos SBC 1286773 1 083 845
Fordringar kreditfakturor 0 2 070
Rantekonto hos SBC 1054 728 1 050 503
2 381 062 2137124
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 546 780 458 816
Reservering enligt stadgar 123 000 123 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -35 036
Vid arets slut 669 780 546 780
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,320 % 1582 063 1598 331 2023-03-30
Handelsbanken 3,655 % 2 917 500 2 947 500 2023-03-30
Handelsbanken 0,900 % 1 965 000 1985 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 464 563 6 530 831
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 464 563 -2 983 768
0 3547 063
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 133 223 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 200 000 17 200 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 32 990 30 800
Sociala avgifter 10 365 9 600
Ranta 592 164
Avgifter och hyror 130 152 124 743
174 099 165 307
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Ommalning och renovering av fonster
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Luxlampan 9
Org.nr 769603-5315

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luxlampan 9 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r ndédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formdga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Luxlampan 9 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2023

W

V\_._\ \/\—\
Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor

Brf Luxlampan 9, Org.nr 769603-5315
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1416 000 1302 741 1304 000
Hyror bostader 78 000 78 000 78 000
Hyror parkering 39 000 39 600 48 600
Overlatelse/pantsattning 0 13042 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 22 761 0
Oresutjidmning 0 38 0
1533 000 1456 182 1430 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -41 000 -39 565 -39 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -5 007 -10 000
Snéréjning/sandning -2 000 0 -21 000
Stadning entreprenad -50 000 -48 560 -47 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -2 068 -4 000
Mattvatt/Hyrmattor -3 000 -2 205 -3 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 0
Hissbesiktning -3 000 0 -2 000
Bevakning 0 -3207 0
Gemensamma utrymmen 0 -15M -2 000
Sophantering -16 000 -4 700 0
Gard 0 -3319 -3.000
Serviceavtal -4 000 -7 322 -7 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -680 -2 000
Storningsjour och larm -3 000 -3311 0
Brandskydd 0 -6 040 0
-151 000 -127 494 -140 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -52 000 0 -45 000
Tvattstuga 0 -10 584 0
Entré/trapphus 0 -603 -127 000
Las 0 -1830 0
WS 0 -10 339 0
Ventilation 0 -1138 0
Elinstallationer 0 -10 624 0
Hiss 0 -46 345 0
-52 000 -81 463 -172 000
Periodiskt underhall
Fonster -1.100 000 0 -1.100 000
-1 100 000 0 -1 100 000
Taxebundna kostnader
El -114 000 -62 494 -35 000
Varme -390 000 -343 307 -360 000
Vatten -93 000 -71 822 -64 000
Sophamtning/renhalining -66 000 -54 883 -43 000
-663 000 -532 506 -502 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -71 000 -66 317 -66 000
Kabel-TV -52 000 -49 200 -49 000
-123 000 -115 517 -115 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -63 383 -69 874 -64 000
-63 383 -69 874 -64 000

Sida 1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Luxlampan 9
769603-5315

Inkassering avgift/hyra 0 -1118 0
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -19 375 -20 000
Foreningskostnader -1 000 -7 510 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -151 0
Forvaltningsarvode -62 000 -59 388 -71 000
Administration -1 000 -23 753 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 850 -6 000
-92 000 -117 144 -100 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -74 300 -66 800 -71 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -19 708 -21 000
-95 300 -86 508 -92 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -128 000 -127 020 -128 000
Forbattringar -297 000 -296 858 -297 000
-425 000 -423 878 -425 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2764 683 -1 554 384 -2 710 000
RORELSERESULTAT -1231683 -98 202 -1 279 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Lanerantor -165 000 -89 140 -80 000
-165 000 -84 400 -80 000
RESULTAT -1 396 683 -182 602 -1 359 400
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Hur man I@ser en drsredovisning

Arsredovisningen dar den redovisning styrelsen l[dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla forvalt-
ningsberadttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrédkningen

Visar féoreningens samtliga intakter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
&rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Foéreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar goérs for att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I16pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvénds
for att betala I16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE ar ddr revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bdr bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhalls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEH®OJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande &tgérder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillg&dngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vdardehandling!
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