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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf S:t Knutstorg 8
769607-5550

Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2070.

e Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Asa Berggren Ordférande

Jacob Andersson Ledamot

Camilla Enquist Ledamot

Mimmi Svensson Ledamot Avgick 2022-11-22
Annika Séderman Ledamot

Paula Pinto Da Silva Suppleant

Hanna Solveig Sjogren Suppleant

Germund von Wowern Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars-Olov Osten Ahrberg Ordinarie Intern
Germund von Wowern Suppleant Intern
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Valberedning

Baki Cakici Sammankallande
Jesper Olsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Avenboken 21 2001

Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 393 m2, varav 1 221 m2 utgdr boyta och 172 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kafé 80 m? 2025-09-30
Blomsteraffar 55 m?2 2024-11-30
Trapphusforrad 2 m2 Tills vidare
Kallarforrad 35 m?2 Tills vidare

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Tvattstuga
WC

Pingisrum

Cykelkallare
Dackforrad

Verkstad

Styrelserum

Anvands oftast av anlitade
hantverkare och av medlemmar

Medlemmarna har méjlighet att
férvara sina vinter/sommardack i ett
last forrad

Féreningen har monterat
snickarbank i styrelserummet

| gathusets pannrum

Teknisk status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omgréavning av dagvattenbrunn 2022 galler brunnen pa baksidan av
gardshuset

Relining av avloppsstammar 2022

Portlampan utbytt 2021 Portlampan byttes till en som ar
likadan som den huset hade
ursprungligen.

byte av el pa vind och kallare 2021

Dagvattensbrunnar 2021 Brunnarna har rensats och sankts

Ny underhallsplan framtagen 2021

Byte av el pa vindar 2020

Fixa trasig el till utelampor i 2020

gardshuset

Trasig utomhusbelysning fixas 2020

Besiktning stammar och ror 2020

Brandvarnare, brandsldckare och 2020

brandfiltar installerat i trapphus,

vindar och kallare

Aterstaende utvandiga dérrar till 2019 - 2020

fastigheten, gathus och gérdshus

samt butiker, ska renoveras

Nytt porttelefonsystem ska 2019

installeras

Energideklaration 2019-2029 2019

Ventilation och/eller avfuktare for 2018

Floreras lokal

Maélning av staldorr till soprum samt 2018

trappracken till soprum och kallare.

Inkodp av nytt torkskap till 2018

tvattstugan
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar
frasning av stubbar fran borttagna 2018
buskar samt kvarvarande stubbe pa
grasmattan

Byte av sand i sandlada 2017
Nytt stdngsel mot granngarden 2016
sattes upp.

Renovering av fuktskada kéllare i 2016
gathuset efter 6versvamning 2014
Kallatrapor samt ramp upp mot 2016
soprum putslagades.

Renovering av sammanlagt fyra (4) 2016
stycken dubbla ytterportar till gat-

och gardshus

Utvandiga elinstallationer samt 2016
rorelsedetektor i soprum och

pingisrum utférdes

Renovering av tak och fasad pa 2015 -2016
bade gat- och gardshus

Trasigt golv pa vinden i gardshuset 2014
lagades

Ny torktumlare installerades i 2014
tvattstuga samt tvattstugan

malades om

Ett storre trad pa mellangarden 2014
beskars

Ny flakt i tvattstuga installerades 2013
Fuktskada i det innersta rummet 2013
hos Florera (blomsteraffaren)har

atgardats och rummet ommalats

och nytt golv har lags in

Foreningens vdrmesystem 2013 -2014
injusterades och termostater pa alla
element byttes. Vidare byttes en del
element ut till storre och effektivare

dito i gavelldgenheterna i

gardshuset.

Fuktskadan i det innersta rummet 2012
hos Florera har atgardats och

rummet ommalats och nytt golv har

lags in

Ventilation installeras i gathusets 2012
kallare

Takflaktar har installerats 2012
Termostat i torkskapet bytes 2012
Lagning av fyra takfonster som 2011
skadats av vintern

Stupror har filmats for att lokalisera 2011
och rensa stopp

Lagning av kallarfonster 2011
Tva st trad har tagits ned, buskar 2011
och 6vriga trad har beskurits av

arborist

Kallaren torkades ut av flaktar, efter 2011
Oversvamning i kallare i gathus

orsakad av trasigt ror i gatan

Hack vid bersa har tagits ned och 2011
ersatts med stenldaggning

OVK-besiktning genomférd och 2011

ventilationskanaler rensade
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar

Dagvattenbrunn pa baksidan har 2011

lagats invandigt och utvandigt,

samt avloppsrér genom vaggen har

reparerats

Ny tvattmaskin har inkopts 2010

Nya brandsléckare har inkopts 2010

Sortering av matavfall har inforts 2010

Forradsutrymme till blomsterbutiken 2009

i gardshuset har renoverats

Taken har besiktigats 2009

Byte av sand i sandlada 2009

Stenplattor i porten av 2009 - 2010

Olandsmarmor har bytts ut.

Tvattmaskinen har reparerats 2009

Varmevaxlare och cirkulationspump 2008

har bytts ut

Vindar och férradsutrymmen har 2008

stddats och tdmts pa kvarldmnat

brate

Ny dérrstangningsmekanism pa 2008

ytterporten

Ytterbelysning har satts upp 2008

Samtliga lagenhetslas och 1as for 2008

gemensamma utrymmen har bytts

ut

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovera trasigt staket 2023

Besiktning/Byte av 2023 Enligt underhallsplan

stuprérsanslutning

Garantibesiktning av balkonger 2023 besiktning av balkongerna innan
garantin gar ut i juni 2023.

Bygga cykelskjul 2023 Inget datum bestdmt

Fuktskadad kallare i gardshus ska 2023 Inget exakt ar bestamt

renoveras

Ventilation i kafélokal ska installeras 2023 Ny hyresgast, vilande atgard

Elcentral med jordfelsbrytare, byte 2024 Enligt underhallsplan

objektniva (Igh, lokal)lokal

Ommalning av trapphus 2025 Enligt underhallaplan

Byte fjarrvarmecentral 2026 Enligt underhallsplan

Byte styrsystem, varme 2026 Enligt underhallsplan
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

El E.ON Forsaljning Sverige AB
Forsakringar Lansforsakringar Skane
Lan Handelsbanken
Bredband ComHem

Nycklar AB Las-Aktuellt
Hiss-service Hiss i Skane AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Vatten och avlopp Malmo Stad VA-verket
Tidning och radgivning Bostadsratterna

El Vattenfall AB
Sophantering atervinning Stena Recycling

Mat-, hushalls- och tradgardsavfall VA-Syd

Service av utrustning av maskiner i EP-Service

tvattstuga

Hallbarhetsinformation

Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestar idag av 84 % kvinnor och 16 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojningen 1 januari 2023 beslutades av styrelsen under 2022.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 262 244 412 826
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1187 328 1108 389
Finansiella intakter 2 492 40
Okning av l&ngfristiga skulder 2 926 708 0
Okning av kortfristiga skulder 96 726 0
4213 254 1108 429
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3436 922 981 696
Finansiella kostnader 172 845 139 479
Okning av kortfristiga fordringar 103 968 4422
Minskning av langfristiga skulder 0 43 292
Minskning av kortfristiga skulder 0 90 122
3713736 1259010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 761762 262 244
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 499 518 -150 582

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-  Kapital-
intakter Hyl;or ningar  kostnader
12% 18% 8% 5%

Ovrig drift
10%

Taxebu'

Periodiskt
underhall
68%
Arsavgifter
70%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2022 har relining av avloppsroren i och mellan husen utforts. Detta &r den enda storre
insatsen som gjorts. Dagvattenbrunnen pa baksidan av gardshuset har gravts om. | 6vrigt har mindre insatser
genomfoérts som mindre malningsarbeten, eldragning och lagning av lackande varmvattenror. Vi har dven haft besok
av kommunens energiradgivare.

Under dret har tva lagenhetsoverlatelser skett. Ytterligare tva lagenheter har salts och medlemskap beviljats fér nya
medlemmar som dock flyttar in férst under 2023. Ett nytt, tredrigt avtal har uppréattats med hyresgasten i
kafélokalen, varvid hyran hojts.

Ett par tradgardsdagar har genomforts, liksom tva gardsloppisar och en kraftskiva.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overldtelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24

Tillkommande medlemmar: 4
Avgéende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 678 657 642
Hyror/m2 hyresrattsyta 1166 1194 1055 1039
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 600 6 203 6239 6 256
Elkostnad/m?2 totalyta 52 31 24 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 143 149 132 132
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 30 30 27
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 124 100 98 96
Soliditet (%) 58 69 69 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2718 -311 -349 -461
Nettoomsattning (tkr) 1082 1 066 1017 1008
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 221 m2 bostader och 172 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 930 491 0 0 19 930 491
Kapitaltillskott 1619 464 0 0 1619464
Fond for yttre underhall 107 687 67 827 -18 292 58 152
S:a bundet eget kapital 21 657 642 67 827 -18 292 21 608 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 202 498 -67 827 -292 868 -3841 803
Arets resultat -2 718 362 -2718 362 311160 -311 160
S:a fritt eget kapital -6 920 859 -2 786 189 18 292 -4 152 963
S:a eget kapital 14 736 783 -2718 362 0 17 455 144

Sida 8 av 17



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 718 362
-4 134 670
-67 827

-6 920 859

107 687

-6 813 172
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1082471 1065 750
Ovriga rorelseintakter Not 3 104 857 42 639
Summa rorelseintakter 1187 328 1108 389
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 266 097 -693 030
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 825 -288 666
Avskrivning av materiella Not 7 -298 414 -298 414
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 735336 -1 280 109
RORELSERESULTAT -2 548 008 -171 721
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 492 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -172 845 -139 479
Summa finansiella poster -170 354 -139 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2718 362 -311 160
ARETS RESULTAT -2 718 362 -311 160
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 24 603 814 24 902 228
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 603 814 24 902 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 603 814 24 902 228
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 658 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 852 962 297 134
Summa kortfristiga fordringar 900 620 297 134
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 900 620 297 134
SUMMA TILLGANGAR 25 504 434 25 199 362
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 930 491 19 930 491
Kapitaltillskott 1619 464 1619 464
Fond for yttre underhall Not 10 107 687 58 152
Summa bundet eget kapital 21 657 642 21608 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 202 498 -3841 803
Arets resultat -2 718 362 -311 160
Summa fritt eget kapital -6 920 859 -4 152 963
SUMMA EGET KAPITAL 14 736 783 17 455 144
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 7 996 750 4873 549
Summa langfristiga skulder 7 996 750 4873 549
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 504 299 2700792
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 128 471 70110
Skatteskulder 1221 4339
Ovriga skulder 17 083 5296
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 119 827 90 131
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 770 901 2 870 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 504 434 25 199 362
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll [damnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 832 079 827 964
Hyror lokaler momspliktiga 198 777 203 563
Hyror lokaler 1 800 1800
Hyror férrad 9 600 9 600
Bredbandsintakter 36 120 36 120
Hyresrabatt 0 -13 293
Overlatelse/pantsattning 4 106 0
Oresutjamning -10 -5
1082 471 1065 750
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 87 707 42 209
Ovriga intakter 17 150 430
104 857 42 639
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5 366 0
Hissbesiktning 2 050 1921
Gemensamma utrymmen 539 0
Gard 1845 3238
Serviceavtal 4241 2759
Forbrukningsmateriel 540 6 498
Brandskydd 200 99
14 780 14 515
Reparationer
Tvattstuga 21277 2542
Las 1740 2 254
VVS 2 389 15225
Elinstallationer 1889 64 019
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4229 0
Hiss 2 472 3455
Mark/gard/utemiljo 0 4268
Vattenskada 1513 1347
35 509 93 110
Periodiskt underhall
VVS 2 624 288 18 293
2 624 288 18 293
Taxebundna kostnader
El 72 842 43 010
Varme 198 820 206 872
Vatten 40 361 41 647
Sophamtning/renhalining 40 320 38 729
352 343 330 257
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 547 13418
Tomtrattsavgald 149 866 149 866
Kabel-TV 37 408 37 306
201 821 200 590
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 356 36 266
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 266 097 693 030
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1 860 0
Juridiska atgarder 50 532 151 888
Inkassering avgift/hyra 3918 1459
Hyresforluster 180 0
Foreningskostnader 439 439
Styrelseomkostnader 0 9 350
Forvaltningsarvode 28 757 20 883
Administration 15 532 3620
Konsultarvode 65219 96 706
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 390 4320
170 825 288 666
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 260 749 260 749
Forbattringar 37 665 37 665
298 414 298 414
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 581 474 27 581 474
Utgaende anskaffningsvarde 27 581 474 27 581 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan -2 679 246 -2 380833
Arets avskrivningar enligt plan -298 414 -298 414
Utgaende avskrivning enligt plan -2 977 660 -2 679 246
Planenligt restvarde vid arets slut 24 603 814 24 902 228
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 869 000 11 176 000
Taxeringsvarde mark 8 740 000 8208 000
22 609 000 19 384 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 000 000 17 800 000
Lokaler 1 609 000 1584 000
22 609 000 19 384 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 91 200 34 890
Klientmedel hos SBC 255 367 262 244
Rantekonto hos SBC 506 395 0
852 962 297 134
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 58 152 33 000
Reservering enligt stadgar 67 827 58 152
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -18 292 -33 000
Vid arets slut 107 687 58 152
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,300 % 900 000 900 000 2023-02-10
Handelsbanken 3,080 % 600 000 0 2023-03-07
Handelsbanken 1,710 % 900 000 0 2027-03-01
Handelsbanken 2,570 % 992 250 1002 750 2027-06-01
Handelsbanken 4,300 % 1750 000 1750 000 2025-09-30
Handelsbanken 1,230 % 2 947 500 2 977 500 2024-03-01
Handelsbanken 1,940 % 933 799 944 091 2023-03-01
Handelsbanken 2,130 % 1477 500 0 2025-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 501 049 7 574 341
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 504 299 -2 700 792
7 996 750 4 873 549
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 797 089 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 200 000 8 550 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 17 349 16 368
Avgifter och hyror 102 478 73763
119 827 90 131
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planeras.
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrittsforeningen S:t Knuts torg 8

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriéttsforeningen S:t Knuts torg 8 for ar 2022.

Det ar styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra mig om att
redovisningen inte innehdller védsentliga felaktigheter. Min revision innefattar att
granska underlagen f6r belopp och annan information 1 rakenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen 1 redovisningen.
Jag har granskat vasentliga beslut, tgidrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens
stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats 1 enlighet med god revisionssed, varfor jag
tillstyrker

« att resultatrdkningen och balansrakningen faststélls

Styrelseledamdterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med
foreningens stadgar, varfor jag tillstyrker

» att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Malmé den 6 april 2023

Lars-Olov Ahrberg



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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