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Styrelsen for Brf Sodra Juvelen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pé grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen bildades den 30 september 2016. Slutbevis for fastigheten erhélls den 23 oktober 2017.
Foreningen har sitt site i Norrtélje.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2016.

Foreningens skattemissiga status
Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgér dérmed en

akta bostadsrittsforening.

Arets resultat

Arets resultat uppgir till -491 060. I resultatet ingar arets avskrivningar med 2 954 516, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet +2 463 456. Avskrivningara paverkar inte foreningens likviditet.

D4 vi arbetat hart med den ekonomiska delen for foreningen sé ér det glddjande att kunna visa pa ovan

resultat.

Under &ret har foreningen amorterat 2 618 000 pa fastighetslanen.

Arsavgifter

I enighet vad som sigs i foreningens stadgar sa ska foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittning tickas av arsavgiften, som fordelas efter bostadsréttens andelstal. Efter en genomgéng av
budgeten beslutade styrelsen att hoja avgiften med 20% fr o m 230101. Vi &r medvetna om att det ar en
stor héjning, men for att stabilisera ekonomin och forbereda oss pa extremt férdyrande kostnader pa
bland annat el, vatten & avlopp, sophdmtning samt rantor sa togs detta beslut. Information och
genomgéng av detta skedde p4 medlemsmétet i november 2022. Négon héjning mellan dren 2016-2020
har inte skett. 2021 hojdes avgiften med 5%.
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Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning ir Norrtilje Forradet 3, Norrtilje kommun.

Foreningens byggnader bestir av en sammanhingande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdack i
tva plan pa innergard. Byggnadema firdigstilldes ar 2017. Foreningen innehar 186 (185) bostadsratter
samt 104 bilplatser. Under 2022 har en upplatelse skett av en lagenhet, ligenheten som tidigare anvéndes
som gistldgenhet i foreningen har ombildats till bostadsratt.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Bostadsrittstilligg har tecknats for medlemmarna.

Taxeringsvarde 2022 256 150 000
varav byggnad 214 083 000
varav mark 42 067 000
Ldgenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kék
151 st 2 rum och kék

17 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

186 st

Boarea 10 1455

Forvaltning
Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal,
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskotsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stadning Sweax AB
Hissar Kone

Kabel-tv/bredband Tele2
Ekonomisk forvaltning Sweax AB
Service parkeringsgrind Wellsec

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelsen har, efter foreningsstimman via postrostning den 20 juni 2022, foljande sammansattning:

Ledaméter: Nermin Krajinovic, ordférande t o m 221212, avgatt 221212
Lena Nordstrom, ordférande fr o m 230116
Sara Hellgren
Lars-Ake Andersson
Eva Camp, avgéatt 230222
Dagmar Sandberg

Suppleant: Helena Mellkvist
Tomas Sdvstrom

Styrelsen har hallit 13 st protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Revisor:  Alexandra Lindqvist. Hammarberg & Lindgvist Revision AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tilltridande styrelse i juni 2022 lade fortsatt fokus pa att f& god kinnedom om hur ekonomin sag ut i
foreningen samt de avtal vi har.

Gistldgenheten ir sald och tilltridde sker 2023-01-20. Vilket ger ett bra tillskott till kassan.
Forséljningssumman sitts in pa foreningens sparkonto tills vidare.

Resurser vi har lagt ned pa storningsproblem anmélda av boende, skador i trapphus och hiss har minskat.
Betriffande forsenade betalningar av boendet sa har de minskat i och med att styrelsen tar omedelbar

kontakt med den det berér.

Tyvirr sa fortsitter slarvet med fel skriip 1 Kéllsorteringsrummet. Kostnaden for att till exempel en
stekpanna eller pedalhink stills in i rummet &r stor. Varje hamtning kostar foreningen mellan 2 000
kronor och 4 000 kronor. Vi kan inte heller ”samla” pa sopor utan de maste hamtas vid varje tillfille.

En tidskrivande atgird ir de garantidrenden som foreningen fortfarande driver. Men négra av dem &r nu
16sta sasom till exempel ommalning av fasaden, markarbeten samt de sprickor i viggar som fanns.

Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Tiden har inte rackt till for att omarbeta sidan helt.

Informationsskyltar har sats upp i portarna. Ett uppdaterat 4-sidigt informationsblad har skickats ut till
samtliga boende.

Ett viktigt ansvar som foreningen har 4r brandskyddet. Det innebdr att vi kontinuerligt ska genomfora
faststillda kontroller. Detta har gjorts och en rutin &r skapat for detta.

For att minska elkostnaderna gjordes en genomgéng av samtliga armaturer i trappuppgéngarna. Vi
minskade ner det totala antalet lampor samt satt kdnnare i de resterande sa att de automatiskt sldcks nér

ingen befinner sig i porten.

2 laddstolpar for elbilar ir godkinda av styrelsen, men aterigen hamnar vi i en ansvarsfraga med var
byggherre di det, enligt ritningarna, ska finnas en rérkanal som inte finns. Arbetet pagar med detta.

Ytterligare en servicefunktion for de boende 4r de postlador som satts upp pé innergérden sé att boende
kan hdmta paket ndrmare bostaden.

I november genomfordes ett méte for foreningens medlemmar. Vi 4r glada att runt 70 personer av de
boende deltog i mdtet for att diskutera det kdrva ekonomiska laget. Ett informationsblad dver motets
innehall delades sedan ut till samtliga boende.

Vi har ocksi gitt igenom tomma kéllarforrad och uthyrning av dessa kommer att ske under nésta ér.

Slutord

Styrelsen har haft ett mycket bra samarbete. Dock har fordelningen av arbete fortfarande varit ganska
tufft da vi har haft ett avhopp in i halva styrelsetiden samt ménga av frigorna hamnar pa ansvarig kassor
samt fastighetsansvarig i styrelsen. Fortfarande far en del planerade arbeten ldggas pa is.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsirets inging hade foreningen 244 (245) medlemmar och vid rikenskapsérets utgang
hade foreningen 247 (244) medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Kassaflode (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm
Skuldséttning kr/kvm
Energikostnad kr/kvm
Sparande kr/kvm
Réntekédnslighet (%)
Amortering (%)

2022 2021
8 800 8442
-491 -446
262 -1 191
65,5 65,2
764 727
14 852 15110
215 195
243 247
19 21
1,7 2,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng 296 780 000

Okning av insatskapital

Avsittning till yttre fond
Omf6ring fg érs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging 296 839 500

Fond for yttre
underhall

1094 139

550 000

2020
7833
-688
749
64,7
693
15 466
181
223
22
1,0

Balanserat
resultat

-2 745911

-550 000
-446 012

1644 139 -3 741 923

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt underhallsplan

i ny rakning 6verfores

-3 741 923
-491 060
-4 232 983

591 000
-4 823 983
-4 232 983

2019
7767
-363
70
64,6
686
15 626
183
257
23
1,0

Arets
resultat

-446 012

446 012
-491 060
-491 060

4 (14)

Totalt

294 682 216
59 500

0

0

-491 060
294 250 656

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttming
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W AW

2022-01-01
-2022-12-31

8 800 050
29 749
8 829 799

-4 397 294
-114 468
-179 418

-2 954 516

-7 645 696

1184 103

228

-1 675 391
-1 675163
-491 060

-491 060

-491 060

5 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

8442 192
79 997
8522 189

-4 328 655
-45 146
-138 514
-2 955 026
-7 467 341
1054 848

413

-1 501 273
-1 500 860
-446 012

-446 012

-446 012
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 442 283 015
442 283 015

442 283 015

1758 358

687

7 113 528
1872573

5180011
5180 011
7 052 584

449 335 599

6 (14)

2021-12-31

445 237 531
445 237 531

445 237 531

1497 132
684

109 139
1606 955

4918419
4918 419
6 525374

451 762 905
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

296 839 500
1644 139
298 483 639

-3 741 923
-491 060

-4 232 983
294 250 656

48 530 400
48 530 400

102 147 600
773

501 824
4290

686 190
3213 866
106 554 543

449 335 599

7(14)

2021-12-31

296 780 000
1094 139
297 874 139

-2 745911
-446 012

-3 191 923
294 682 216

88 970 800
88 970 800

64 325 200
232

500 136
5580

673 346

2 605 395
68 109 889

451 762 905
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n

Upplatelse bostadsritt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-491 060
2954516
-1293

2 462 163

-261 226
-4 390

1 688

621 857
2 820 092

-2 618 000
59500
-2 558 500

261 592

4918419
5180 011

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-446 012
2 955026
-2

2509 012

-75 665
-1238

65 575
-71 162
2426 522

-3 618 000
0
-3 618 000

-1191478

6 109 897
4918 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag, K2.

Anliggningstillgiangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Mark Ej avskrivningsbart
Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska det till underhélisfond arligen avsittas belopp enligt foreningens
underhallsplan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hdr till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna.

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pé taxeringsvardet for lokaler. Garage riknas @ven som lokal.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassaflode
Kassans fordndring under aret

Soliditet %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutning.

Arsavgift kr/kvm
Arsavgift bostider genom boarea.

Skuldsittning kr/kvm
Foreningens fastighetslan genom boarea.

Energikostnad kr/kvm
Kostnad el virme och vatten genom boarea.
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Sparande kr/kvm
Resultat + avskrivningar genom boarea.

Réntekanslighet %
Lénesumma genom &rsavgift bostdder.

Visar hur stor hdjning av arsavgiften som en rantehdjning med 1%-enhet motsvarar.

Amortering %
Arets amortering genom fastighetslan

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Intdkter varmvatten

Ovriga intikter bostider
Overnattningsligenhet

Digitala tjanster, bredband Tv etc

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

Bredband

Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Vattenskador

Reparationer

Planerade underhall*
Forbrukningsmaterial
Obligatoriska besiktningskostnader
Ovriga kostnader (larm bevakning skadegorelse)
Underhéllsplanering

Systematiskt brandskyddsarbete
Forsakring

Fastighetsavgift

*Byte av armaturer

2022

7 749 129
568 815
108 940

52 466

21 000
299 700
8 800 050

2022

482 525
617 381
1078 415
312723
291 027
78 650
1001 591
0

129 142
195 640
14 166
29 623
1935

0

0

162 976
1500
4397 294

10 (14)

2021

7380 120
560 137
117 155

74 580

10 500
299 700
8442 192

2021

337 469
605 589
1039 283
310 249
302 564
66 668
1090 974
171 782
147 465

0

911

21 849
1935

62 125
26 235
140 767
2790
4328 655
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM avgifter
Kontorsmateriel
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjanster

Bankkostnader
Juristkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa tjénster

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda bredbandskostnader

2022

727
928

12 375
11176
5699
8172
60 301
9 840
5250
114 468

2022

150 000
29 418
179 418

2022-12-31

354 603 295
354 603 295

-13 110 469
-2 954516
-16 064 985

338 538 310

338 538310
103 744 705
442 283 015

2022-12-31

27 865
9990
75 673
113 528

11 (14)

2021
810
12 375
8578
5 686
7957
9740

45 146

2021

109 999
28 515
138 514

2021-12-31

354 603 295
354 603 295

-10 155 443
-2 955 026
-13 110 469

341 492 826

341492 826
103 744 705
445237 531

2021-12-31

23 649
9 840
75 650
109 139

| L \r\,}\”



Brf S6dra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Not 8 Lang och Kkortfristiga skulder till kreditinstitut
Féreningens banklin om 150 678 000 (153 296 000) kr redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér foreningens fordelning av fastighetslan

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea*

*Rorlig ranta 3 manader

Raintesats
%

1,03

1,09

0,85

0,54

2,26

Datum slut-
forfallodag
2022-10-19
2024-11-20
2023-10-18
2022-11-22
2023-10-19

2022-12-31

48 530 400
48 530 400

102 147 600
102 147 600

Lanebelopp
2022-12-31
0

48 530 400
40 440 400
0

61 707 200
150 678 000

12 (14)

2021-12-31

88 970 800
88 970 800

64 325 200
64 325 200

Lanebelopp
2021-12-31
48 530 400
48 530 400
42 058 400
14 176 800

0

153 296 000

9}
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Not 10 Ovriga skulder

Avrikning byggherre
Avdragen skatt arvode
Arbetsgivaravgifter arvode
Oidentifierade inbetalningar
Moms

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Periodiserade intékter

Upplupna férvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvarmning
Upplupna kostnader renhéllning
Beridknat arvode for revision

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen kommer att fortsatta sin genomgéng av kostnader och avtal for att f bista ténkbara ekonomiska

2022-12-31

632 362
27 000
16 824

2811
7193
686 190

2022-12-31

394 545
2578 147
42770
76 602

88 879
2923

30 000
3213 866

2022-12-31

208 000 000
208 000 000

13 (14)

2021-12-31

632 362
18 000
12 806

2811
7367
673 346

2021-12-31

185 051

2 195630
41 491
68 153
82 350
2720

30 000

2 605 395

2021-12-31

234 000 000
234 000 000

forutsattningar for foreningen. Det tuffa ldget pA marknaden gor att vi inte amorterar ner nigra lan detta

&r utan pengarna sitts tills vidare pa foreningens sparkonto.

Stor genomgang av foreningens avtal géllande fastighet- teknik- och ekonomi kommer att genomforas.

Férhoppningsvis kan vi detta &r ocksé avsluta samtliga garantidrenden sisom byte av soprumsddrr pa
Rubingatan 8, lekplatsbesiktning samt en del andra saker som dykt upp under gang.

En genomging av foreningens stadgar och ekonomisk plan kommer att genomforas da de inte 4r aktuella

pa alla punkter samt nya lagar har kommit per 2023-01-01.

Beslutat sedan tidigare 4r att da vi inte har fatt lekplatserna godkénda i besiktningen 2022 s kommer
dessa att tas bort fransett den vid Safirgatan 3. Aven hir dyker det upp problem med garantidrendet for

slutbesiktningen.

Extra forrad kommer att hyras ut under detta ar.

&
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sédra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sddra Juvelen for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Juvelen for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 20 mars 2023

Mo, o=

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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