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769606-8605

ARSREDOVISNING
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Utsikten1-35 (769606-8605) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnad upplata bostadsratter och lokaler med nyttjanderatt utan tids-
begransning.

Fastigheten

Foreningens byggnad ar belagen pa fastigheten Sickladn 78:2 i Nacka kommun. Den
uppférdes 1970 och bestar av ett flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7
vaningar. Fastigheten forvarvades i april 2009 med tomtratt, men i maj 2017 kunde
foreningen frikdpa tomten.

Fastigheten ar forsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar aven styrelseansvar men ej
bostadsrattstillagg, vilket varje medlem sjalv maste teckna.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestod per den sista dec 2022 av 275 lagenheter och 10 lokaler, varav fyra
stora garagelokaler, tre skyddsrum och tva lokaler med affarsverksamhet (Henkans Livs
med kafé och kemtvatt samt en frisersalong). Av de 275 lagenheterna utgjorde, per den
31/12, 237 st. bostadsratter och 38 st. hyresratter. Under aret har ytterligare en tidigare

hyresratt upplatits (salts) som bostadsratt.

Gastlagenheten har detta ar utnyttjas flitigt, uthyrd 195 natter.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Foreningen ager Henriksdalsbergets fjarrvarmecentral tilsammans med Brf Svindersvik i
Nacka. HVEB saljer varme till den tredje féreningen pa berget, Brf Henriksdalshéjden, och till
kommunens forskola. Verksamheten bidrar markbart till att halla nere féreningens
uppvarmningskostnader jamfért med andra alternativ. | styrelsen for HVEB ar Utsikten1-35
representerad av Anders Eger0, sekreterare, Berndt Hintze, som lamnade styrelsen for
Utsikten1-35 under hésten men star kvar som ledamot i HFABs styrelse, och Haris Sahman,
suppleant.

Foreningsfragor

Under aret har 16 ordinarie styrelsemoten hallits, varav drygt halften dver internet pga
smittorisken foér Corona-pandemin. Styrelsen hade ocksa en halv planeringsdag den 10
september.

Atta s.k forvaltarméten har hallits med férvaltaren om driften av fastigheten, samt méten
med HFAB (Henriksdalsringens Foérvaltningsbolag AB) fér mark- och tradgardssyn och med
HSB for fastighetssyn for att diskutera atgarder. Ar 2022 var det férsta aret i ett femarigt
avtal med HSB som forvaltare med battre villkor for féreningen an tidigare. Ordinarie

[ (4 ‘ BydsVMtXh-rkguiEfKQ3




2022

ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35

769606-8605

2 (15)

arsstamma holls den 17 maj 2022. Tva extrastammor holls 14 juni och 18 oktober. Den
forsta beslét med mycket knapp maijoritet att féreningen inte skulle sta bakom en ansdkan
om forandrad detaljplan for ett senare bygglov for nya bostader pa taken. Den andra beslot
att foreningen anda skulle sta bakom en ansékan, da Svindersvik och Henriksdalshdjden
erbjudit sig att betala Utsiktens kostnader for ansdkan

Henriksdalsbergets tre bostadsrattsforeningars styrelser har under aret samarbetat som
vanligt genom informella kontakter i olika fragor av gemensamt intresse och vid ett fysiskt
mote i mars for informationsutbyte och samrad. Samradet har bland annat rort ett
gemensamt yttrande till kommunen om den nya detaljplanen for vart naromrade, det
energisparprojekt med statliga bidrag som alla tre ansékt om och beviljats under aret, och
den inventering av bergets alla skyddsrum, som blev aktualiserat och genomférdes efter
krigsutbrottet i Ukraina.

Tva grovsoprum har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt, men med farre tillfallen
under sommaren. Bada har hyllor dar man kan stélla hela och anvandbara grovsopor som
andra ar valkomna att ta hand om. En helg i april fick de boende dessutom chans att rensa
ut och slanga skrap i en hyrd container.

Foreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar for att forskdna var tomt samt
har foljt upp foreslagna atgarder efter marksyn med HFAB. Den 15 maj anordnades en
tradgardsdag, da narmare 40 boenden hjalptes at att lagga ut jord, plantera blommor, mala,
montera nya tradgardsmaobler mm. Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe pa
terrassen pa gatusidan.

Den 10 november samlades portvardarna till ett moéte, och nyinflyttade medlemmar bjods
in for att fa traffa styrelsen en kvall, tva rutiner som legat nere ett par ar pga pandemin.

Henkans Livs fick nya agare i april. Ytterligare 3 laddplatser till 19-garaget installerades
utdver 13 vaggfasten som latt mojliggor fler platser senare. Garageportarna 19 och 29
renoverades med ny plat i december. | november breddades gangvagen vid port 7 och 9
mot garden och en del trdd maste tas ned eller beskaras for att brandkarens stegbilar ska
kunna komma fram. Stenlaggningen framfor gardsentrén vid port 27 pa gardssidan
renoverades.

Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna atta
allmanna informationsblad och dessutom ett antal blad i specifika @mnen. Dessutom delades
tva Klimatblad ut, med tips pa hur alla kan ateranvanda och spara in pa el och annat for
klimatets och for féreningens ekonomis skull.

Framtida investeringar
Med anledning av det stora tomtkdpslanet 2017 har styrelsen fortsatt prioriterat amorteringar
pa lanet framfor att gora storre investeringar.

Avgifter och hyror

Den 1 juli héjdes avgiften med 2 procent. Hyresférhandlingarna resulterade i arien 1,6 %
hyreshdjning. Avtalet med Henriksdalshéjden om 7 garageplatser héller pa att omférhandlas.
Hyran for p-plats i vara garage hojdes med 10 %, dock genomfért forst fran 1 januari 2023.
Hyresgasten Net4Mobility lamnade sin hyrda garagelokal som da byggdes om till ett forrad.
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Sedan den ordinarie stdmman i maj 2022, har styrelsen utgjorts av

Anders Egero ordférande
Rebeka Negeri-Sima vice ordférande
Ingemar Arbro kassor
Margaretha Bjérkman ledamot
Gunnel Unge sekreterare
Lena Bjornstedt ledamot

Haris Sahlman ledamot

Styrelsesuppleanter har varit

Berndt Hintze (fram till oktober, da han lamnade féreningen)
Simon Nordstrém

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisor
Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Malardalen AB.
Internrevisor har varit Kjell Bergstrom. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

| Valberedningen, utsedd av arets stamma, sitter Marta Juhlén, (sammankallande), Cecilia
Purits och Mason Lee.

Vasentliga handelser under aret

¢ En brand i varmecentralen orsakade ett langvarigt stopp for pelletspannan. Under
den langa reparations- och saneringstiden kordes en reservpanna med tre ganger sa
dyr olja, vilket har paverkat féreningens uppvarmningskostnader negativt. De tva
deldgarna maste ocksa gora ett kapitaltillskott for att klara de utékade kostnader.

e Den 14 juni fick féreningen sin ansékan om energisparbidrag godkand med nastan
15 miljoner kronor. Villkoret ar att féreningen betalar lika mycket. Under hésten
traffades avtal med konsultféretaget AFRY om att granska var energibidrags-
ansokan, utférd av SWECO, samt att, som en foljd av detta, uppratta forslag till
alternativa energisparatgarder. Senare traffades ocksa éverenskommelse om att
AFRY blir var energikonsult under genomférandet. Energisparprojektet inleddes
med att belysningen i garagetak och trapphus byttes till LED och dessutom
reducerades antalet belysningspunkter. Hela projektet maste vara avslutat i
december 2024.

e | augusti uppgraderades vart bredband av Bahnhof till 1 Gigabit gratis.

o Forhandling om ersattning for Henriksdalshdjdens sju garageplatser i 35-garaget
inleddes.

¢ Avtalen med HFAB for garage- och trappstadning sades upp och nya entreprencrer
tar 6ver varen 2023.
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Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 173 218 226 186 191
Skuldsattning, kr/kvm 9 041 9 415 9 880 10 342 10 915
Rantekanslighet, % 17% 18% 20% 20% 21%
Energikostnad, kr/kvm 270 231 166 171 187
Driftskostnad, kr/kvm* 558 489 455 471 481
Arsavgifter, kr/kvm 658 630 609 606 605
Totala intakter, kr/kvm* 798 771 752 749 747
*Nyckeltalet berédknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 17 257 16 719 16 292 16 242 16 206
Resultat efter finansiella poster i tkr -2 490 -1315 -1378 -2 850 -2 749
Soliditet % 53% 53% 51% 51% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pd 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p8 ytan for bostider och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréattsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinéra poster av engéngskaraktir exkluderas.

Rérelseintakter 17 256 751
Rorelsekostnader = 18 360 420
Finansiella poster - 1 386 415
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat -2 490 085
Planerat underhall + 314 800
Avskrivningar och utrangeringar  + 5921 075
Arets sparande 3 745 790
Arets sparande per kvm total yta 173
Forandring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 212 770 401 50 069 624
Reservering till fond 2021
Tanspréktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 542 773 1837 227
Arets resultat
Belopp vid drets slut 213313 174 51 906 851

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhalisfond
Iansprdktagande av underhdlisfond
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

-38 077 757
-2 490 085

-40 567 841

644 000
-314 800

-40 897 041

-40 567 841

Yttre uh
fond
3234 909

1210 800

4 445 709
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Balanserat
resultat
-35 551 940
-1 210 800

0
-1 315017

-38 077 757

Arets
resultat

-1315017

1315017

-2 490 085
-2 490 085
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 17 256 751 16 719 433
Rorelsekostnader
Drift och underhadll Not 2 -11 184 087 -10 066 940
Ovriga externa kostnader Not 3 -407 951 -183 164
Planerat underhall -314 800 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -532 508 -451 433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -5921 075 -6 043 450
Summa rorelsekostnader -18 360 420 -16 744 987
Rorelseresultat -1 103 669 -25 554
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 58 154 11 070
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 444 569 -1 300 533
Summa finansiella poster -1 386 415 -1 289 463
Arets resultat -2 490 085 -1 315017
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 417 059 840 422 980 915
417 059 840 422 980 915

Summa anlaggningstillgdngar 417 059 840 422 980 915
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 366 36 512
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 325 959 3036 385
Placeringskonto HSB Stockholm 4 4
Ovriga fordringar Not 8 1206 538 3799 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 306 511 208 207
3879377 7 081 067
Kortfristiga placeringar Not 10 4 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 11 11 000 986 0
Summa omsattningstillgdngar 18 880 364 13 081 067
Summa tillgdngar 435 940 203 436 061 982
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 213 313 174 212 770 401

Upplatelseavgifter 51 906 851 50 069 624

Yttre underhallsfond 4 445 709 3234 909
269 665 735 266 074 935

Fritt eget kapital/ansaml/ad foriust

Balanserat resultat -38 077 757 -35 551 940

Arets resultat -2 490 085 -1 315 017
-40 567 841 -36 866 957

Summa eget kapital 229 097 893 229 207 978

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 0 173 000 000

0 173 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 196 153 980 31 165 140

Leverantorsskulder 718 536 233 567

Skatteskulder 0 38919

Ovriga skulder Not 14 7 192 844 71 859

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 2 776 950 2 344 519
206 842 310 33 854 004

Summa skulder 206 842 310 206 854 004

Summa eget kapital och skulder 435940 203 436 061 982
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 490 085 -1 315017
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5921 075 6 043 450
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3430 990 4728 434
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 491 263 -1 650 764
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7 999 467 110 357
Kassaflode fran I6pande verksamhet 13921 720 3188 026
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 011 160 -7 511 160
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 2 380 000 5161 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 631 160 -2 349 240
Arets kassafléde 8 290 560 838 786
Likvida medel vid drets bérjan 9 036 389 8 197 603
Likvida medel vid drets slut 17 326 949 9 036 389

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,79% av
anskaffningsvardet. Och dvriga komponenter mellan 2-10%

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 11 716 299 11 154 511
Hyror 5394 446 5391 468
Ovriga intékter 195 042 218 255
Bruttoomsattning 17 305 787 16 764 234
Avgifts- och hyresbortfall -49 036 -44 801
17 256 751 16 719 433
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1215053 1 366 207
Reparationer 1707 944 1102 168
El 620 956 441 263
Uppvarmning 3867 107 3 267 066
Vatten 1 390 386 1 307 400
Sophamtning 361 532 411 199
Fastighetsforsakring 310 116 298 746
Kabel-TV och bredband 380 572 393 740
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 656 206 695 766
Forvaltningsarvoden 588 232 718 882
Ovriga driftkostnader 85 981 64 503
11 184 087 10 066 940
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 056 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 54 272 75732
Administrationskostnader 118 899 33375
Extern revision 61 033 62 186
Konsultkostnader 140 120 781
Medlemsavgifter 22 570 11 090
407 951 183 164
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 444 171 380 800
Revisionsarvode 19 320 19 040
Sociala avgifter 69 017 51 593
532 508 451 433
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3155 2 586
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 4
Ranteintakter HSB bunden placering 4 900 7212
Ovriga ranteintakter 50 099 1268
58 154 11 070
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 444 356 1299 529
Ovriga rantekostnader 213 1004

1444 569 1300533
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Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 287 375 012 287 375 012
Anskaffningsvdrde mark 192 284 565 192 284 565
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 479 659 577 479 659 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -56 678 663 -50 635 212
Arets avskrivningar -5921 075 -6 043 450
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62 599 737 -56 678 663
Utgdende bokfort virde 417 059 840 422 980 915
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 253 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 237 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 200 000 19 600 000
Summa taxeringsvarde 514 000 000 403 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2821 716
Fordran Henriksdalsbergetsvarmecentral 1160 834 1489 243
Skattefordran 42 883 0
Ovriga fordringar 0 2 310 000
1 206 538 3799 959
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 306 511 203 982
Upplupna intakter 0 4 225
306 511 208 207
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 6 000 000
Bunden placering 4 000 000 0
4 000 000 6 000 000
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Not 11 Kassa och bank
Handkassa 0 0
SBAB 11 000 986 0
11 000 986 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27893244 3,19%  2023-03-21 23 153 980 1011 160
SBAB 27957870 0,66%  2023-02-14 55 000 000 0
SBAB 27958486 0,66%  2023-02-14 59 000 000 0
SBAB 27958648 0,66%  2023-02-14 59 000 000 0
196 153 980 1011 160
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 191 098 180
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 249 000 000 249 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 196 153 980 31 165 140
196 153 980 31 165 140
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 53 949 53 949
Momsskuld 3030 17 910
Kallskatt 2 841 0
Foskott handpenning 157 500 0
Stod energieffektivisering 6 975 524 0
7 192 844 71 859
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 4811 768
Forutbetalda hyror och avgifter 1501 593 1 388 380
Ovriga upplupna kostnader 1270 546 955 371
2776 950 2 344 519

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Not 16 Véasentliga handelser efter drets slut

I borjan pa 2023 har féreningen bundit samtliga sina 1dn i 5 &r med en ranta pé 3,53%.

Stockholm, den
Denna 3drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Eger6 Gunnel Unge Haris Sahman

Lena Bjornstedt Margareta Bjorkman Rebeka Negeri-Sima

Stellan Ingemar Arbro

Var revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Margareta Kleberg Kjell Bergstrém
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansréakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Férvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med érets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnadsGkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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