PLANKARTA, DEL 1

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

e + emmm | inje som ligger 3 m utanfor planomradets

grans
.- Anvandningsgréns
Egenskapsgréns |
PLANBESTAMMELSER

Foliande géller inom omraden med nedanstaende beteck-
ningar. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela omradet. Endast angiven anvéndning och utformning

ar tillaten. '
1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA| Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade

GC-VAG | Géng- och cykeltrafik

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

PRI B Bostader, bostadsanknuten €] storande
L : verksamhet medges
Eq TranSfc_eratorstation / Pumpstatioh
VH Smabatshamn med anknuten handels- och
LY . serviceverksamhet samt upplaggningsplats
L Verksamheten far inte vara stérande for
o omgivningen
e VI:-I = Upplaggningsplats for fritidsbatar medges
i “arligen mellan 1/10 - 31/5. Ovrig tid medges
ej férvaring av batvaggor och dyligt
N 3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
T/ Fy 7 S - SR ' . N
L \ ..-_pa_[-k'e‘nng._-:-. DRy WV1 Smabatshamn med bryggor
AR AN CORRRARARS 4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
N +0.00 | Foreskriven hojd i meter éver kommunens
noliplan- - -
g A - 3 R LI arm Markbel&ggning av armerat grés
w7 garkermg a” ' bé.ck Backfara ska bevaras
. T .-" . ..'_ : ."_ . ‘. ty "_ . ) 4 ,"_ / .. ) _
R / w4 dagvatten | Oppen damm/dammar
WAl slant | Planterat vagomrade

Promenadstig ska anléggas anpassad til!

SFi_g naturmark |
VAN élialats ér?grdér:g)szats fér buss, vaderskydd far
’é'n‘g Cpb_en mark av dngskaraktar
n“ Marken skall vara tillgénglig for enskild under-

1 jordisk ledning -

5. UTNYTTJANDEGRAD

-1 Stérsta byggnadsarea &r 25 % av fastig-

€ hetens area exkl férrad och garage, dock e
B mer &n 200 m2 Hégst 40 m? per lagenhet far
utgora forrad eller garage '

Minsta tomtstorlek, 800 m 2 exk! tomtskaft.
‘e? Storsta byggnadsarea &ar 20% av fastighetens
area, dock €] mer &n 250 m2 varav komple-
mentbyggnad hogst 50 m 2
' 0 oy | Storsta tilladtna sammanlagda bruttoarea i m 2
e3_ _ exkl forrad och garage
€ Hogst en fastighet inom omradet
<. €5 Raltelse enl 268 forvaliningslagen , se
. PLANKARTA 2
6. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE -
. Marken far inte bebyggas
+ 1+ 1+ ] Marken far endast bebyggas med komple-
+ 4+ 4+ ' -
) +T+ T4 T4 mentbyggnader :
| ; g Marken skall vara tillganglig fér gemensam-
i = hetsananldggning _
i N Marken skall vara tiliganglig for allménna
| u - .
. - underjordiska ledningar
i ' ROy : Marken skall vara tiliganglig for aviedning
! I R u _
g , ; ) : / - 1 av dagvatten :
I'. i e 114 - frll YA a1V‘ -
'. REE \ REVANE =Y f' 7. MARKENS ANORDNANDE
'-. Ly ! 268 : /_I_/M-]ﬁg/ < ~ boll Spelplan/lekplats far anordnas
' SN - - I PIID i |
N, 1' _ /3 A N ) Q bat Hardgjord uppstaliningsplats for fritidsbatar,
. :' byt e ' o : o ; ‘ /_’. / REDR ja. ska anordnas med fall for aviedning av
; ; i l b 1207 ¢ . 0 | fovo N, //_T_\? N dagvatten o
'; R J [T~ : ‘ K-l A0 gata Boendegata
1t [ ¥ -
| b + o | '
. ! 3 , a1fov ’6'5_.>_/-.'..~f natur Naturmark, naturkaraktéren skall bevaras
: / T . ANV Adellovtrad ska bevaras
: | o '1 L . R A o : d I
', ". | - o TN : Parkering ska medges arligen mellan
-. o s . / v aq folvo parkering § e 30/
! ' E J R ' : _ M - .. o ,
: + ;o \ / o L Lo ' pallare Stenpallare ska anordnas utmed gata
: : AN y . 1106 | . - |
‘: i |\ o L _ : > _
\ ' n 1| RS slant Planterat sldntomrade
“ll :'. IR <o . .‘63:1 W . 1 o - : ,
\ | : IL_ ' _/_._\/\ & sten . Belaggning med stenmaterial ska anordnas
: I N § SR o AR . Vall skall anlggas till 1,5 m hajd ovan om-
i N S —— Ly S : 3 ’ -
S [~ ! & = a I T S L s : \ vall givande mark samt férses med plantering.
' M7 e BN : ; B Inom u-omréde skall vall utforas sa att
| T . ; : N A ledningar ej paverkas av markséttningar
e | € > Gangforbindelse ska mojliggdras
: : ; s o ',: — 4 Korbar utfart far inte anordnas
- TS > S NS 8. PLACERING, UTFORMNING,
L S 01 NS L UTFORANDE
¢ AN e Vo Y _ @ : - p o
) : \5‘“’/ ; , . S o \ Yo Byggnad skall anpassas till befintlig terr&ng. Andring av
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- PLANKARTA, DEL 2
Planbestdmmelser fortsatter fran plankarta, del 1

markens medelniva vid hus och altan tillats med max
+/- 0,5 m om inte synnerliga skal motiverar stérre féréndring

Bostadshus skall placeras minst 3,0 m fran gata inom
_ kvarlersmark

frll Endast frilggande hus

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran gréns mot
grannfastighet. Garage/carport skall placeras minst 6,5 m
fran grans mot gata. Garage/carport och forrad far, vid
gemensam golvniva, sammanbyggas i gréns mot grann-
fastighet eller skall placeras minst 1,0 m fran ndmnda gréns

Hoégsta byggnadshojd i meter
Hégsta totalhdjd | meter

Hﬁgsté byggnadsh-f:'.-jd fér komplementbyggnad &r 3,0 m.
Haogsta tillatna totalhdjd for komplpementbyggnad &r 4,2 m

00 Hogsta iakluthing i grader

For bostad far utéver angiven hégsta byggnadshojd mindre
takkupor anordnas mot gata/entrésida med totalt hgst

1/4 av takfotsldngden och mot gardssida med totalt hogst
1/2 av takfotslangden

Befintlig byggnad med annan storlek, hdjd eller taklutning
skall ej anses strida mot detaljplanen

Projektering skall foregas av kompletterande geoteknisk
undersoékning :

Bostadsbebyggelse skall utfdras radonskyddande/radon-
s&ker, enligt till planen hdrande geoteknisk undersdkning,

savida ej markradon férekommer endast i ringa omfattning

. , '1 : \ Kraven pa detaljerad stabilitetsutredning enligt Skred-
, == \ 4% 16 kommisionens Rapport 3:95 skall minst uppnas. Stabilitets-
v _ A \atl \ \ kraven for nyexploatering enligt tabell 8.1 ska gélla.

Atgérder i Berggeologisk/bergteknisk besiktning och ras-
riskutvadrdering (Bergab, bilaga 1, 2008-10-10) ska utféras

e |) \%
."‘ \ . | s
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‘ J e L Dagvatten skall infiltreras eller pa annat satt sa langt méjligt
. e @}, N > Lo . tas omhand lokalt. Takmaterial, h&ngrénnor och stuprér
e A : | | farinte utforas i koppar eller forzinkat material.

’ ‘ [T T te . o par_ gt . '
T el R . -\& \ DR . L L&gsta hoid pa férdigt golv ska vara minst 0,3 m ovan mark-
ST e i ~niva i forbindelsepunkt, for att sjalvfallsanslutning ska tillatas

AN
. s

) . . _ Féardig golvniva i bostadshus efler annan byggnad/yta, som

E . B N inte tal att stéllas under vatten, ska vara lagst +12,5 m 6ver

: Ra#else enhgt 26 éforvaﬁnmgslagen " e ' no:ltplatq?t. Under denna niva ska byggnadsdelar utféras -
Lo : vattentata

/ _ o a | Genom’ et upPenbarthrbuseende hardetia s‘rycke skrivits in sé aﬂ | , Upp[aggnih'gsyta (VH1 P) ska hardgbdras och férses med
+

bestammelsen galler {6r hela planomrddet, Réattelse gors dérfor \ reningsfilter for dagvatten
enligt fol Jande Stycket galler endast forfriliggande hus. ' L : o |

Friliggande bostadshus eller parhus i grupp

2012-0604
Ry _ | e R | v, Bebyggelse i grupp
- W | | o f Fasader ska utformas med fjusa kuldrer
\ , Mats Arnsmar‘ ordf. Byggnadsn&mnden, Go1ebor9 D " och tegelrtda tak
S \ ' A , ) | 'f' Fasader ska utformas med dova jord-
a\ o - L - R . 2 pigmenterade kulérer
IRRTI \ o : 'f'3 Fasader ska ansluta il befintlig byggnads

\ """"" RS _ , Lo karaktarsdrag

s -
ToE \ """"" BESTCEEEL PR f Byggnad ska utformas med karaktérsdrag
' ;o | 4 som angivits i planbeskrivningen

. e S ; | -
\ - Lo m Spolplats ska forses med reningsfilter for
: o 1 spolvatten samt bullerskydd

\ ' : _ _\/arsa mhetsbestdmmelse

n ‘ ': DY - Tk Sérskilt vardefull byggnad som avses i
: : A 3 kap 10 § PBL. Byggnadens exterior skall
NATU R { ( o ' - underhéllas sé att dess sardrag bevaras.
: o ; B Vid andring skall sarskilt byggnadsvolym
| och formsprak, takets form och lutning, farg-
sattning, fonstrens material och proportioner,
samt fasadmonster beaktas

9. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft. '

Bygglov far inte ges foér &ndrad markanvéndning férrén i
planen forutsatt gemensamhetsanl&ggning vunnit laga kraft

So73h

Bygglov' far inte ges for &ndrad markanvéandning férrén
om- och nybyggnad av huvudgata (Brottkarrsvagen)
med tillhérande GC-v&g &r utbyggd

Bygglov far inte ges inom VH-omrade férrén detaljerad
geoteknisk och markmiljoteknisk undersdkning utforts
inom byggnadsomradet

o
o O

]

Bygglov kravs inte for fritidsbatars védersded inom upp-
~ laggningsplats

Y
"

.
. .-
v

Bygglov skall medges samtidigt for all

1.31 bebyggelse inom respektive byggrattsomrade

Batar inom upplaggningsplats skall férvaras
?? med nedmonterad mast
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GRUNDKARTAN

Kartblad: 6040 B, 5040 C Beteckningar: Enligt Lant-
Grundkartan upprattad genom - méteriverkets Handbok till
utdrag ur digitala primérkartans matningskungérelsen -
databas. ~ Kartografi (HMK-Ka) med
Koordlnatsystem i plan och hold de avvikelser som redo-
Goteborgs lokala ' visats i beteckningarna.
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%w ‘Goteborgs Stad
&z Stadsbyggnadskontoret

. o ) | Detaljplanf -
- T 1 | SODRA BROTTKARR
Sl ¥ BOSTADER OCH SMﬁBATSHAMN
inom stadsdelen Askim
i Goteborg |

Rétlelse enligt 26 § forvaltningslagen

Genom ett uppenbartférbiseende har detta omrade getts exploateringsbestim melsen es, som lyder:
"Stirsta byggnadsarea ar 25 % av fastighelens area exiI forréd och garage, dock &j mer an 200 m2 | Géteborg 2008 04-01 Rev. 2008-12-0

| | Hogst40 m? perlagenhet far uigora férrad efler garage”, |
| | tlisammans med e4, s0m lyder ‘Hégst enfastighet inom omrddet”, - -
A | Begransningen med 200 m? drfelaktig och behdverias bOrtfor alt kunna bebygga omradet | AA/\/\

som avsetts och framgar av illustrationsritningen. \
Ratielse gors darfor enligtfdljande: e, ersélts med es, som harsamma lydelse som ey, glla“" hHE;QQda | Hans Ander :anfk JOI;stsi?
bortsett frdn att bisatsen "dock ej mer &n 200 " utgr. anche Planarkitekt xark arkitekter

119“ lllll P i | 510 | o 1?0m - 20.1-.2-06-04 % W MatsArnsmar; ordf. Byggnadsnémnden, G Steborg PLANKARTAZ(Z) F”aa 4918




Befintlig byggnad, takkontur resp.

Linje som ligger 3 m utanfor
fasadliv

planomradets grans
Blivande bebyggelse
Blivande tomtgrans
Blivande plantering
Blivande promenadstig
Befintliga solitarirad, ek
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ILLUSTRATIONSKARTA, DEL 1

FORKLARINGAR

e

s
Vi #

Y A v

N
-

g +
2 ¥ I i 3 e
L, giih - ~
A \ SaEh == = = /
Vipae i = e - =
W AN i i \ LA ey o ~, A
S i F N == ~ -
1 I e |
4 fi A 7 ,‘_‘ e X ;
bl § v ) i 4 / :
e AR ; | &= ) o 4 ™ ity g A
SHAN () =% N [ 1 N i 7
s iy 01y \ ™ - = ! -
b | % * f | / 3 | * [J i .
LB A i v X ' s 7, / v N b
3 N 3 i i et A mm——— = T & )
=k . ( ol | Y H. e et S = { \
\ i - >, e !
s . o] ) (O g L] L , .
/ =3 7 2 o ; i
§ AN s - . o . N
S i [ i )\ = —x , ]
3 i . : / ) ;
St i : i c?
5 i g CRECEHE T % b ) } e /i
M ; ry 3 | N
\ \ o S 2 o A : | 2
._ e S e === _
~ndd VAN Ny - e i

102

S .1||f/..lf¥f.fi, \
\ G g W )

=

L
A e
el =
5 /
7 ] —
. ey e

W )
I
-
J j ,. ’4_,
«vﬂ ' y

|I|L\\

ATt

//f.,. = e

Fllaa 4918

e Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
BOSTADER OCH SMABATSHAMN

iInom stadsdelen Askim

| Goteborg

a=
gv)
d
W
W
o0
ol
Qo
o
U
b
:Q
O

SODRA BROTTKARR

ILLUSTRATIONSRITNING 1(2)

100m

50

AN




ILLUSTRATIONSKARTA, DEL 2

FORKLARINGAR

Linje som ligger 3 m utanfor

planomradets grans

Blivande bebyggelse

Blivande tomtgrans

Blivande plantering

Blivande parkering

Blivande promenadstig

Befintlig byggnad, takkontur resp.
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Befintliga solitartrad, ek

Skogsbryn
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Handlaggare:

Hans Ander
Stadsbyggnadskontoret
Tin 368 15 79

Hans J6nsson
Exark arkitektkontor

Tin 778 40 20
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att genom normalt planforfarande skapa forutsétt-
ningar for nybyggnation av bostéder i attraktiv miljé samt reglera forutsiitt-
ningarna for Amundé Marinas smabétsvarv. Harvid foreslas dven ombyggnad
av Brottkérrsvégen, inklusive gang- och cykelbana fram till varvsomradet, i
avsikt att forbattra trafiksékerheten samt ge mojlighet for kollektivtrafiken att
angéra Amunddarna. I detaljplanen foreslés dven atgiirder for att omhéinderta
och rena dagvatten innan det nir havet samt restaurering av vatmark med sala-
maderbestand.

INNEHALL

Planhandlingar:

* Plankarta i skala 1:1000 (A3 - skala 1:2000) med bestimmelser (2 delar, ligger
sist i handlingen)

Planbeskrivning (denna handling)

Genomforandebeskrivning

Hlustrationsritning i skala 1:1000 (A3 — skala 1:2000, 2 delar)
Grundkarta i skala 1:1000 (A3 — skala 1:2000, 2 delar)
Fastighetsforteckning

Utstéllningsutlitande

Forteckning 6ver samradskrets

Ovriga handlingar:

Program f6r bostdder mm i Brottkrr

Konsekvensanalys — Stérre vattensalamander vid Sédra Brottkirr
Adellsvinventering

Miljékonsekvensbeskrivning

samt

SBrottkAntPlanb081117.doc
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Geoteknisk undersskning, 2005 och 2008
Berggeologisk/bergteknisk besiktning och rasriskutvirdering
Markmiljoteknisk utredning

Arkeologisk undersdkning
Redogorelse f6r parkeringsytor vid Stora Amundon, forvaltningshistorik

Kronologisk 6versikt av bygglov for batuppstillning...

PLANDATA

Liige

Omradet ligger i omedelbar anslutning till och 6ster om Lilla och Stora Amun-
ddarna, ca 13 km sdder om Géteborgs centrum. Nirheten till havet, hamnen for fri-
tidsbatar och Amundbarna med bra bad och strévomriden gor omradet till en attrak-

tion for hela regionen.

Planomrédet har avgrinsats sd att det i norr och nordost ansluter till angrinsande de-
taljplaners grinser. Detaljplanens genomfbrande &r kopplad till och utgér en fort-
sdttning pa detaljplan for "Bostider sdder om Brottkirrsvigen” (F 4669 - laga kraft
2005) samt planen for "Bostidder norr om Brottkérrsvigen”, (pagdende planarbete).

I viist-/Ostlig riktning stricker sig omrédet fran strandkanten inklusive varvsomradet
till naturmarken i Gster, grinsande till detaljplan for Skintebobebyggelsen (detaljplan
F 3404), vilken faststilldes 1974. I sydvist sammanfaller plangrinsen i princip med
foreslagen ny vig mot Lilla Amundon.

Areal och markigoforhallanden
Planomradet omfattar ca 30 ha varav ca 3,6 ha utgér vattenomrade. Huvuddelen av

marken &r i enskild dgo med familjen|JjjjjjliSkanska och Amundé Marina som st&rs-
ta dgare. Aktuella markigoforhallanden framgar utforligare av bilagd fastighets-

forteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande planer och férordningar
Forslag till “detaljerad 6versiktsplan f6r Brottkérr” antagen 1995-04-27 redovisar det

aktuella omradet for pagdende markanvindning samt for utbyggnad av friliggande
villor, smahus, parhus, radhus samt flerbostadshus.

Byggnadsndranden godkinde 1998 ett program for Brottkdrrsomradet, vilket utgér
grund for fortsatt planarbete. Detaljplaneprogram for “Bostidder mm i Brottkdrr” redo-
visar planomradet ldmpligt for kompletteringsbebyggelse och nybebyggelse. Till pro-
grammet hor en Sversiktlig miljokonsekvensbeskrivning.

OP 99 redovisar att bebyggelsetillskott huvudsakligen &r avsett for bostider och bo-
stadsanknuten service. Omrdde med smabétsvarv och allmén parkering redovisas som
bestdende markanvindning, huvudsakligen arbetsplatser.

SBrottkAntPlanb081117.doc
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For omradet finns ingen gillande detaljplan.

utbhickar

Utdrag ur programkarta, 1998

Linsstyrelsen har beslutat om strandskydd enligt 7 kap.14-15 §§ miljsbalken, géllande
fran 11 juli 1999. Syftet med strandskyddet #r att skydda allemansriitten och viixt- och
djurlivet utmed stranderna. Grinsen sammanfaller i princip med smabatshamnens be-
grénsning samt foljer strandkanten utanfsr den allminna parkeringen i anslutning till

Amund&arna.

Utdrag ur karta, enligt Linsstyrelsebeslut 1999

SBrottkAntPlanb081117.doc
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Planomrédet ingér i Goteborgs kust- och skérgirdsomrade, vilket har natur- och kul-
turvirden av riksintresse.

Forslag till detaljplan

Byggnadsndmnden gav 2004-03-16 Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta de-
taljplan genom normalt planforfarande enligt Plan och bygglagen, PBL. Kommunens
motiv &r att mojliggora utveckling inom omradet, bygga ut Brottkérrsviigen, ta ansvar
for dagvattenhanteringen samt trygga tillgdngligheten till Amundtarna. Planforslaget
ar bearbetat och kompletterat efter genomfort plansamrad vilket pagick under véren
2005. Efter planutstéllning, maj 2008, har planforslaget kompletterats och justerats i
begridnsad omfattning i enlighet med redovisning i utstdllningsutlatandet.

HISTORIK

Allméint
Efter kontakter med boende i omradet har kommunen parallellt med planarbetet un-

dersokt pa vilket sitt parkeringsfragan vid Amunddarna samt fradgan om bygglov for
batuppstillning hanterats i tidigare skede, innan planarbetet pabérjades.

Parkering vid Amundéarna

I en redogorelse, som bildggs planhandlingarna, av hur parkeringsytorna vid Amund6-
arna forvaltats framgar att Goteborgs stad forvirvade Billdals Gérd inkl stora Amun-
don 1963 i syfte att tillforsikra kommunens invénare ett rekreationsomrade. For att
16sa parkeringsfragan triffades ett avtal om markbyte dir kommunen som erséttning
overldt ett markomrade i anslutning till bdthamnen. T avtalet reglerades dven batupp-
stidllning inom ett av kommunen gt omrade (norra parkeringen) mellan september
och maj manader.

Redogorelsen visar att huvudmannaskapet av den sddra och norra parkeringsytan vari-
erat under tiden fram till dags dato. Oklarheterna i ansvarsfragan ledde till att arrende-
avtal mellan kommunen och bétvarvet tidvis ej uppdaterats i vederbérlig ordning. Ef-
ter nyupptagna forhandlingar 2005 har ett arrendeavtal mellan park- och naturforvalt-

ningen och varvet uppriittats.

Bygglov for batuppstillning

Stadsbyggnadskontoret gjorde 2005 en kronologisk 6versikt av vilka bygglovirenden
som behandlats avseende batuppstillning i anslutning till batvarvet. Av redovisningen
framgér att varvet medgivits bygglov pa del av kommunens fastighet Brottkérr 2:68
(norra parkeringen) samt pé del av den egna fastigheten Brottkirr 8:1. P4 den senare
fastigheten har varvet inte utnyttjat det medgivna bygglovet fullt ut. Vidare framgér
det att ansokan om lov att utka omradet for batuppstillning norrut pa fastigheten
Brottkérr 8:1 avslogs 1990.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation
En natur- och landskapsvirdering avseende Brottkidrrsomradet som helhet gjordes i

SBrottkAntPlanb081117.doc
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samband med att detaljplaneprogrammet togs fram 1997. En kompletterande inven-
tering av virdefullt ddellsvbestand utfordes i maj manad 2005. Det aktuella planom-
radet beskrivs som kustnira natur med kraftfulla bergspartier dér mosaik av hill-
marker och mellanliggande markerade dalstrak ger en variationsfylld helhet. Vege-
tationen inom omradet 4r rikare i dalgdngama med bland annat inslag av skyddsvird
kustpéaverkad ddelldvskog i form av klen till medelgrov ek och bok. I &vrigt bestér
vegetationen av blandskog samt inslag av en och tall.

De laglénta centrala delarna av omradet utgdr dngs- och odlingsmark. Omrade for
vinterforvaring av fritidsbatar bestér av tidigare odlade marker vilka numera &r av-
jdmnade och grusade.

Topografin inom omradet varierar frin havsytan till de mest hdglénta delarna med
plushdjder pa ca 40 meter 6ver havet. Den flacka dngsmarken ligger pa nivén ca +12-
18 m.

Varvsomradet utgors av utfyllda omrdden dir bl. a. springsten och muddermassor
deponerats.

Havsomréadet innehéller grundbottnar av allmént intresse for yrkesfisket.

Storre vattensalamander
Inom planomradets s6dra del har stdrre vattensalamander patriffats i vatmarker och

héllkar.

Geotekniska férhallanden
Till planforslaget hor geotekniska undersdkningar utforda 2005 och 2008. Hérav

framgér bl a att omradets centrala delar i huvudsak utgérs av dngsmark, vilken sluttar
svagt mot vist, omgirdat av berg som gér i dagen. Sddra delen av omradet &r ett kupe-

rat bergsomrade.

Jorden bestér i huvudsak av lera i de stérre dalstriken och av sand, grus eller morén i
de mindre. Lerans miktighet dr som mest ca 10 m och underlagras av silt och frik-
tionsjord. I flera av sdnkorna finns torv med ca 0,5 -1 m miktighet.

I planomrédets norra del bestér grunden av lera. Leran dr nagot Sverkonsoliderad.
Djupet till fast botten varierar och dr som mest ca 10-15 m. Planomradets véstra del &r
vattenomride med lerbotten. Muddring f6r smabéatshamn och utfyllnader for parkering
och batuppliggning har utfrts inom omradet. Fyllningarna bestér bland annat av ler-

mudder och spréngsten.

Total- och lokalstabiliteten har befunnits vara tillfredstillande. Under forutsdttning att
marken ¢j belastas med mer #n 20kPa behdver ingen kompletterande stabilitetsutred-
ning utfras. Eventuell annan belastning kan vara méjlig men skall i s fall detaljstud-
eras. Planbestimmelse reglerar att kraven pd detaljerad stabilitetsutredning enligt
Skredkommisionens rapport 3:95 minst skall uppnas. Stabilitetskraven for nyexploa-
tering enligt tabell 8.1 i denna rapport ska gilla.

I detta skede har ingen undersSkning om lerans deformationsegenskaper gjorts. I sam-
band med projektering bor ytterligare undersskning utforas for att konstatera vilka
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tilliggsbelastningar leran klarar utan att séttningar uppstar.

Radon
Storre delen av planomradet klassificeras som normalradonmark. Ett delomrade lingst

i norr klassificeras som hégradonmark, med hinsyn till radongaser i jordens porluft.
For att avgrinsa detta omréade skall en kompletterande kontroll av radongashalten g6-
ras i exploateringsskedet.

Berggeologi

Bergrunden bestér av en medelkornig till fint medelkornig grardd granit, omvéxlande
med en medelkornig till finkomig gronsvart gabbro. Aven dioritiska blandbergarter
forekommer. Kvartsadror dr allméint fsrekommande. Aven gangar och linser av peg-

matit forekommer.

Fornléimningar och kulturhistoria

En arkeologisk forundersékning har utf6rts i samband med planarbetet. Inom plan-
omradet fanns tidigare tva kiinda fornldamningar; dels en boplats (berdr fastigheterna
Brottkérr 1:77 och 1:292), dels ett sjdmiirke, beldget i naturmarken i planomradets
ostra del. Vid undersskningen pétriiffades tva nya fynd av boplatser. Fornlimning Rad
283 dr beldget strax norr om Ugglegardsdammen och omfattar ca 2 300 kvm. Fynd
Rad nr 281 &r beldgen i sluttningen norr om fastigheten Brottkérr 80:2, Ugglegarden
och omfattar ca 12 400 kvm.

Bebyggelsen i omradet visar att utbyggnad skett successivt fran 1900-talets borjan
fram till vara dagar. Fastigheten Brottkirr 80:2, Ugglegérden, &r ett enbostadshus i
nationalromantisk stil fran 20-talet, vackert beldget i fonden av en uppfart kantad av
vegetation. Tva stenpéllare, pd 6mse sidan av viigen, markerar tradgardsgréinsen. P4
fastigheten Brottkirr 1:77 ligger dnnu en bostadsbyggnad med nationalromantiska
drag. Gunvikens gards ekonomibyggnader vittnar om tidigare jordbruksverksamhet i

omradet.

Lings med havet 16per SiarSbanans gamla banvall, dir jamvigen gick fram till 1965.
Banvallen nyttjas numer som gang- och cykelvig.

Bebyggelse

Totalt finns i omrédet ett drygt tiotal bebyggda fastigheter med enbostadshus, huvud-
delen &4r permanentbostdder men négra enstaka ir fritidshus. I randzonen mellan berg
och dngsmark samt pa littbyggda bergspartier har bostéider uppforts i skiftande bygg-
nadsstilar. Dess karaktdr och utformning varierar frén dldre tréhus fran forra seklets

borjan till modern villabebyggelse.
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Inom varvsomradet finns tva béthallar for service, kontor och vinterforvaring av fri-
tidsbatar samt forradsbodar i anslutning till bryggora. Den centralt i omradet beldgna
ladugérdsbyggnaden utnyttjas for batforvaring och varvsanknutet forrad.

Service
Vid Askims Torg i norra Askim finns stadsdelsf6rvaltning, likarmottagning, barna-
vérdscentral och tandvard. Vardcentral finns dven i Uggledal och folktandvard i Skin-

tebo.

Planomradet rymmer idag ingen offentlig service. Ndrmaste skola &r Sandasskolan, en
lagstadieskola, som ligger utmed Brottkirrsvigen. Hir utdver finns 1agstadium i Skin-
teboskolan samt en komplett grundskola i Nygardsskolan. Enligt stadsdelsfor-
valtningen i Askim 4r Skinteboskolan, Sandasskolan och Nygéardsskolan ett gemen-
samt upptagningsomrade for de yngre eleverna och dessa kommer fortsatt att fordelas
mellan de tre skolorna. Ndrmast beldgna barnstuga — Brinnemystens forskola - ligger
vid Klavavigen.

Nirmaste dagligvarubutik dr ICA Kvantum vid Brottk#rrsmotet ca 1,5 km &ster om
planomrédet. Ett utbud av kommersiell och social service finns vid Askims Torg samt
till viss del i Skintebo inom ett avstand av ca 4 km respektive ca 1,5 km. Overordnad
kommersiell service finns ndrmast vid Frélunda Torg.

Arbetsplatser
Inom planomréadet ligger en smabatshamn med plats for drygt 500 fritidsbétar. An-

ldggningen bestar av ett hamnomride med bryggplatser, underhalls- och repara-
tionsverkstad samt ett omrdde for batuppliggning. Sommartid kan uppldggnings-
omrédet nyttjas for bilparkering for batfolk och bestkande till bl.a. Amunddarna.

Trafik och parkering

Frén Sardleden, via Billdalsvigen, nar Brottkirrsviigen fram till planomradet. Brott-
kérrsvigen slutar vid Amundovik, séder om planomradet. Vigen har regional och
kommunal betydelse och fungerar samtidigt som matargata och fordelar trafiken
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till centrala och sddra Brottkérr. Vigen #r smal och krokig och ombyggnad av viigen
har genomforts pé en delstriacka.

Enligt tidigare utforda trafikrikningar i centrala Brotikérr (senast 2002), uppgar trafi-
ken langs Brottkarrsvigen, strickan Klavavigen — Sandasen, till ca 2400 fordon per
drsmedeldygn. Overslagsmissigt har trafiken berdiknats 6ka, pga av fortitning av bo-
stader inom Brottkérr som helhet, till knappt det dubbla pa den aktuella strickan, ca
3750 fordon/dmd. Andelen tung trafik 4r ca 5% och bestér frimst av bussar och ren-
hallningsfordon samt under var och hést av béttrailers.

Trafikméngderna inom planomridet domineras av den séisongsdominerande trafiken
till parkeringen vid Amunddarna. Uppskattningsvis bedoms trafiken inom planom-
rédet, fOr ndrvarande, vid hogsidsong, motsvara ca 1300 fordonsrorelser per dygn och
vid Svriga tider pé aret ca 200-250 st per dygn.

Majoriteten av anslutningsvégarna i omradet 4r smala och enkelt utformade.

Allmin parkering finns for bestkande till Amundéarna. Totalt finns ca 500 platser
anordnade mellan Lilla och Stora Amundéns entréer. Omradet dér fritidsbatar vinter-
tid forvaras dr enligt avtal mellan varvet och kommunen avsett for allmén parkering
mellen den 1 juni och 30 september.

Kollektivtrafik
Brottkirr trafikeras av busslinje 58 mot Centrum och Bergsj6n. Bussens dndhéllplats

finns utanf6r planomradet, strax nordost om plangrénsen. Turtétheten till och fran
Brottkérr dr 30 min. I lagtrafik ersitts linje 58 av linje 82 mot Marklandsgatan. Turtét-

heten vid lagtrafik &r 60 min.

Gang- och cykeltrafik

Pa gamla Sédrobanans banvall finns en 6verordnad gang- och cykelled i nord- sydlig
riktning mellan G6teborg och Sérd. Sdrdbanan, som i princip foljer strandlinjen ge-
nom planomradet, dr ett attraktivt och viktigt strak som nyttjas flitigt, sarkilt under

sommartid.

I 6verensstimmelse med tidigare planetapper i Brottkérr har en separat gang- och cy-
kelvég planerats parallelit med Brottkdrrsviigen. Avsikten dr att denna ska folja ldngs
hela Brottkérrsvégens strickning och &ven anldggas inom det nu aktuella planomradet.

Sydvist om planomradet finns gangf6rbindelse ut till Stora Amundn som &r ett
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populért utflyktsmal for invanarna i hela regionen.

Rekreation

Strand- och havsomradet i Brottkérr dr av stor betydelse for friluftslivet och finns
upptaget i kommunens Natur och Kulturvardsprogram. Smabatsvarvet med drygt 500
bétplatser samt ytor och faciliteter fér batforvaring vintertid utgor en viktig malpunkt
vid rekreation till havs i sddra skiirgirden.

Nirheten till Stora Amund6n gor att det nu aktuella planomrédet passeras, framfor allt
under sommarhalvéret, av manga méinniskor. AmundSarnas besSksparkering ligger i
direkt anslutning till planomrédet.

Hojdpartierna med sin skogsvegetation inbjuder till fina promenad- och utsiktsmdjlig-
heter.

Hydrologi

Planomradet utgér, tillsammans med stora delar av 6vriga Brottkirr, ett lokalt av-
rinningsomrade som i princip avvattnas mot havet genom den lings med Brottkérrs-
viigen parallellt rinnande bicken. Bicken dr Sppen Sster om planomradet men &r kul-
verterad p4 striickan 6ver dngsmarken inom planomradet, sista delen ner mot havet.
Visst dagvatten nér havet frén naturmarken pa berget i dster, via mindre diken i an-
slutning till &angsmarkens kanter.

Inom angriinsande planomrade, “Bostdder stéder om Brottkirrsviigen”, har dagvatten-
hanteringen i bicken behandlats. Hir ska flera nya dammar anldggas i syfte att ut-
Jamna och fordrgja flodet samt bidra till rening av dagvattnet.

I den sddra delen av omradet finns flera smivatten sdsom vattenfyllda f6re detta torv-
tékter, hillkar samt en konstgjord damm.

Havsomrédet vid Brottkérr dr utpekat som ekologiskt sérskilt kénsligt. Billdals skér-
gérd och Askimsviken #r ett grunt kustvatten med stor betydelse for fagelliv och fisk-

reproduktion.

En genomford miljokonsekvensbeskrivning belyser bl a problem med 6vergddning av
kustvattnet utanfdr Brottkérr. Generellt innebér 6vergddning att omréadet har en hogre
néringsbelastning &n vad havet klarar att bryta ner.

Enligt Milj6forvaltningen forekommer problem med f6rorenande utsldpp i anslutning
till smabatshamnen. Problemen kan t ex bero pa hog belastning frin dagvattenutslépp,
briddning av avloppsvatten samt utslédpp fran hamnomradet.

Teknisk forsérjning

Planomrédet ingdr i kommunens verksamhetsomrade. Huvudledningar for vatten- och
spillvatten finns forlagda utmed banvallen samt lings med Brottkirrsvigen. Centralt
inom planomradet, vid bathamnen invid SarSbanan, finns en pumpstation for spillvat-
ten. Vid enstaka tillféllen férekommer briddning av avloppsvatten da férorenat dag-
vatten nar havet.
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Storre delen av befintlig permanentbebyggelse &r forsérjd med vatten och avlopp. Viss
ildre fritidsbebyggelse saknar anslutning till kommunalt ledningsnit.

Tva transformatorstationer for elforsétjning finns inom omréadet.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planillustration

Planens huvuddrag
Planforslaget innebér att ca 120 nya bostéder, varav ca 50 i flerbostadshus, ges forut-

sdttningar att uppforas inom planomradet samt att Brottkédrrsviigen kan byggas om for
battre trafiksikerhet. Dess nya strickning sammanfaller i stort sett med den nuvarande
vigen. Den 6vergripande gang- och cykelvigen ska behéllas pa Sarobanan. Smébéts-
hamnens verksamhet ska begriinsas till att omfatta det nuvarande antalet bryggplatser.
Omrédet for vinterupplidggning minskas i omfattning till motsvarande antal batplatser
i sjon. P4 hamnplanen medges byggritter for café, férrad, sjsbodar mm.

Sodra och stra delen av planomradet séikerstills som naturmark, allmén plats — natur,
med héinsyn till &delldvskog och forekomst av storre salamander. Den stora besoks-
parkeringen till Amunddarna, ingér inte i planforslaget och behélls dérfor i sin
nuvarande utformning. Med stdd av den utforda studien betriffande ekologisk
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dagvatienhantering, foreslas ett omrade for fordrjning och rening av dagvatten.

Parallella uppdrag
For att fa fram idéer till en ldmplig gestaltning av den tillkommande bostadsbebygg-

elsen, genomfordes under varen 2004 planstudier i form av parallella uppdrag. Tre
forslag upprittades varefter ett utvaldes for fortsatt bearbetning, for att ligga till grund
for detaljplaneforslaget. Forslaget har under planarbetets ging omarbetats och kom-
pletterats med utgangspunkt fran inkomna synpunkter.

Bebyggelseomraden

Forslagets planstruktur tar sin utgingspunkt frin de naturliga forutsittningarna i da-
gens Sodra Brottkirr. Planomrédet bestér av flera varierade rumsliga karaktérer, avse-
ende topografi och vegetation, och uti fran dessa har planforslaget arbetats fram.

Ambitionen med forslaget dr att, med hjdlp av identifierade landskapselement; "norra
byn”, ”invid varvet”, “dngen” samt “’skogsglintan” och “berget”, skapa bebyggelse-
strukturer med speciella karaktirer samt frimja samspelet mellan bebyggelse och na-
tur.

Bebyggelse

Totalt innehéller planforslaget ca 120 bostéder i en blandning mellan friliggande en-
bostadshus, parhus, mindre radhus samt flerbostadshus. Ca 70 bostdder foreslas i sma-
hus och ca 50 ldgenheter i radhus och flerbostadshus. Lagenheterna foreslds, dels i
ladan centralt i omradet, dels pa 6stra delen av dngen, i dvergingen dér det markerade
berget tar vid samt i kanten av skogsgléntan, i syddstra delen av planomradet.

Ldgen med forveslagna
flerbostadshus

Bebyggelsen foreslds i grupper med inbordes olika utformning, vilka skall under-
ordnas strandomradets och bergspartiernas samanhallande drag. Bostadsbebyggelsen
kompletteras med byggnader for smébatsvarvet samt ddrmed anknuten service.

Utbyggnaden foreslds ske med utgdngspunkt frdn de olika delomradenas sérskilda
karaktdr, enligt kategoriseringen ovan.

"Norra byn”
Lingst i norr av planomrédet, likt en direkt fortséttning samt avslutning av befintlig
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bebyggelse, norr om den 6ppna dngsmarken, foreslas sju stycken enplanshus inrama
dngsmarken i anslutning till de planerade dagvattendammarna. Denna bebyggelse-
grupp kan tillsammans med de dnnu obebyggda tomterna pa Vistergardsvigens sddra
sida, nas frén Brottkérrsviigen via en nyanlagd bostadsgata.

Bebyggelsen planeras som en sammanhdllen grupp atriumhus med likartat formsprdk
och volym. Byggnaderna ska genom sirskilda planbestimmelser, som reglerar bygg-
nadshdjd och takvinkel, héllas laga for att sikerstilla fortsatta utblickar fran angrén-
sande bostédder i norr och nordost.

e

T N —
—_— _\
\.’ ;'I

"Invid varvet”

Mellan varvet och befintlig ladugérd foreslas fyra byggritter i anslutning till de néir-
beldgna befintliga bostadshusen. P4 dessa tomter foreslas styckbyggda friliggande
enbostadshus i ett till ett och ett halvt vaningsplan. Den s6dra av dessa fyra byggriiter,
berdrs eventuellt av ett fornminne (boplats). For att en byggnad ska kunna uppforas pd
fastigheten Brottkérr 1:77 dr en arkeologisk undersdkning en forutséttning.

Norr om de nya bostiderna kan en ny tennisbana alternativt lekplats anordnas.

Befintlig ekonomibyggnad planeras for en ombyggnad till bostadsanvéndning med ca
20 st uthyrningsldgenheter. Plankartan reglerar en mojlig tillbyggnad pé ladans 6stra
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sida. Vid eventuella fordndringar av byggnaden bor dess nuvarande karaktir, fasadma-
terial och fargséttning sirskilt beaktas.

”Angen”

De &stra delarna av nuvarande Sppen dngsmark foreslés fa en kvarterstruktur med
gruppbyggda parhus och mindre villor i en varierad blandning pa sma tomter. Bygg-
naderna &r tinkta att uppforas i ljusa kuldrer och avses placeras olika i forhéllande till
gatan for att uppna en kénsla av ett traditionellt samhille pa vistkusten. Taken ska
beklddas med pannor i sammanhallande kuldr. Byggnadshdjden medger tva vaningar.

Lingst i dster redovisas tre byggnader invid berget med ca 12 ligenheter. For att ut-
nyttja och ta tillvara terriingens nivavariation, foreslas byggnaderna uppforas i suter-
ring. Dessa kan uppfGras i tre vaningar, varav den 6versta ska géras nigot indragen.

"Skogsglintan och berget”

Bebyggelsen i den sluttande terringen upp mot fastigheten Ugglegarden, foreslas fa en
karaktér skild fran byggnaderna pa dngen. Utmed viigen fSreslds parhus och mindre
radhus. Dessa placeras centriskt pd 6mse sidor av kdrbanan och betonar dirmed sikt-
linjen mot det befintliga bostadshuset i fonden. P4 plankartan regleras byggnads-
héjden till tva vdningar samt inredningsbar vind.

Bebyggelsen viaster om Ugglegarden &r tinkta med “osynlig” grins mellan tomtplats

och omgivande natur. Byggnationen avslutas sydost om en befintlig damm dir tva
fristdende enbostadshus ska spela i samklang med den &vriga bebyggelsen.
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Oster om Ugglegardsvigen foreslas byggritt for tre flerbostadshus med tillsammans
ca 20 ldgenheter. Omradet faller i niva frén sdder mot norr vilket innebir att suter-
ringldsning foreslas.

Samtliga byggnader inom delomridet skall utforas i tiliga, naturliga material som kan
ildras vackert. De foreslas dovt firgsatta i jordpigmenterade firger sdsom falurétt,
svart, gront eller brunt. Accenter i avvikande firg anvinds for att markera sirskild
byggnadsdel eller funktion.

Allmiint om bostadsbebyggelsen

Foreslagen nybebyggelse, med undantag for viss styckesbyggnation, ska huvudsak-
ligen uppforas som gruppbebyggelse och behandlas i gemensam bygglovprévning,
inom respektive byggrittsomride.

Hogsta byggnadshdjd har for de gruppbyggda omradena angivits for att medge en
nagot hdgre rumshdjd 4n normal standard. For att ge mojlighet till en variation i bygg-
nadernas gestaltning far utdver byggnadshsjden, mindre takkupor anordnas. En plan-
bestimmelse anger att kupor mot gatumark begrinsas till en fjardedel av takfots-
langden och mot inre delen av fastigheten till hilften av takfotens ldngd.

For friliggande bebyggelse, pa tomter om 800 kvm eller stdrre, anges en stdrsta bygg-
nadsarea motsvarande en femtedel av tomtens area. Dock finns en Gvre begriinsning

om 250 m’, varav hogst 50 m’ medges for garage- och/eller annan uthusbyggnad.

Ugglegdrden, fastigheten Brottkdrr 80:2, har givits sirskild bestimmelse avseende
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varsamhet med hinvisning till Plan och bygglagen 3 kap 10 §. Byggnadens exteridr
ska underhéllas s att dess sidrdrag bevaras. Vid dndring ska sérskilt byggnadsvolym
och formsprak, takets form och lutning, fargsittning, fonstrens material och propor-
tioner samt fasadmonster beaktas. I utkanten av nuvarande tomtyta ges méjlighet att
uppfora ytterligare ett bostadshus. Utmed uppfarten mot Ugglegarden finns tva be-
fintliga stenpdllare vilka markerar fastighetens entré. Pallarna ska bevaras och
foreslas flyttas till nytt lige ndrmare fastighetsgriinsen.

Collage med exempel pa flerbostadsbebyggelse i liknande omrdden i Varberg, Molndal och Oslo

De redovisade planbestimmelserna medger bostider med bostadsanknuten icke st6-
rande verksamhet (B). Vad som &r mojligt att inrymma prévas i samband med bygg-
lov, dér fragor om ldmplig anviindning med hinsyn till eventuella storningar och hén-
syn till omgivningen kan studeras ndrmare.

Bebyggelse for verksamheter
Ny magasinsbyggnad inom varvsomradet foreslds med en totalhdjd hogst lika befint-

liga magasin. Byggnaden foreslas omsluta hamnomréadet framfor befintliga bathallar
for att skapa ett skydd mot omgivningen. Den nya hallen ska uppféras med en karak-
tdrskapande taklanternin i enlighet med planbestimmelse 3. Byggnaden foreslas
falursd. Ovriga varvsbyggnader firgsitts lika ledes i falurstt men utféres som laga
hamnskjul med en hogsta byggnadshdjd pa 3,5 m.

Friytor
Omrédet har nira kontakt med strandomradet utmed gamla Sarébanan med badplats

och smabatshamn, samt med skogsomraden i séder och nordost med héllmarker,
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gangstigar och utsiktspunkter, vilket ger stora méjligheter till rekreation for alla 4l-
dersgrupper.

Planforslaget innebir att Sppen dngsmark skall behallas norr om planerade fordro)-
ningsdammar samt i anslutning till fritidsbatarnas uppldggningsomrade.

Norr om befintlig ekonomibyggnad, vilken foreslas ombyggas for bostadsindamal,
foreslds en platsbildning, ett litet torg, med markbeldggning av sten och mdjlighet till
sittplatser for samvaro.

Inom planomrédet anges ett mindre omréde, véster om ladan, f6r lek alternativt spel.
Ovriga erforderliga lekytor forutsitts anordnas inom kvartersmark. Boende kommer
genom sin nérhet till ppen mark och natur att erbjudas stora méjligheter till lek i oli-
ka miljoer. P4 samma sitt erbjuds ett varierat utbud av strék och miljoer for utevistelse
i form av promenader, samvaro m.m.

Smabétsvarv och uppliggningsplats
Hamnens verksamhetslokaler har forsetts med planbestimmelse om att miljostérande

verksamhet inte fir bedrivas om det innebir kade miljostérningar for boende i nirhe-
ten.

Enklare nirservice inom hamnomrédet planeras kunna komma att tillskapas i anslut-
ning till smabatsvarvet. Har kan kiosk eller servering tillatas, avsedda f6r batfolk
och/eller flanorer lings Sirdbanan. Hir diskuteras mdjligheten att dven sélja béttillbe-
hor och skapa lokaler for en seglarskola.

Exempel pa bebyggelse som planeras i hamnen

Befintliga hamnmagasin foreslas kompletteras med ytterligare en magasinsbyggnad,
avsedd for forvaring av batar under vintertid. Denna hall foreslas lokaliseras inom
omradet likt en skidrm och skall anpassas i hijd och férgséttning till de befintliga hal-
larna samt ges en ljusbdrande lanternin. S6der om befintliga hamnmagasin far en till-
byggnad uppforas med en hogsta byggnadshdjd pa tre meter for forvaring av batmas-
ter etc.

Samtliga tillkommande byggnader inom hamnomradet skall utformas med faluréda
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trdfasader for att skapa en sammanhéllande karaktir. Hamnplanen ska vara Sppen for
allméinheten och besokare till café, kiosk eller restaurang ska kunna tillgodogdra sig
omrédet. Nya byggnader foreslas i mindre enheter for att skapa genomsikt och med-
verka till visuell kontakt ut mot visterhavet fran viig och bebyggelse.

Omréidet som #r avsett f6r vinterforvaring av batar har givits planbestimmelsen ”VH
I”’. Omréadet omgirdas av en planterad skyddsvall och motsvarar i storlek en yta som
medger uppldggning av samma antal batar som antalet bryggplatser.

Uppliggningsomradet ska indelas i “kvarter” med ett begriinsat antal batar inom varje.
Utrymme for transporter mellan kvarteren bor vara minst sex meter. En sérskild plan-
bestimmelse reglerar att upplagda bétar inom hela hamnomradet ska vara “avmasta-
de” med undantag for ett begrinsat omréde inom hamnplanens sddra del.

Tillfalliga vaderskydd for vinterforvarade batar far anordnas under siisong. Batvaggor,
presenningar mm ska sommartid hallas borta fran parkeringsomradet och f6rvaras i
exv hamnmagasinet.

Marken inom uppliggningsplatsen ska hardgdras och utformas sé att dagvatten avleds
genom ett reningsfilter (oljeavskiljare) innan vidare avrinning, via de foreslagna for-
dréjningsmagasinen, mot utlopp i havet.

Mellan 1 oktober och 31 maj tillats omradet enligt avtal nyttjas for vinterférvaring av
fritidsbétar. Under sommarmanaderna skall omradet kunna utnyttjas for allméint par-
keringsdndamal. Batvaggor, stillningsmaterial mm ska i samband med batarnas iligg-
ning i havet tas bort fran parkeringsomradet.

I samband med upptagning och hdgtrycksspolning av bétar, arbeten pa dessa m m kan
vissa ljudstdrningar uppkomma. Ljudniverna bedéms kunna dimpas genom buller-
skidrmande plank och skyddande byggnader, vilka motverkar ljudets spridning. Vid
spolplatsen ska &ven rening av spolvattnet (oljeavskiljare) anordnas innan det avleds
tillbaka i havet enligt sérskild planbestimmelse.

Skyddsavstand pa ca 50 m mellan uppliggningsomradet och tillkommande bebygg-
else dr inplanerat. En planterad skyddsvall med ca 1,5 m hdjd omgérdar uppliggnings-
omrédet. Inom de delar dér vallen passerar 6ver ledningsstrik ska vallen utformas sa
att ledningarna ej paverkas av markséttningar.

Utslépp till luft av &mnen fran plastbearbetning i serviceverkstaden far ej verstiga
gillande riktlinjer. En planbestdimmelse reglerar att miljdstorande verksamhet inte ska
bedrivas i de utdkade lokalerna i hamnen om det medfor att risken for miljostdrningar

for de boende i omgivningen 6kar.

Tillgénglighet

Planforslaget innebir att tillgéngligheten till kollektivtrafik avsevirt forbéttras jAmfort
med nuvarande forhallanden. Busstrafiken ges en ny vindplats i direkt anslutning till
batvarvet med Lilla och Stora Amunddarna inom bekvimt gingavstind. Gangavstand
mellan héllplats och bostad understiger 500 m.

Planforslaget underlittar att via naturstigar bekvamt nd omgivande naturmark |
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planen sékerstélls tillgdngligheten till naturomréden i och utom planomréadet genom
Oppna strak pa allmin plats.

Trygghet och séikerhet

Stor omsorg ska ldggas vid utformningen av miljén med avseende pa trygghet och
sidkerhet. Mélsdttningen &r att sodra Brottkérr skall vara en trygg och trivsam plats att
leva i och vistas i for alla ménniskor. Trygghet handlar till stora delar om att se och bli
sedd. Trygghet kan ocksa vara att det finns goda platser utomhus med majligheter till
md&ten ménniskor emellan.

Orienterbarhet och overblick

Bebyggelsen har givits en tydlig struktur. Bebyggelsen &r nedbruten i mindre enheter
for att skapa dverblick och bidra till socialt kontaktskapande. Strak att rora sig utmed
kopplas tili omgivningen for kontakter mellan dagens och morgondagens malpunkter
och bostidder. Alternativa strak finns utmed gatorna, genom bebyggelsen eller i natur-
marken. Byggnationen &r gestaltad for att harmoniera i struktur och skala med befint-
liga bostadshus, med ambitionen att skapa en sammanhdllen milj6, for samhorighet

mellan gammalt och nytt.

Goda mdétesplatser ‘
Planstrukturen underbygger strak som bidrar till méten vid rérelse genom omradet.
Busshéllplats, smabatshamn, boendegator och naturstigar underldttar att minniskor
mots och ldr kéinna varandra. Goda motesplatser ska skapas nira livliga strdk och ges
olika karaktér. Bekanta ansikten i grannskapet skapar forutsittningar for ett tryggt och
sdkert boende.

Blandning av trafikslag for okad trygghet
Boendegatorna utformas for flera trafikslag som lagfartsgator. Nybebyggelsens bo-
stadsentréer vinder sig mot gatorna dér ang6ring och parkering finns for bilar.

Trygg placering av hallplatser for kollektivtrafiken

Byggnationen bidrar med ny bebyggelse och fler ménniskor i hallplatsernas néirhet.
Att ordna forutséttningar for enklare service invid busshallplats och batvarv samt att
ordna belysning effektivt och vackert dr exempel pa atgérder som skapar livfulla ga-
tumiljder och ddrmed forbattrar sékerheten och tryggheten for ménniskor som vistas i
omradet.

Grundliggning

Eftersom jorddjupen inom planomradet varierar rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersskningar utfors da exakt ldge och firdiga golvnivéer for planerade
byggnader mm #r bestdimt. Detaljerad héjdsétining av markytan i syfte att undvika
onddig uppfyllnad ska utféras vid projektering av bebyggelse och vigar. Mark som
fylls upp bor preliminirt forstirkas med littfyllning for att undvika séttningar, speci-
ellt i omrade med lera. Byggnadstekniska atgirder som medfSr permanent grundvat-
tensénkning bor ej utforas.

For byggnader inom nuvarande dngsmark féreslds grundliaggning med pélar. Vld berg
kan grundléggning ske med plintar eller platta pa mark.

Fore byggande ska eventuellt forekommande torv inom foreslagna bebyggelseomrad-

SBrottkAntPlanb081117.doc



2205 19725

en schaktas bort och erséttas med fyllning med béttre maktighet. Dessa omraden skall
ocksa dréneras sa att grundvattennivén sinks och fyllningen inte blir vattenfylld.

Infér bygglovprévning inom hamnomréadet ska detaljerad geoteknisk utredning redo-
visas.

Radon
I planen stills krav pa radonskyddande konstruktion inom omraden med normal-

radonmark, for byggnader dir ménniskor vistas mer #n tillfilligtvis. Inom mark med
hég radonforekomst ska byggnader utfsras med radonsikert utfSrande.

Om grundldggningsnivan dndras markant eller om bergytan blottldggs, alternativt
springs i huslédget bor kompletterande mitning utforas. Mitningen bor utfras i husla-
gen pd blottlagd bergyta samt férdig schakt/terrassbotten for slutlig dimensionering av
grundkonstruktionen ur radonskyddssynpunkt.

Berggeologi
En bergteknisk utredning har utforts. Eventuellt [5st bergmaterial i bergssluttningar
ska siikras samt block i sldnter avldgsnas for att minska risk for framtida blocknedfall.

Fornlimningar

Féreslagen exploatering innebdr ingrepp i de fasta fornlimningarna Raid nr 281 och
283. Lansstyrelsen har medgivit tillstand till borttagning av limningarna enligt
fornminneslagen 2:12. En arkeologisk slutunderstkning ska utforas nér detaljplanen
vunnit laga kraft, innan byggnation pabdrjas.

Gator och trafik

En upprustad och ombyggd Brottkirrsvig dr en forutsittning for en utbyggnad inom
s6dra Brottkirr. Beslut om Brottkérrsviigens upprustning har tagits i samband med
tidigare detaljplanearbete. Utgdngspunkten &r att den lantliga karaktiren ska behallas
samtidigt som trafiksékerheten héjs och buller inte 5kas. Huvudgatan ska ddrfor i sin
nya strickning frn Sandasen och visterut, utformas med gupp, forhsjda korsningar
och avsmalnade partier for att begrinsa fordonshastigheten.

Inom det nu aktuella planomradet fSreslas att Brottkdrrsvigen i princip behaller sin
nuvarande strickning. Genom ombyggnaden 6kar trafiksikerheten och antalet kors-
ningar mellan bilister, gdende och cyklister begrinsas.

Ombyggnaden av Brottkirrsvigen avslutas vid viigen mot Lilla Amunddn, vilken ges
en ny anslutning till Brottkérrsviigen. Hér freslds dven en véndplats for busstrafiken.
Denna vég utgdr dven tillfart till Amunddarnas stora parkering.

En bed6mning av antalet fordonsrérelser pa Brottkéirrsviigen, inom planomradet, an-
ges vid en utbyggnad till ca 450 st under ett vardagsdygn och ca 1750 st vid extrema
tillfillen (mycket fina sommardagar). Berdkningar har visat att genom en begriinsning
av hastigheten till i genomsnitt 40 km/tim, kommer framtida bullervirden inte Sversti-

ga dagens nivaer.

Gator inom planomradet med beteckningen ”Lokalgata” utgér allmén plats. Dessa
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foreslas i planforslaget med ett 6,25 m brett vigomrade. Dir en parallell ging- och
cykelbana redovisats uppgér vigomradet till 8,0 m.

Brottkirrsvigen och lokalgatan inne i omradet foresléds med kommunalt huvudmanna-
skap. Ovriga gator avses ingl i kvartersmark och utgdra del i en gemensamhetsan-

ldggning.

Exploateringsavtal som reglerar gatornas utbyggnad finns undertecknat mellan kom-
munen och exploatdrerna i omradet. Allménna gator med kommunalt huvud-
mannaskap ska anldggas med kommunal standard. Bostadsgator péa kvartersmark fore-
slas anldggas med en “lantlig” préigel inom ett vigomrade lika de allménna vigarna.
Vissa partier gatumark kan anliggas med en bredare sektion for att skapa variation i
gaturummet och utrymme for exv bestksparkering.

Parkering
All enskild parkering ska ske pa tomtmark med plats for 2 bilar per bostadsfastighet.

Parkering for besdkande hinvisas till befintlig besksparkering i anslutning till
Amunddarna. Detaljplanen reglerar mellan vilka tider pa ret den norra parkeringen
ska kunna anvéndas for uppstillning av batar respektive bilparkering.

Kollektivtrafik
En ny vindplats for busstrafik foreslas i anslutning till varvet och Lilla Amundon.

Visttrafik beddmer att nuvarande turtithet &r mojlig att bibehélla. Viderskydd for
passagerare tillats uppforas i anslutning till hallplatsen.

Passage for batar over gang- och cykelvigen

I en samlad punkt planeras smabatsvarvets trafikrorelser mellan vinteruppldggnings-
platsen och hamnomradet att korsa Sardbanan. Under ett par veckor under var respek-
tive host erfordras hér sirskild forsiktighet. Hamnpersonal bor medverka till att erfor-

derlig trafiksdkerhet vid dessa tillfillen uppritthalls.

Gang- och cykeltrafik
Gamla Sardbanans funktion som &verordnad led for gang- och cykeltrafik bibehalles.

Planforslaget innebir att trafiksikerheten inom planomradet forbéttras da korsningar
med biltrafiken pa Brottkdrrsviigen begrinsas.

En separat GC-vig foreslés anliggas pa Brottkirrsvigens Ostra sida fram till varvsom-
rédet. Genom de tinkta utbyggnaderna erhalls sikra skolvigar f6r barn i omradet sam-
tidigt som kvaliteter med attraktiva ging- och cykelvigar nira havet bibehdlls.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade. Tillkommande bebyggelse kan
anslutas till befintligt VA-nit. [ enstaka fall kan pumpning behdvas, beroende pa tom-
tens disposition och hdjdsittning. Detta utféres och bekostas av respektive fastighets-
dgare. For vissa delar som berdrs av nyexploatering krivs omliggning av befintliga
ledningar. Planen redovisar u-omréden dir allménna ledningar 4r forlagda pa kvar-
tersmark. Ldgsta normala vattentryck inom omrédet motsvarar nivan + 70 m i
Goteborgs hojdsystem. Om hégre eller ligre tryck 6nskas far detta ordnas av respek-
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tive fastighetségare.
Férsorjning av brandvatten foreslds genom s.k. alternativsystem.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintliga nivaer pd huvudledningar for
spillvatten inom omradet. Sdrskild planbestimmelse anvisar att ligsta hojd pa fardigt
golv ska vara minst 0,3 m 6ver markniva vid i forbindelsepunkt, for att sjdlvfallsan-
slutning ska tillatas. Avsikten &r att spillvattnet ska avledas med sjalvfall till befintlig
pumpstation vid bithamnen. P4 plankartan redovisas pumpstationer med bestimmelse

El.

Avloppsvattnet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drinvatten respektive spillvatten.

Dagvatten
[ avsikt att minska &vergddning i havet har en utredning genomforts for att studera hur

dagvatten ekologiskt kan tas om hand inom Brottkédrrsomradet. ("Mgjligheter till eko-
logisk dagvattenhantering i Brottkérr, GSteborgs kommun”, GF Konsult AB). Ett st
att utfora detta &r att fordrdja avrinningen och borttransporten av dagvatten. Har ige-
nom ges mark och vegetation mdjlighet att ta upp och binda néringsimnen och for-
oreningar innan det nar havet. Denna teknik kallas lokalt omhéndertagande av dagvat-
ten, LOD, eller ocksa ekologisk dagvattenhantering.

Dagvatten fran omradet norr och 6ster om planomradet samlas upp i dalgdngen och
leds s langt det dr mojligt via Sppna diken och bickar till ett system av grunda dag-
vattendammar for flsdesutjimning och rening. Dammarna dr beldgna omedelbart vis-
ter om Brottkérrsviigen. De foreslas anlidggas med svagt flacka slénter for att mojlig-
gora naturlig nivavariation och trygga sékerhet mot olyckor.

Exempel pa utformning av fordréjningsmagasin

Ytorna #r framst till for att 6ka reningen av dagvattnet innan det nar havet men funge-
rar &ven som utjimningsmagasin varmed vattennivan ska tillatas variera. De foreslas
planteras med vattenvixter och stenpartier och didrmed dven utgdra ett visuellt tillskott

i ndrmiljon.

Fordrojning av vattentransporten 6kar mgjligheterna for naturliga reningsprocesser.
Sedimentation av partiklar och didrigenom reduktion av fosfor och tungmetaller, samt
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viss fastliggning och upptag i planterade och naturligt fSrekommande vixter utgor del
av reningsprocessen.

Dagvattnet bor av flera skil s langt méjligt tas om hand lokalt langt upp i avrinnings-
systemet, helst redan inom kvartersmark. Detta kan ske genom infiltration eller genom
f6rdréjning i exv. stenmagasin. [ kombination med att gron- och infiltrationsytor ska-
pas, ges mdjlighet for en stor del av dagvattnet att avdunsta, infiltrera och tas upp av

vegetation innan det nar havet.

Detaljplanen innehéller bestimmelser om omhindertagande lokalt inom kvartersmark
genom exv infiltration eller i andra hand fordrojas i stenmagasin och avledas till di-
ken. Dagvatten frin takytor bor avledas via stuprér med utkastare pd mark. Planen
innehéller dven bestimmelse om att takmaterial, hdngrénnor och stuprdr inte far utfo-
ras i koppar eller forzinkat material.

Dagvatten fran lokalgator och 6vriga hérdgjorda ytor ska tas om hand lokalt genom
dikesbrunnar utan botten samt att kantstenar inte anldggs vilket ger forutséttning for
oversilning till intilliggande planteringsytor.

Avledning av spolvatten och dagvatten inom varvsomréadet bor ske via oljeavskiljare.
Avledning av dagvatten frin uppliggningsomradet foreslds via reningsfilter placerat i
norra delen av omrédet for vidare transport mot fordrgjningsytan.

Foreslagna dtgdrder forviintas ge positiva effekter i form av béttre vattenbalans i mar-
ken, forbittrad vattenkvalitet i bickar och hav, 6kad artrikedom i vattenmiljéerna
och vattendragens nirhet samt en vackrare stadsbild med méjligheter att uppleva vat-
ten i omgivningen.

Virme
Energisnélt byggande foresprikas. Byggnaderna bor forses med flexibla, forslagsvis

vattenburna, uppviarmningssystem. For villabebyggelse 16ser varje hushall det egna
behovet av virmekilla, medan det for 6vrig bebyggelse kan finnas fordelar med sam-
ordnad uppvirmning. Omradet ligger utanfor den del av kommunen som enligt kom-
munens virmeplan kommer att betjénas av fjérrvirme och gas.

El och tele
Fortum svarar for elfSrsdrjningen i omréadet. Ligen for erforderliga transformator-

stationer redovisas pa plankartan. En ny transformatorstation foreslas i omradets syd-
Ostra del. Transformatorstationerna regleras med bestimmelse £/ pd plankartan.

Med hénsyn till omradets karaktir stélls sdrskilda krav pd stationernas utformning.

Avfall
Avfallshanteringen skall anordnas s att killsortering kan ske. Kompostering kan ske

inom den egna tomten eller det gemensamma kvarteret. [nom sméabéatsvarvet finns en
miljostation for omhdndertagande av batrelaterat avfall.

Oversvimningsrisker
Marknivan inom de hirdgjorda ytorna vid batvarvet och parkeringen till Amundén

ligger mellan cirka +11,5 och +12,0 m. Hogsta hégvatten i Torshamnen, ca 10 km
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norr om planomradet, dr cirka +11,5. Denna niva kan antas vara representativ dven for
planomradet. Med en sikerhetsmarginal foreslas att firdig golvniva i bostadshus eller
annan byggnad/yta, som inte tal att stillas under vatten, ska vara ldgst +12,5 Gver
nollplanet. Under denna niva ska byggnadsdelar goras vattentita.

Civilt forsvar/skyddsrum
Planomréadet &r beldget inom hemskyddsomrade 13106, skyddsnivan 2. Omradet &r

inte att betrakta som sannolikt for bekdmpning under beredskap och krig, varfor léns-
styrelsen forlagt hemskyddsomradet utanfor Goteborgs skyddsrumsort. Detta innebér
att skyddsrumskrav inte stills pa nya byggnader i omréadet. Infor projektering bor dock
kontakt tas med stadsbyggnadskontoret fér uppfoljning om synen pa detta &dr ofordnd-
rad.

Miljokvalitetsnormer

Enligt de kartor som Goteborgsregionens luftvardsprogram utarbetat framgar att kvé-
vedioxidhalten inom Brottkédrr understiger gillande grinsvirden. Inom planomradet
bedoms, utifran framtida uppskattade trafikvolymer enligt ovan, att miljokvalitets-
normer (MKN) for luft inte kommer att Gverskridas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) avseende bl a partiklar och kvivedioxid bedoms inte
heller &verskridas pa tillfartsvégar och huvudleder till f51jd av ett genomfdrande av
forslaget till detaljplan.

Planforslaget skapar forutséttningar for en forbéttrad kollektivtrafik i omradet. Buss-
trafiken forlangs fram till Amunddarna, dir en ny dndhéllplats foreslas. Ytterligare en
ny hallplats foreslds i anslutning till smébatsvarvet och den planerade bebyggelsen.
Samtliga nya bostidder kommer att fa god tillgéinglighet med kollektivtrafik da bosti-
derna ligger inom 500 m avstand fran hallplatserna.

I syfte att forbéttra trafik- och miljdsituationen pa Sirdleden pégér ett utrednings-
arbete. Forvintad ombyggnad av Sirtleden bedoms komma att forbéttra framkomlig-
heten pé kort sikt for savil kollektivtrafiken som den enskilda trafiken.

Ytterligare atgérder for att frimja kollektivtrafikresandet dr pa sikt angeldget, inte
minst med tanke pa luftmiljosituationen i de centrala delarna av Géteborg. Mot denna
bakgrund pégar en utredning som syftar till att klargéra hur detta kan ske. Utredningen
som gors i samradd med Goteborgsregionen, Vigverket, Visttrafik, Kungsbacka kom-
mun samt berrda ldnsstyrelser, har hittills resulterat i en idé som bl a innebr tillska-
pandet av en kollektivtrafikkorridor genom Askim och soderut till Kungsbacka cen-
tralort. Idén studeras nu mer ingéende, frimst med avseende pa fysiska forutsittningar

och konsekvenser.

Markfororeningar

En markmiljéteknisk utredning har utforts pA kommunens mark inom batuppstéll-
ningsomradet. Forhojda halter av TBT (tributyltenn) har patriffats, ddremot inga spar
av oljor eller metaller. Nuvarande markanvindning fSrutsétts fortga och utgdr ingen
kénslig markanvindning. Vid fordndrad markanvindning rekommenderas komplette-
rande undersSkningar. Inom &vriga hamnomradet kommer krav enligt planbestimmel-
se att stéllas da bygglov for bebyggelse inom omradet provas. Skulle
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annan markanvindning i framtiden bli aktuell for varvsomradet kommer markunder-
sokning att erfordras.

Adellovskog
Inom ramen f6r aktuellt planarbete har en inventering av virdefull ddellévskog utforts.

Stérre enskilda objekt, framfor allt stora ekar, har inmétts och markerats p4 illustra-
tionskartan.

Behovsbeddmning av detaljplanens miljoeffekter

For att préva om en miljobeddmning krivs skall férst en behovsbedomning goras.
Inom ramen for planarbetet har denna bedomning resulterat i att planforslaget ska mil-
jobeddmas da dess genomforande paverkar kust- och skirgardsomride, som har natur-

och kulturvirden av riksintresse.

PlanfGrslagets miljokonsekvenser har beskrivits i samband med att planprogrammet
upprittades 1997-04-01 med komplettering daterad 1998-03-30. Dessutom har, inom
ramen fOr det nu aktuella planarbetet, en projektrelaterad miljokonsekvensutredning
upprittats. Vidare innehaller MKB:n beskrivning av omréde som i planprogrammet
redovisas f6r fortsatt utredning. Beskrivningen redovisar konsekvenser som forslaget
till detaljplan kan innebdra samt forslag till dtgérder som kan betyda minskad paver-
kan pa milj6n i omridet. I MKB:n foreslagna atgérder har inarbetats i planforslaget.

I MKB:n framhalls, i en samlad bedémning, frimst tre delar av planférslaget som in-
nebir paverkan pa ett flertal miljéaspekter, varav flera samverkar. Det &r gdrdsmiljon
som helhet runt Gunvikens gard som enligt utredningen bor bevaras; att natur- och
kulturmiljvirden i planomradets s6dra del bor viirnas och dess omfattning

i relation till foreslagen exploatering diskuteras samt att ekbacken med béck och
stenmur i planomradets norddstra del bér bevaras fran natur- och kulturmiljosynpunkt.

[ syfte att fordjupa konsekvensanalysen i MKB:n med avseende pa storre vattensala-
mander har en sérskild utredning tagits fram. Utredningen, vilken bildggs planfor-
slaget, har anvénts som underlag vid upprittandet av detaljplanen.

Den storre vattensalamandern 4r ett groddjur med starkt skydd enligt artskyddsforord-
ningen (1998:179). Detta innebr att alla atgéirder som foretas i artens livsmiljoer, sé-
vil i vatten som pa land skall prévas med utgdngspunkt fran om atgérderna kan ge
pataglig skada for artens f6rutséttningar att uppritthélla god bevarandestatus.

Utredningen konstaterar att planforslaget tagit nddvéndig hinsyn till salamander-
populationen och att den kan bibehdlla god bevarandestatus i omradet under forut-
sdttning att Ugglegardskérret restaureras fran igenvixning samt att skydds- och beva-
randedtgédrder vidtas for vriga utpekade omraden med salamanderférekomst. I plan-
forslaget har dessa omréden undantagits fran exploatering och redovisas som natur-

mark..

Genom den utformning som planen har fatt och de hinsynskrav som stills genom de
nu foreslagna planbestimmelserna bedoms péverkan ej vara betydande for miljon och
att kraven i Miljobalken (MB) kapitel 3 och 4, ddrmed klaras.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Exploateringsavtal
Ett Svergripande exploateringsavtal mellan kommunen och markégare/exploatdrer har
tréffats, vilket omfattar sdvél nu aktuellt planomrade som tidigare planetapper.

Overenskommelsen reglerar att tillkommande byggritter ska bidra till att finansiera
utbyggnaden av bl. a. Brottkérrsvigen med dess separata gang- och cykelvig.

Sedvanligt plananknutet exploateringsavtal har iridffats infor planens antagande.

Genomforandetid
Planens genomforandetid foreslas till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov
Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forrén i planen forutsatt gemensam-
hetsanlédggning vunnit laga kraft och genomforts.

Bygglov fér inte ges for 4ndrad anvindning forrin om- och nybyggnad av Brottkirrs-
vigen med tillhdrande géng- och cykelvig 4r utford.

Bygglov fir inte ges inom VH-omrade forrin detaljerad geoteknisk och markmiljs-
teknisk unders6kning utforts inom byggnadsomradet.

Bygglov krivs inte for fritidsbatars viderskydd inom upplidggningsplats.

Bygglov skall, enligt sirskild planbestimmelse ”al”, medges samtidigt fér all bebyg-
gelse inom respektive byggrittsomrade.

Bétar inom omrade med planbestimmelse ”a2” skall forvaras med nedmonterad mast.

\ o A\M
Malin Higgdahl Hans Ander Hans Jonsson
Planchef Planarkitekt Exark Arkitekter
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- Goteborgs Stad 9 4C
Fastighetskontoret 74 -
Ptanhandling Exploateringsavdelningen
2008-02-12 X Per-Anders Kill
Rev: 2008-12-02 &7 - Telefon: 031-368 10 72
FN Diarienummer: 0488/07 E-post: fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Plannummer: (FIla 4918)

Detaljplan fér S6dra Brottkirr, bostdder och smabatshamn
inom stadsdelen Askim i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomf6randesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samréd 2:a kvartalet 2005
Utstéllning 2:a kvartalet 2008
Antagande 1:a kvartalet 2009
Laga kraft 1:a kvartalet 2009

Genomférandetid
Genomfbérandetiden &r fem ar réknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomfoérandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan dé 4ndras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markagoforhallanden m.m.
Fastighetségare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen hdrande
fastighetsforteckningen.

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, Gunviken HB och Peter Kinde AB,

ﬂ och Amundé Marina AB kallas nedan exploat6rerna.
En kommunintern markupplételse har tréaffats mellan fastighetsnamnden och park- och
naturndmnden avseende del av fastigheten Brottkirr 2:68 i syfte att tillgodose behovet
av parkeringsplatser for beskande till Lilla och Stora Amundén. Den kommuninterna
markupplatelsen avser bade parkeringsytan sdder om planomrédet och ytan for
batupplidggning/parkering i den centrala delen av planen. Park- och naturnimnden
uppléter i sin tur del av fastigheten Brottkéirr 2:68 till Amundd Marina AB for
batuppliggning under perioden 1 oktober — 31 maj.

Huvudmannaskap, alimén plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allméin plats inom planomrédet.
Utférande och finansiering regleras i avtal mellan kommunen och exploatdrerna, se

vidare under rubriken ”Avtal” nedan.

Anldggningar inom kvartersmark
Foér utbyggnad av anldggningar och 6vriga &tgérder inom kvartersmark ansvarar
respektive exploatdr/fastighetségare.

Avtal

Innan detaljplanen antas skall avtal tecknas mellan kommunen och exploatSrerna om
6verlatelse av mark for allmén plats, finansiering av gator och dvriga allminna
anldggningar samt utbyggnad av kommunalteknik inom planomradet.

Overenskommelser om fastighetsreglering foreslas upprittas mellan kommunen och de
fastighetséigare som berors av inldsen av mark fér allmin plats, se vidare under rubrik
“Fastighetsrittsliga fragor” nedan.

Den kommuninterna markupplatelsen mellan fastighetsnimnden och park- och
naturndmnden skall justeras och arrendeavtalet mellan kommunen och Amund6 Marina
AB, avseende yta for batuppldggning skall séigas upp.

For del av nuvarande fastigheten Brottkérr 2:68 kommer ett tomtrittsavtal att upprittas

mellan kommunen och Amundd Marina AB. Kommunen s#krar fortséttningsvis
omradet for parkering under perioden 1 juni — 30 september med servitut.

Exploatdrerna bor teckna en dverenskommelse med Fortum och TeliaSonera om flyit av
el- och/eller teleledningar blir nédvindig.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Exploatérerna Sverlater utan erséttning de omraden som enligt detaljplanen skall ingé i
allmén plats (huvudgata, lokalgata, gc-vig, natur) till kommunen. Overlatelsen skall
genomforas som fastighetsreglering, varvid marken Sverfors till kommunigd fastighet
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som Lantmiterimyndigheten finner 1dmplig. Tilltride sker nér fastighetsbildnings-
beslutet vunnit laga kraft. Marken 8verlats utan réttigheter. Markdverlételsen regleras i

avtalet mellan kommunen och exploatdrerna.
De fastigheter dgda av exploatérerna som berérs ir:

Brottkérr 8:1, Brottkérr 63:1, Brottkérr 66:1, Brottkérr 73:2, Brottkirr 73:4, Brottkérr
73:5, Brottkérr 73:6 och Brottkérr 73:8.

Planen medfor dven réttighet/skyldighet for kommunen att 16sa in markomrade for
allmén plats (huvudgata, lokalgata, gc-vig, natur) av vriga berdrda privata
fastighetstigare i planomradet. Fastighetsiigarna #r berittigade till eventuell erséttning
for den mark som kommunen lser in enligt de erséttningsregler som finns vid
markdverforing. Erséttningen skall motsvara den minskning av fastighetens
marknadsvirde som markavstiendet innebér. Fastighetskontoret kommer att kontakta
berdrda fastighetsigare for att triffa 6verenskommelser om fastighetsreglering nér
detaljplanen har vunnit laga kraft. Kan 6verenskommelser ej nds far
Lantméterimyndigheten besluta om erséttning. Nedan angivna arealer &r ej exakta.
Arealerna kommer att berdknas i samband med lantméterifrrittningen.

De privatidgda fastigheter som berdrs av inlésen 4r;

Brottkérr 1:121, minskas med ca 700 m?
Brottkirr 11:1, minskas med ca 400 m?
Brottkéirr 73:7, minskas med ca 300 m?
Brottkérr 80:2, minskas med ca 300 m?
Brottkirr s:6, minskas med ca 1600 m>
Brottkirr s:9, minskas med ca 300 m?

Fastighetsbildning

Planforslaget innehéaller en blandning av friliggande enbostadshus, rad- och parhus samt
flerbostadshus. Genom fastighetsreglering och avstyckning bildas separata fastigheter
for bostdder respektive dvrig kvartersmark. Nedan angivna arealer dr ej exakta.
Arealerna kommer att beréknas i samband med lantméterifSrréttningen.

Privata fastigheter som berdrs av tillkép av mark for bostadsindamal;

Ca 200 m” mark Sverfors frén fastigheten Brottkérr 11:1 till Brottkérr 73:2.
Ca 300 m® mark Sverfors frdn fastigheten Brottkéirr 63:1 till Brottkérr 80:2.

De fastigheter som berérs av fastighetsreglering for hamnverksamhet pé vistra sidan av
gc-viigen dr;

Brottkérr 1:117, Brottkérr 2:68, Brottkérr 2:81, Brottkirr 66:1, Brottkirr s:6 och
Brottkirr s:9.

Yta for batuppldggning respektive parkering finns pa den 6stra sidan av ge-vigen. Inom
kvarteret foreslas tva fastigheter bildas for detta andamal; dels for del av fastigheten
Brottkérr 2:68 och dels for del av fastigheten Brottkirr 8:1. Kommunen avser att
fortsétta dga fastigheten med nuvarande fastighetsbeteckning Brottkérr 2:68. Amundé
Marina AB kommer att fortsdtta dga del av fastigheten Brottkérr 8:1. Ett servitut skall
uppriéttas for att trygga mojligheten for Amunds Marina AB att nd sin fastighet i norra
delen av kvarteret, se vidare under rubrik *Ledningsrétt och servitut”. Grinsen mellan
fastigheterna Brottkérr 2:68 och 8:1 kommer att justeras, sé att fastigheten Brottkérr 8:1
blir en fungerande fastighet och s att det finns utrymme f6r batslép att vinda inom

fastigheten.
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De fastigheter som berdrs av fastighetsreglering fér batuppliggning och parkering pé
Ostra sidan av ge-viigen ir;

Brottkirr 2:68, Brottkirr 2:81, Brottkérr 2:83, Brottkirr 8:1 och Brottkirr s:6.

For att bygglov skall beviljas maste fastighetens gréinser stimma 6verens med
detaljplanen. Dessutom skall ngdvindiga gemensamhetsanliggningar och servitut m m

bildas enligt nedan.

Omfattande fastighetsbildning kommer att krivas av exploatdrsigda fastigheter for att
bilda foreslagna bostadstomter, kvartersviigar och hamnverksamhet.

Gemensamhetsanldggningar

Vissa gator inom exploatrernas omraden ligger inom kvartersmark. Gatorna skall
byggas ut och bekostas av respektive exploator. Gemensamhetsanldggningar skall bildas
for gator inom kvartersmark. Drift och underhall skall skétas gemensamt av
fastigheterna i respektive kvarter.

Gemensamhetsanldggningar skall bildas for foreslagna gemensamma va-ledningar med
tillhérande anordningar samt anordningar f6r gemensam dagvattenhantering.

Gemensamhetsanldggningar skall bildas for féreslagna naturomraden inom
kvartersmark och for péllare. Dessa anldggningar skall skétas gemensamt av
angrinsande bostadsomréde.

Vid ombildning av Brottkérr 1:155 till enbostadshus krévs att vighdliningen av befintlig
vig formaliseras genom bildande av gemensamhetsanldggning. I den foreslagna
gemensamhetsanldggningen for kvartersvigen foresls redan befintliga fastigheter
utmed végen delta. Fastigheterna kommer att i kostnader f6r ianspriktagande av mark
for breddning vid korsning, erforderlig lantmiteriforritining samt kostnader for framtida

drift och underhétl.

Nér avstyckning av ny tomt frén Brottkérr 1:133 blir aktuell medfor det att den
nybildade fastigheten intréder i gemensamhetsanldggning for vig. Fastigheten kommer
att {4 kostnader for intrdde, erforderlig lantméateriforriittning samt del i kostnader for

framtida drift och underhall.

Gemensamhetsanldggningarna skall forvaltas av samfillighetsféreningar alternativt sker

forvaltningen genom s k delédgarforvaltning, Formellt regleras
gemensamhetsanlédggningarna genom en laniméteriforritining dér respektive fastighets
rdttighet och skyldighet faststills med ett andelstal.

Servitut och ledningsratt
[ detaljplanen finns s k ”u”-omréden f6r allminna underjordiska ledningar och omraden
markerade med “E,” for transformatorstation/pumpstation.

”U”-omrédena skall vara tillgingliga for allméinna underjordiska ledningar med
tillbehor, t ex va-, el- och teleledningar. Ledningshavarna har méjlighet att sékerstilla
en ritt att nedldgga och bibehélla ledningar med tillbehor. Réttighetsupplatelsen, en s k
ledningsritt, sker genom en lantméteriférritining och eventuell erséttning f6r detta
beslutas av lantméterimyndigheten. Aven pumpstation och transformatorstation kan
sikerstéllas genom bildande av ledningsriitt.

Inom planomradet finns ett befintligt servitut som belastar fastigheten Brottkérr 1:122.
Servitutet ger fastigheten Brottkérr 1:121 ritt att anvinda omradet for utfart. Fastigheten
Brottkérr 1:121 &r ett naturomrade idag och kommer enligt plan fortsétta vara ett
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naturomréde. Det innebdr att servitutet ¢j lingre #r nddvindigt och dérfor kommer att
tas bort.

Ett befintligt servitut belastar fastigheten Brottkérr 1:271. Servitutet ger fastigheten
Brottkérr 1:292 ritt att anvénda vig for utfart. Nar det blir aktuellt med delning av
fastigheten Brottkérr 1:271 enligt foreslagen detaljplan bér servitutet upphévas och
ersittas av en gemensambetsanldggning for utfart.

Servitut skall bildas for enskild undetjordisk ledning, Omradet 4r markerat med ™n,” i
plankartan. Servitutet &r till for markavvattning av dagvatten. Servitutet skall vara till
f6rmén f6r Amundé Marina AB:s nuvarande fastighet Brottkrr 8:1 och belasta
intilliggande kommunigd fastighet.

Servitut skall upplatas till forman for fastigheten Brottkérr 8:1 gillande ritt att ta vig
dver fastigheten for batuppliggning/parkering (Brottkérr 2:68).

Servitut skall upplatas till forman f6r kommunens fastighet Amunds 1:2 géllande ratt
till parkering inom fastigheten for batuppliggning/parkering (Brottkirr 2:68) under
perioden 1 juni — 30 september.

Servitut skall upplatas till f6rman for kommuniigd fastighet giéllande ritt att ta vig dver
fastigheten for batuppldggning/parkering (Brottkérr 2:68) for tillfart till pumpstation
mm inom E-omradet.

Ansdkan om lantméiteriférrittning

Exploatorerna och privata fastighetsigare anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning avseende kvartersmark. Kommunen anséker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning for inlésen av allméin plats. Respektive ledningshavare
anséker om ledningsritt for sikerstéillande av ledningar pa kvartersmark. Berdrda
fastighetségare ansoker om erforderlig fastighetsbildning f6r
gemensamhetsanlédggningar.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omréadet sker via Brottkérrsvigen. Vigen skall vara utbyggd innan ny
bebyggelse kan komma till. Trafiksikerheten skall forbittras i samband med utbyggnad.

En bussvindplats skall anordnas vid huvudgatan mot Lilla Amundén.

Gator

Planen medfor krav pa utbyggnad av huvudgata och lokalgator. Inom de nya
bostadskvarteren foreslés tillfart anordnas i form av gemensamma kvartersgator,

Gang- och cykelvigar
Pa gamla Sirobanan finns en befintlig gang- och cykelvég som bibehalls i planen. En ny
separat géng- och cykelbana iordningstills parallelit med Brottkérrsvigen.
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Parkering

All enskild parkering foreslés ske pa kvartersmark. Mojlighet skall finnas for tva
parkeringsplatser for bilar per bostad for enbostadshus och 1,2 parkeringsplatser for
bilar per bostad for flerbostadshus.

Allmén parkering forliggs till befintlig besdksparkering sder om planomradet for
bestkande till Amunddarna. Parkeringen behalls i befintlig standard och avses inte
rustas upp. Sommartid anvinds dven ytan 8ster om ge-vigen i den centrala delen av
planomradet for parkering (5vrig tid nyttjas ytan for batuppliggning).

Natur

Brottkdrrsvigen far ett nytt lige och en del av den gamla viigen Svergér till naturmark.
Rivning kommer att krdvas av den del av den befintliga viigen som Overgar till
naturmark. Trafikndmnden ansvarar for rivning av Brottkiirrsviigen och park- och
naturndmnden ansvarar for iordningstillande av naturmark.

En ny gngstig finns planerad i omradets norddstra del som sammankopplar den nya
bebyggelsen med detaljplanen for séder om Brottkérrsviigen. Park- och naturndmnden

anldgger gangstigarna i planomradet.

Vatten- och aviopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnét i omradet.
Utbyggnad av nytt lokalt ledningsnét for dricks- och spillvatten krivs dock For
tillkommande bebyggelse.

Alternativt brandvattensystem skall tillimpas. Brandvattensystem motsvarande
omridestyp Al; VAV publikation P83 tillimpas for grupphusomréden. Explotérerna
skall utforma ledningsnitet pa kvartersmark utifrén detta.

Légsta normala vattentryck i dricksvattennétet motsvarar nivan + 70 m enligt Géteborgs
hojdsystem. Om hégre vattentryck erfordras fir detta ordnas och bekostas av respektive

fastighetségare.

Befintligt avloppsniit 4r utformat som separatsystem. Spillvattnet avleds via lokalt
allmént ledningnit till befintlig spillvattenpumpstation i bathamnen. Dir finns 4ven en
enskild tryckavloppsledning med anslutningspunkt i Brottkarrsviigen. Eventuell
flyttning av enskild ledning ombesérjs och bekostas av den blivande fastighetségaren

Amundé Marina AB.

Befintliga allménna va-ledningar forutsitts kunna ligga kvar. Om ledning, med
tillh6rande anordningar, méste flyttas, liggas om, forses med skyddsrér etc skall detta
bekostas av exploatsrerna och inkludera rivning av ledning som onyttiggors.
Exploatdrerna bekostar dven eventuella flyttningar av forbindelsepunkter for fasti gheter
som redan dr anslutna till allmént ledningsnét.

Allménna va-ledningar, saval nya som befintliga, p4 kvartersmark skall sikras med
ledningsritt. Ledningsrittsomradet skall vara 8 m.

Bétuppléggningsomradet forslas omges av en ca 1,5 m hog vall planterad med buskar.
Vallen korsar befintliga va-ledningar i tva avsnitt. Atgérder skall vidtas av berérd
exploatdr sd att uppfyllnaden inte orsakar marksittningar t ex anvindning av létt
fyllnadsmaterial eller att vall inte anliggs i respektive avsnitt.

Inom bétuppldggningsomradet finns avstingningsanordningar och brunnar. Dessa skall
inhégnas pé lampligt siitt av berdrd exploator, s att Atkomst inte hindras av t ex

uppstélld bat.
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Exploatdrerna ansvarar for att erforderliga gemensamhetsanlédggningar och
servitutsavtal bildas for gemensamma och enskilda ledningar pa kvartersmark.

Vissa fastigheter kan, p g a sin beldgenhet, komma att beh6va pumpa spiltvatten.
Respektive fastighetsédgare ombesorjer och bekostar detta.

Vattenmadtarplatser for blivande samfilligheter for vatten och avlopp skall placeras och
utformas enligt Géteborg Vatten:s anvisningar. Tillkommande bebyggelse inom
hamnomridet forutsitts anslutas till befintig va-installation.

Vid trédplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tridets '
rothals och ytterkant ledning skall hdllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkénnande av Géteborg Vatten, som dé kan komma att stilla
krav pa skyddsatgarder, ex att rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran grundregeln skall
avtal tecknas om att Goteborg Vatten ej svarar for eventuella skador pa trid eller
ledningar, t ex vid rotintringning eller schaktarbeten.

Anldggningsavgifter for vatten och avlopp betalas for tillkommande bebyggelse enligt
vid anslutningen gillande taxa.

Dagvatten

Viss utbyggnad av lokalt ledningsnit for dagvatten krévs for tillkommande bebyggelse.
Dagvattenledningamas roll dr att avleda endast det dag- och dréneringsvatten som inte
tas om hand lokalt. Det #r viktigt att i detaljprojekteringen kiarldgga vilket behov av
ytterligare renings- och fordrojningsatgirder som erfordras utover de lokala 16sningarna.

Befintligt dike mellan batupplédggningsplatsen och GC-véigen (f d banvallen) forutsétts
kunna vara kvar.

Vissa fastigheter kan, p g a sin belégenhet, komma att behova pumpa dag- och
dréneringsvatten. Respektive fastighetstigare ombesorjer och bekostar detta.

Lokalt omhéndertagande och fordréjning av dagvatten forbittrar kvaliteten pa
detsamma och minskar belastningen p4 vattendrag och recipient. Det &r viktigt att dessa
atgdrder vidtas s4 hdgt upp i avrinningsomradet som méjligt.

Dagvatten inom kvartersmark skall i forsta hand tas om hand lokalt (LOD) genom t ex
infiltration. Saknas tekniska forutsittningar fér detta skall dagvattnet fordréjas i
stenmagasin, ppna dammar och/eller dversilningsytor, innan avledning sker till alimén
ledning. Det &ligger exploatdrerna att redovisa en godtagbar dagvattenlosning for den
tillkommande bebyggelsen.

Aven dagvattnet frén lokalgator och &vri g hardgjord allmén platsmark skall tas om hand
lokalt genom att t ex dagvattenbrunnar anordnas i makadamfyllning och utf6rs utan
botten, att ingen kantsten anliggs s4 att dagvattnet ges majlighet att rinna till
intilliggande 6versilningsytor. Alla méjligheter att anligga oversilningsytor for
dagvatten skall tillvaratas. Dessa ytor, tillsammans med diken och ledningar som
avleder dagvatten fran gator och végar, skall anltggas och forvaltas av véghallaren.
Respektive vighallare skall dven svara for erforderliga vigtrummor.

Det &r viktigt att inga instingda omraden skapas och att inte redan befintliga belastas
ytterligare. Dagvattnet skall kunna avrinna fritt pa markytan, utan risk for nya eller
befintliga byggnader och anliggningar, vid tillfillen med kraftig nederbord. For lagt
beldgna omraden skall vattenstandet i havet beaktas.

Exploatdrerna anordnar och bekostar erforderliga avskérande diken p4 kvartersmark
med tillh6rande anordningar for lokalt omhindertagande av dagvatten fran omgivande
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naturmark. Sérskild uppmérksamhet pa detta skall signas planomradets 6stra delar dér
stora ytor av naturmark sluttar mot planerad bebyggelse.

I planomradet skall dammar anlidggas, som skall verka for att dagvatten utjamnas inom
omrédet. Foreslagna dammar skall dven fungera som utjimningsmagasin.

Materialval for utvéindiga ytor skall vdljas med omsorg om miljon. Takbeklddnad,
héngrdnnor och stuprdr far inte utforas i koppar eller férzinkat material.

Uppvédrmning
Flexibel uppvirmning, forslagsvis vattenburen, forutsitts anvindas for ny bebyggelse.
Fjérrvirme finns inte utbyggt till omradet.

El- och teleledningar

Fortum har elledningar och TeliaSonera har luftledningar for tele inom planomradet.
Eventuellt behdver el- och/eller teleledningar flyttas i samband med byggnation.
Ledningarna skall beaktas vid byggnation och kabelutsttning skall ske. Respektive
exploatdr initierar eventuell flyttning av befintliga ledningar i samband med byggnation.
Bestéllning om eventuell undanflyttning skall inkomma i god tid fore arbeten pabérjas i
nédrheten av ledningar for ovan ndmnda ledningshavare. Samordning skall ske med 6vrig

kommunalteknik.
Tvé transformatorstationer for elférsorjning finns inom planomradet. En ny

transformatorstation foreslds i planomridets sydostra del. Stationerna sikerstlls med
ledningsriitt, se vidare ovan under rubrik “Ledningstitt och servitut”.

Markmiljo

Kommunen har utfért en markmiljéundersékning inom den del av fastigheten Brottkérr
2:68 som anvinds som uppléggningsplats for batar. Férhdjda halter av TBT
(tributyltenn) har patriffats.

Négon ytterligare markmiljoundersékning har inte gjorts i omradet eftersom

markfororeningar inte beddms forekomma. Det &liggs exploatdrerna att undersska om
risk/indikation finns p4 om marken kan vara frorenad. En markmiljsinventering skall

genomfSras i samband med bygglovsprévning.

Kostnader for eventuella marksaneringar belastar exploatorerna.

Luft och buller

Miljokvalitetsnormer for luft beddms inte verskridas inom planomradet.
Milj6kvalitetsnormer for partiklar och kvivedioxid bedéms inte heller dverskridas pa
tillfartsvégar och huvudleder till planomradet.

Bullerberdkningar har gjorts i samband med framtagande av Brottkérrsplanerna.
Resultatet visar att bullerpdverkan inom omradet bedéms som acceptabel.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomférts. Omradets centrala delar utgérs av dngsmark.
S&dra delen dr ett kuperat bergsomride med varierad bergsammansittning. Det finns en
del pegmatitgingar med forhdjd radonavgéng, men #ven basiska bergarter med lag
radonavgang forekommer. Jorden bestér av lera och av sand, grus eller morin. I norra
delen bestdr grunden av lera. Planomradets viistra del bestar av vatten med lerbotten.
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Detaljerad hojdséttning av markytan skall utforas vid projektering av végar och
bebyggelse for att undvika onddig utfyllnad. For byggnader inom dngsmark foreslés
grundldggning med péalar. Vid berg bor grundlédggning ske med plintar eller platta pé
mark. Eventuellt fsrekommande torv skall schaktas bort och erséttas med fyllning av
bittre kvalité. Omraden med torv skall ocksé driineras sé att grundvattennivén sénks och
fyllningen inte blir vattenfylld. Lost bergmaterial i branta sluttningar skall sékras och
block i sldnter skall avldgsnas for att undvika blocknedfall.

Innan bygglov beviljas maste ytterligare undersokningar géras bl a for att klargéra
vilken grundliggning som krévs och vilka belastningar leran tél utan att séttningar
uppstar. Det aligger exploattrerna att underséka detta.

Norra delen av planomradet utgors av hogradonmark. Ovriga omraden klassificeras som
normalradonmark. Krav stélls pa radonskyddande konstruktion inom omraden med
normalradonmark, for byggnader dir manniskor vistas mer 4n tillfdlligtvis. Inom
hégradonmark skall byggnader utforas med radonsékert utférande.

Arkeologi

Inom Sédra Brottkérr finns ett flertal fornldimningar. De utgérs av et antal boplatser och
fyndplatser fran stendldern, ett par rosen och stenséttningar, en strandvallsbildning, ett
antal sjdmérken, en villa av kulturhistoriskt vdrde och en sentida rest sten.

En forundersdkning har genomfsrts av Géteborgs Stadsmuseum. Inom planomradet
finns tva fornldmningar, Rad nr 281 och Rai nr 283, som ér belédgna dir bebyggelse
planeras och dérfor behdver atgirdas. En slutundersdkning skall genomféras och
fornldmningarna skall tas bort innan byggnation pabérjas. Exploatdrerna anséker och
bekostar erforderliga undersékningar och utredningar som krévs for borttagande av
fornldmningar.

P4 fastigheten Brottkarr 80:2 finns byggnader vars exteriér, enligt planbestdmmelse
’ky”, skall underhéllas sa att deras sdrdrag bevaras. Vid dndring skall sérskilt
byggnadsvolym och formsprék, takets form och lutning, firgsittning, fonstrens material
och proportioner samt fasadmonster beaktas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Utgifter

Kostnaden for utbyggnad av den del av Brottkérrsviigen som ryms inom planomradet
(inklusive gc-bana parallellt med Brottkdrrsvigen och huvudgata mot Lilla Amundg)
beréknas till ca 9,8 Mkr exklusive moms, i dec ménad 2007 4rs penningvérde.
Kostnaden for Brottkérrsvigen fordelas mellan kommunen, genom trafiknimnden, och
exploatdrerna. Kommunens andel av kostnaden ér berdknad till ca 2,1 Mkr exklusive
moms. GC-vig och lokalgata séder om infarten till Lilla Amundé bekostas av
trafikndmnden. Trafiknimnden kommer att ansvara {for genomforandet.

Lokalgatorna byggs ut av kommunen pa exploatérernas bekostnad liksom iordning-
stdllande av naturmark och dammar, passage till varvsomradet och gec-vég norrut vid

Sédrébanan.
Ovanstiende utbyggnad regleras i avtal mellan kommunen och exploattrerna.
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Kommunen, genom fastighetsnimnden, kommer att i kostnader i form av inlésen av
allmén plats samt forréttningskostnader. Kommunen kommer eventuellt att £ viss
inkomst i samband med mindre markoverlatelser inom planomradet. Kommunen far
dven en arlig intdkt fran tomtrittsavgélden for batuppliggningsplatsen.

Kommunen bekostar rivning av stuga pé fastigheten Brottkérr 73:6 och kan fa en
kostnad for anldggande av slint alternativt iordningstillande av mur i den 9stra delen av
fastigheten.

Némnden f6r Géteborg Vatten

Némnden f6r Goteborg Vatien kommer att fa kostnader for utbyggnad av allménna VA-
anldggningar (det ledningsnit som krivs for den tillkommande bebyggelsen avseende
dricks-, spill- och dagvatten). Kostnaden f6r utbyggnad av erforderliga allménna va-
anldggningar berdknas till ca 5 Mkr.

Kretsloppsnimnden

Kretsloppsndmnden kommer att fi inkomster i form av anldggningsavgifter frdn den
tillkommande bebyggelsen. Anlidggningsavgifter f6r vatten och avlopp betalas enligt
géllande VA-taxa for Goteborg.

Framtida driftkostnader

Park- och naturndmnden fér driftskostnader for allmén plats (r6jning/gallring av
naturmark, gangstig, dngsmark, naturdammar). Dessa beriknas uppga till ca 65 000
kr/ar.

Trafikndmnden far driftskostnader for gator. Dessa berdknas uppga till 165 000 kr/ar.

Némnden for Goteborg Vatten far kostnader f6r arligt underhall av dammar. Dessa
berdknas uppga till ca 25 000 kr/ar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Utgifter

Exploatdrerna bekostar alla dtgirder inom den kvartersmark som de skall exploatera.
Exploatérerna bekostar dven alla lokala anldggningar mm inom allmén plats samt del av
ombyggnaden av Brottkirrsvigen. Ovanstdende atgérder regleras i avtal mellan
kommunen och exploatdrerna.

Nedanstaende kostnader &r berdknade av trafikkontoret i dec manad 2007 &rs
penningvirde samt av park- och naturfdrvaltningen och Goteborg Vatten i maj ménad
2007 ars penningvérde.

Exploatdrernas andel av kostnaden for Brottkérrsvigen inklusive huvudgata mot Lilla
Amundé dr berdknad till ca 7,7 Mkr exklusive moms. Kostnaden fordelas pa;

. Brottkérrsvigen ca 5,8 Mkr
= Huvudgata mot Lilla Amundd ca 1,9 Mkr

Exploatbrerna skall betala de faktiska kostnaderna for;

. Lokalgator ca 4,8 Mkr
u GC-vég norrut ca 0,4 Mkr
. Passage till varvsomréadet ca 0,8 Mkr
n Naturmark och dammar inkl gangstigar ca 2,1 Mkr
" Omlédggning av VA ca 0,4 Mkr
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Genomfbrandet av detaljplanen forutsétter dven att foljande atgirder bekostas av
berérda exploatorer;

' Lantméteriforréttning avseende kvartersmark.

" Markmilj6inventering samt eventuell marksanering.

= Slutunders6kning samt borttagande av fornlamningar.

= Geoteknisk utredning och eventuella &tgérder som behover vidtas med

anledning av detta.
. Erforderliga diken.
' Anslutning till va, el och tele.

Om befintliga allménna va-ledningar med tillhérande anordningar maste flyttas, liggas
om, forses med skyddsror eller dylikt skall detta bekostas av exploatérerna och
inkludera rivning av ledning som onyttiggors. Exploatorerna bekostar dven eventuella
flyttningar av férbindelsepunkter for fastigheter som 4r anslutna till det allménna

ledningsnitet.

Eventuell flytt av enskild tryckavioppsledning mm vid befintlig gata norr om planerad
bussvéndslinga bekostas av den blivande fastighetsiigaren Amundé Marina AB.

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB och familjenjjjjjfimed bolag bor

teckna 6verenskommelser med Fortum och/eller TeliaSonera om flytt av ledningar
beldgna inom planomréddet blir nddvindig.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsidgare
Fastighetsdgare som behdver foérvirva mark fran intilliggande fastigheter kommer att f3
kostnader for markforviiry samt forrittningskostnader.

For tva fastighetségare innebdr planen en virdetkning, eftersom avstyckning av ny
fastighet mgjliggors. Genomfdrande av planen medfor 4ven kostnader for
fastighetsigarna for fastighetsbildning och for anslutning till va, el och tele.
Fastigheter som skall ingd i gemensamhetsanliggningar for foreslagna kvartersvigar m
m kommer att fa kostnader for lantméteriforrattning, mark samt kostnad for framtida
drift och underhéll av anldggningarna.

Ekonomiska konsekvenser fér Fortum och TeliaSonera

Ledningshavarna Fortum och Telia kommer eventuellt att fa kostnader for flytt av el-
och teleledningar i samband med planerad byggnation. Fortum kommer att f& kostnader
for anldggande av ny transformatorstation.

Ledningshavarna Fortum och Telia kommer att f& inkomster i form av
anslutningsavgifter fran exploatérerna.
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