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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Plogen 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fastigheten uppldta lagenheter
med tillhérande mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2002-09-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Frida Gillsbro Ordférande
Karl Torgny Arneflod Ledamot
Fredric Hogosta Ledamot
Anna-Carin Lock Suppleant

Mathias Johan Gunnar Magnusson  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Filip Johansson Ordinarie Extern Filip Johansson Redovisning

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08.
Extra foreningsstdmma holls 2022-11-28. Extra stamma med anledning av kommande avgiftshojning.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv Kommun
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Plogen 5

2002-09-17 Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 851 m2, varav 851 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

6

1 rok 2 rok

3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Forraddsutrymmen vind, kallare
Tvattstuga, kallare

Teknisk status
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Vattenfall AB

Vatten Solna Vatten AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Bredband, tv, telefoni ComHem/Tele2

Forsakring Lansforsakringar

Serviceavtal pumpar lagenheter
baksidan

Parkeringsbevakning

Bank, 1an

Herman Pump

Aimo Park
Handelsbanken
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Foreningens ekonomi
Se avsnitt Vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-02-01 med 18 %.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 4%
2% _ammr 23%
Taxebundna
kostnader
34%

Avskriv-
ningar
14%
Fastighetssk

Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
93% 21% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lanandring 1
Den 2 juni informerades styrelsen pa mail om att 1an med nummer 02-394046-496527 (initial skuld 1 950 200 kr)
|6per ut den 30 juni.

Styrelsen mottog offert och beslutade om att binda lanet pa 3 ar, med nytt utlépsdatum den 2025-06-30. Rantan
blev da 3,58 % (tidigare 1,11 %).

I samband med detta férdelades amorteringen om for att endast amortera pa detta lan da det fatt en avsevart hogre
rantekostnad an ovriga. Total amortering pa detta Idn ar 18 363 kr per 3 manader.

Avgifter for uthyrd parkering (externt)

Sedan en tid har en av parkeringsplatserna hyrt ut till en extern person (ej medlem i féreningen) fér en kostnad av
600 kr/manad. Inget avtal mellan parterna har tidigare funnits och hanterades av tidigare styrelse via Swisch-
betalningar. For att formalisera uthyrningen togs ett avtal fram dar kostnaden sattes till 700 kr/manaden samt med
reglerade uppsagnings- och giltighetstider och bestdammelser kring inbetalningar. Avtalet signerades 23/7-2023.

Lanandring 2
Den 5 oktober informerades styrelsen pd mail om att [dn med nummer 02-394046-528299 (initial skuld 2 000 000
kr) 16per ut den 30 oktober.

Styrelsen mottog offert och beslutade om att binda lanet pa 2 ar, med nytt utldpsdatum den 2024-10-30. Rantan
blev da 4,17 % (tidigare 0,97 %). Total amortering pa detta lan ar 5 000 kr per 3 manader.
Avgiftshojning

Med hansyn till den senaste tidens omférhandlingar av 1an som 16pt ut under 2022 och som inneburit en stor 6kning
av rantekostnaden. Ett extrainsatt mote holls den 28/11 dér detta informerades om och att avgiftshéjningarna
kommer aktiveras fran och med 1 februari 2023. Avgiftshéjningen sattes till 18 %. Underlag skickades ut till
medlemmarna den 8/12 och bestallning lades till SBC for att genomféra férandringen den 1/2-2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 0

Avgadende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Flerarsoversikt

Brf Plogen 5
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 777 - -
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 533 10 643 - -
Elkostnad/m? totalyta 47 48 - -
Varmekostnad/m?2 totalyta 150 174 - -
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 30 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 167 147 - -
Soliditet (%) 52 52 51 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 78 28 -41
Nettoomsattning (tkr) 688 688 636 639
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 851 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 696 682 0 0 9 696 682
Upplatelseavgifter 1059510 0 0 1059510
Fond for yttre underhall 619 887 79 200 64 500 476 187
S:a bundet eget kapital 11 376 079 79 200 64 500 11 232 379
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 590 484 -79 200 13522 -1 524 806
Arets resultat 58 088 58 088 -78 023 78 023
S:a fritt eget kapital -1532 396 -21 112 -64 501 -1446 784
S:a eget kapital 9 843 683 58 088 -1 9 785 595
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande stér féliande medel:

arets resultat 58 088
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 511 283
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -79 200
summa balanserat resultat -1 532 395

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors -1 532 395

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 687 562 688 104
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 4 699
Summa rorelseintakter 687 562 692 803
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -347 605 -330 623
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 425 -61 540
Personalkostnader Not 6 -2 997 -9195
Avskrivning av materiella Not 7 -88 469 -88 469
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -487 496 -489 827
RORELSERESULTAT 200 066 202 976
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 022 -124 953
Summa finansiella poster -141 979 -124 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 088 78 023
ARETS RESULTAT 58 088 78 023
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 8,14 18 504 071 18 584 675
Inventarier Not 9 7 864 15729
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 511 935 18 600 404
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 513 935 18 602 404
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2778 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 256 731 25179
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 30 060
intakter

Summa kortfristiga fordringar 259 509 55 239
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 144 927 340 385
Summa kassa och bank 144 927 340 385
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 404 436 395 624
SUMMA TILLGANGAR 18 918 371 18 998 028
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 756 192 10 756 192
Fond for yttre underhall Not 12 619 887 476 187
Summa bundet eget kapital 11 376 079 11 232 379
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 590 484 -1 524 806
Arets resultat 58 088 78 023
Summa fritt eget kapital -1 532 396 -1446 784
SUMMA EGET KAPITAL 9 843 683 9 785 595
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 750 246 9057 134
Summa langfristiga skulder 6 750 246 9 057 134
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 213436 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 17 353 57 823
Skatteskulder 1291 21885
Ovriga skulder 0 12 500
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 92 362 63 090
intakter

Summa kortfristiga skulder 2324 442 155 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 918 371 18 998 028
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 642 894 661 403
Hyror parkering 33 000 26 700
Kabel-TV intakter 11 660 0
Oresutjamning 8 1
687 562 688 104
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 4 699
0 4 699
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 9292 31834
Gemensamma utrymmen 958 0
Gard 1234 0
Forbrukningsmateriel 353 0
11 837 31834
Reparationer
Installationer 19 150 0
VVS 3750 0
Varmeanlaggning/undercentral 4388 0
27 288 0
Taxebundna kostnader
El 39976 40 840
Vdarme 127 513 148 173
Vatten 20 627 25570
Sophamtning/renhalining 27 061 19182
215 177 233 765
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 365 20 850
Kabel-TV 29 153 22 289
70 518 43 139
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 785 21 885
TOTALT DRIFTKOSTNADER 347 605 330 623
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 0 161
Revisionsarvode extern revisor 6 950 6 081
Forvaltningsarvode 29 668 39 842
Administration 2248 2 056
Konsultarvode 8 759 0
Ovriga driftskostnader 800 13 400
48 425 61 540
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 2 997 0
Loner 0 6 997
Sociala kostnader 0 2198
2 997 9195
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 49 833 77 664
Forbattringar 27 831 0
Markanlaggning 2 940 2 940
Inventarier 7 865 7 865

88 469 88 469

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 732 506 19 732 506
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 732 506 19 732 506
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 147 831 -1 067 227
Arets avskrivningar enligt plan -80 604 -80 604
Utgaende avskrivning enligt plan -1 228 435 -1 147 831
Planenligt restvarde vid arets slut 18 504 071 18 584 675
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 140 845 4140 845
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 12 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 11 400 000

26 400 000 21 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 400 000 21 400 000
26 400 000 21 400 000

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 316 315 316 315
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 316 315 316 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -300 586 -292 721
Arets avskrivningar enligt plan -7 865 -7 865
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -308 451 -300 586
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 7 864 15729
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 13 468 3685
Skattefordran 0 21494
Klientmedel hos SBC 243 263 0
256 731 25179
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 19 626
Kabel-TV 0 5735
Fakturerade kostnader 0 4 699
0 30 060
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 476 187 411 687
Reservering enligt stadgar 79 200 0
Reservering enligt stammobeslut 64 500 64 500
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 619 887 476 187
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Stadshypotek 1,730 % 519 984 541 984 2023-12-01
Stadshypotek 1,220 % 950 224 955 000 2024-12-01
Stadshypotek 3,580 % 1913474 1960 150 2025-06-30
Stadshypotek 1,400 % 2 000 000 2 000 000 2024-06-30
Stadshypotek 1,730 % 1 600 000 1 600 000 2023-12-01
Stadshypotek 4,170 % 1980 000 2 000 000 2024-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 8 963 682 9 057 134
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 213436 0
6 750 246 9057 134

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 496 422 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 317 000 9317 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Not 16

Ranta 18 937 8413
Avgifter och hyror 54 275 54 677
Installationer 19 150 0

92 362 63 090

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Vattenldcka i pump till lagenheterna pa baksidan

Loérdagen den 21/1 uppdagades det att pumpen som hanterar vatten till/fran
ldgenheterna pa baksidan hade lackt och "halet” som pumpen ar nedsankt i var
vattenfyllt.

En rérmokare fran Svanstroms El & VVS AB kontaktades. Problemet visade sig vara en
felaktig/icke-fackmannamassig installation av réren fran pumpen da dessa inte var
fastsatta for att klara tryck i en viss riktning utan att lossa fran varandra. Detta hade
lett till att roret lossade och en lacka uppstod. Rérmokaren bytte/lagade aktuella ror
for en kostnad pa 14 064 kr.

Roérmokaren intygade ocksa att pumpen ar bra och val dimensionerad for de tva
ldgenheterna — enda problemet &r den tidigare installationen. Styrelsen ska forsdka
utreda om det gar att kréva ersattning fran de som installerat pumpen. Utldtande
finns fran Svanstroms El & VVS AB.
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Granskning av arsredovisning 2022

Brf Plogen 5

Sammanfattning

Filip Johansson Redovisning har pa uppdrag av Brf Plogen5 granskat arsredovisningen for perioden
2022-01-01 —2022-12-31. Uppdraget ingar som en del av revisionsplanen for ar 2022. Syftet med
granskningen &r att ge styrelsen underlag for sin skriftliga bedémning om arsredovisningen ar
uppréattad i enlighet med lagens krav och god redovisningssed. Granskning och anteckningar har
gjorts med hjalp av underlag fran SBC revisorportal.

Lamnar arsredovisningen upplysning om verksamhetens utfall, verksamhetens finansiering och den
ekonomiska stallningen?

Beddmer att arsredovisningen innehaller upplysning om verksamhetens utfall, verksamhetens
finansiering och den ekonomiska stallningen.

Ar arsredovisningens resultat férenligt med de mal beslutat avseende god ekonomisk Brf?

Beddmer att resultatet ar forenligt med de finansiella mal som presenterats. Styrelsen lamnar en
sammanfattande bedémning avseende den samlade maluppfyllelsen avseende ekonomisk
hushallning for ar 2022 och visar ett mer positivt resultat jamfort med foéregaende ar.

Ar rakenskaperna i allt vdsentligt rattvisande?

Bedomer att rakenskaperna i allt vasentligt ar rattvisande. Inga vasentliga avvikelser har noterats i
granskningen.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 4c67a127fe5b8d543c9065dbf9466ff8c564db981cad409bcaf7d52328824bfedfc5188c325205d947522b5009003bb672bdd376a2dcff4ef47aa90e11d5¢cbd2



Noter

Not 1 till Not 16 redovisar en tydlig bild av verksamhetens mal och dess redovisade vérde.
Vid granskning av Noterna har inga vasentliga avvikelser noterats.

BedOmer att Noterna ar i sin ordning.

Forvaltningsberattelsen

Enligt lag ska forvaltningsberattelsen innehalla foljande information:

En Oversikt 6ver utveckling av verksamheten.

Upplysningar om viktiga férhallande for resultat och stéallning.

Upplysningar om handelser av vasentlig betydelse som intraffat under rakenskapsaret eller
efter dess slut.

Upplysning om férvantade utveckling.

Upplysningar om forhallanden som &r av betydelse for styrning och uppféljning av
verksamheten.

Utvardering av mal och riktlinjer for god ekonomisk stéllning.

Upplysning om arets resultat efter justeringar

Forvaltningsberattelsen innehaller upplysningar om arets resultat efter balansrapport och
resultatrapport. Arets resultat uppgar till 58 088 sek.

Bedomer att Brf Plogen 5 lever upp till férvantningarna om en ekonomi i balans dar de tagit krafttag
med rantehdjningarna under ar 2022 genom att hdja avgifterna med 18 % under borjan av aret 2023.



Resultatrapport

Rorelsens intdkter
Beddmning: Korrekt utford. Ligger pa jamn niva och dven fatt intdkter via Kabel-TV.

Kostnad varor, mtrl och vissa kopta tjanster
Beddmning: Korrekt utford.

Administrativa kostnader
Beddmning: Korrekt utférd

Ovriga externa kostnader
Beddmning: Korrekt utférd

Personalkostnader
Beddmning: Korrekt utford.

Avskrivningar enligt plan
Beddmning: Korrekt utford

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Beddmning: Korrekt utférd

RESULTAT FORE SKATT
Beddmning: Korrekt utférd

ARETS RESULTAT
Beddmning: Korrekt utford. Lagre vinst jamfort foregdende ar men inga alarmerade siffror da
intdkterna hojs under ar 2023.

Balansrapport

Anldggningstillgdngar
Beddmning: Korrekt utférd. Taxeringsvarde har hojts markant under aret, kan vara vart att se
utveckling for detta framover.

Omesattningstillgdngar
Bedomning: Korrekt utford. Klientmedel hos SBC har lagts till med 243 263 under aret.

Eget kapital
Beddmning: Korrekt utférd

Langfristiga skulder
Beddmning: Korrekt utférd. Separerat skuld till kreditinstitut som har slutférfallodag inom ett ar fran
bokslutsdagen. Det redovisas som kortfristiga skulder.

Kortfristiga skulder
Bedomning: Korrekt utford. Lagt till skuld till kreditinstitut som har slutférfallodag inom ett ar fran
bokslutsdagen. Tagits fran Langfristiga skulder.




lakttagelser och bedémningar pa
Anlaggningsregister

Byggnad (168563)

Beddmning: Korrekt utférd

Byggnation2013 (168564)

Beddmning: Korrekt utford

Byggnation2017 (168565)

Beddmning: Korrekt utfoérd

Byggnation2016 (168569)

Beddmning: Korrekt utford

Mark (168566)

Beddmning: Korrekt utférd

Markanlaggningar (168567)

Beddomning: Korrekt utford

Inventarier (168568)

Beddmning: Korrekt utférd

Inventarier (168570)

Beddmning: Korrekt utford

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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2023-05-02

Filip Johansson

Underskrift FA%&G’ QOW&

Denna rapport har uppréttats av Filip Johansson Redovisning (org. nr 800227-0497) pa uppdrag av 769608-7514 Brf Plogen
5 enligt de villkor och under de forutsattningar som framgar i mail konversation den 5 februari 2023. Underlaget till
rapporten har tagits fran SBC — Sveriges BostadsrattsCentrum AB Org. nr: 556576-7299. Filip Johansson Redovisning
ansvarar inte utan sarskilt atagande, gentemot annan som tar del av och forlitar sig pa hela eller delar av denna rapport.
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 630 000 642 894
Hyror parkering 36 000 33000
Kabel-TV intakter 20 000 11 660
Oresutjamning 0 8
686 000 687 562
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -9292
Gemensamma utrymmen 0 -958
Gard -1 000 -1234
Forbrukningsmateriel -1 000 -353
-12 000 -11 837
Reparationer
Fastighet forbattringar -15 000 0
Installationer 0 -19 150
VVS 0 -3750
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 388
-15 000 -27 288
Taxebundna kostnader
El -67 000 -39 976
Véarme -163 000 -127 513
Vatten -28 000 -20 627
Sophamtning/renhalining -21 000 -27 061
-279 000 -215 177
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 000 -41 365
Kabel-TV -25 000 -29 153
-47 000 -70 518
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -24 000 -22 785
-24 000 -22 785
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor -8 000 -6 950
Forvaltningsarvode -26 000 -29 668
Administration -3 000 -2 248
Konsultarvode 0 -8 759
Ovriga driftskostnader 0 -800
-37 000 -48 425
Personalkostnader
Lon -7 000 0
Styrelsearvode 0 -2 997
Arbetsgivaravgifter -2 200 0
-9 200 -2 997
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -50 000 -49 833
Forbattringar -28 000 -27 831
Markanlaggning -3000 -2 940
Inventarier -8 000 -7 865
-89 000 -88 469
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SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-512 200

173 800

0
0
-100 000
0
-100 000

73 800

-487 496

200 066

30
13
-142 011
-1
-141 979

58 088
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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