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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Brf Glantan i Huddinge med sate i Huddinge org.nr. 716419-8660 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Orangeriet 1 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
128 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10306
6 lokaler (hyresratt) 549
42 garageplatser 0
61 p-platser 0
6 laddplatser 0
8 gast p-platser 0
Totalt 251 objekt 10855

Foreningens lagenheter fordelas pa: 50 st 2 rok, 67 st 3 rok, 9 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Matthias Sjostrom Ordférande 2018-08-22

Dan Granzell Vice ordférande 2019-05-27

Kerstin Hogberg Sekreterare 2020-06-25

Lena Lindgren Sekreterare 2016-05-31 2022-05-19
Lena Bjork Ledamot 2021-06-02

Hans Fettinger Ledamot 2014-05-27 2022-05-19
Hans Lindgren Ledamot 2017-05-30

Pernilla Lindgvist Ledamot 2022-05-19 2022-09-22
Annika Werner Ledamot 2022-05-19

Mats Soderberg HSB-Ledamot 2015-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Dan Granzell, Lena Bjork, Hans Lindgren, Pernilla Lindqvist har
avsagt sig uppdraget.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kerstin Hogberg (fr.o.m 2022-05-19) , Dan Granzell, Lena Lindgren (t.o.m 2022-05-19), Lena Bjork,
Matthias Sjostrom.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Alexander Georgiev med Valya Georgieva som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Kerstin Lonngren (sammankallande) samt Lena Lindgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 29 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-09.

Ombyggnaden av forskolelokalen till lagenhet

Det finns fortfarande inte en 6verenskommelse med kommunen ang&ende aterstaliningskostnader for forskolelokalen och
aterstallning av kommunens bostadsratter. | arsredovisningen 2021 finns en redogoérelse for den radande tvisten. Pa den
ordinarie foéreningsstamman fick styrelsen godkannande att fortsatta planera for en ombyggnad av forskolelokalen till lagenhet.
Foreningen har darefter upprattat nodvandiga handlingar och sokt och beviljats bygglov. Under verksamhetséaret har
nddvandiga rivningsarbeten samt ombyggnad av ventilation och elinstallationer genomforts. Upphandling och utvéardering av
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anbud for inredning av lagenheten pagar. Under 2023 beraknas lagenheten kunna séljas.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 965 kr/m? bostadsréttsyta. Enligt stadgarna ska arsavgiften tacka foreningens
utgifter for den I6pande verksamheten som drift- och forvaltningskostnader, rantor samt &ven medge att reservering for
underhall kan ske enligt upprattad underhallsplan. Den for ar 2023 uppréattade budgeten visar inget behov av héjning av
arsavgifterna. Styrelsen anser att féreningen med bibehallna arsavgifter kan mota de krav pa investeringar och underhall som
kréavs for att behélla och aven forbattra standarden pé var bostadsrattsférening.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 87 921 615 kr. Fordelat per kvadratmeter &r lanen 8 100 kr/m2. Under aret
har planenlig amortering skett med 1 000 000 kr. Med denna amorteringstakt skulle l&nen vara amorterade pa 88 ar.
Foreningens langsiktiga malsattning ar att minska saval skulder som rantekostnader.

Planenlig amortering ska géras med 1 000 000 kronor per ar och extra amorteringar ska goras da likviditeten sa tillater.

Vasentliga avtal

Under verksamhetsaret genomforde HSB Sodertdrn, HSB Sodertélje och HSB Sodermanland en gemensam upphandling av
ett nytt elavtal for sina medlemsforeningar. Genom denna upphandling har féreningen tecknat ett tredrigt avtal med Telje
Energi AB. Elpriset &r baserat pa det rorliga marknadspriset. Genom den stora upphandlingsvolymen skall féreningen fa basta
mojliga pris.

Storre reparationer och underhall de senaste fem aren

» Renovering av grovtvattstugan samt samtliga sju tvattstugor i respektive fastighet
« Besiktning, reparation och underhall av garage och carportar

» Lopande underhall av taken sdsom platarbeten, malning och takbekladnad

« Underhall av installationer och ventilation

« Utbyte och renovering av radhusens staket och forrad

» Renovering av tre radhus glasfasader

» Ombyggnad av tidigare forskola till lagenhet

Planerat underhall och investeringar

Foreningens underhall och investeringar baseras pa en 20-arig underhdllsplan som uppdateras arligen. Till grund for
underhallsplanen ligger den stadgeenliga arliga fastighetsbesiktningen som genomférdes i juni. Planerade atgarder ska
finansieras med egna medel och darmed gors arligen avsattningar i enlighet med underhéllsplanen.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar i fastigheten:

 Fortsatt utbyte och renovering av radhusens staket och forrad (etapp 3)
« Fortsatt underhall och renovering av trapanelkonstruktioner

« Malning av balkongtak, utvandigt och invandigt

« Malning av entrétaken samt byte av skadade

» Byte av plattaken pa samtliga uteférrad

» Anlaggning av sju laddstolpar for elbilar

« Utbyte av tvattmaskiner och torkskap
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Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren

Storre planerat underhall och investeringar 2023:

Fardigstéllande av tidigare forskolelokal till bostadsrattslagenhet for forsaljning
Renovering av sju trapphus till dagens standard

Renovering av utevaggar och tak pa en av foreningens garagelangor
Renovering av garage enligt genomférd besiktning

Malning av garagetak, bursprakstak, platdetaljer, fonsterbleck m.m.
Reparation och malning av hangskivor

Utbyte av tvattmaskiner och torkskap

Storre planerade atgarder aren 2024 till 2027:

Artal Andamal

2024 Vatten och avlopp, tvattmaskiner och torkskap

2025 Stupror, hangrannor, varmevaxlare, cirkulationspump

2026 Fasader, hisskorgar, hisstyrsystem och hydrauldrivenhet

2027 Asfalt omlaggning, renovering flaktrum, rensning ventilationskanaler
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 170. HSB Sodertdrn har ett medlemsskap.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 316 384 358 399 399
Skuldséttning, kr/kvm 8 100 8192 8 265 8724 9 000
Réantekanslighet, % 9 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 210 209 182 206 202
Driftskostnad, kr/lkvm 572 511 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 965 965 965 965 965
Totala intékter, kr/kvm 1027 1021 1040 1074 1045
Nettoomsattning, tkr 11141 11085 11319 11554 11373
Resultat efter finansiella poster, tkr -540 506 1184 1499 1689
Soliditet, % 32 32 32 30 28

Arsavgift beréknas pa bostadsrattsyta, 6vriga nyckeltal pa totalyta. Fr.o.m. &r 2021 &r nyckeltalen beréknade pa
totalytan 10 855 kvm, tidigare ar (2019-2020 pa 10 880 kvm) och (2017-2018 pa 10 306 kvm.)

Transaktion 09222115557490204040 Signerat MS1, MS2, DCEG, LB, KH, HL, AW, AG, JGBA




2022 ARSREDOV'SN'NG HSB:s Brf Glantan i Huddinge 5(15)

716419-8660

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens energi- och resurseffektivitet.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 19 068 216 0 0 19 068 216
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 114 290 0 0 114 290
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8453 019 0 -681 873 7771145
S:a bundet eget kapital, kr 27 635 525 0 -681 873 26 953 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 694 624 506 459 681 873 15 882 956
Arets resultat, kr 506 459 -506 459 -539 689 -539 689
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15 201 083 0 142 184 15 343 267
S:a eget kapital, kr 42 836 608 0 -539 689 42 296 918

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 023 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 704 873 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 15 201 083
Arets resultat, kr -539 689
Reservation till underhallsfond, kr -1023 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1704 873
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15 343 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 15 343 267

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 11 141 252 11 084 892
Ovriga rorelseintékter Not 3 5321 0
Summa rorelseintékter 11 146 573 11 084 892
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 204 919 -5549 975
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 719 -116 888
Underhall enligt plan Not 6 -1704 873 -1 505 434
Personalkostnader och arvoden Not 7 -300 274 -224 545
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -2 268 578 -2 161 233
Summa roérelsekostnader -10 621 362 -9 558 074
Rorelseresultat 525211 1526 818
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 29 088 22 736
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 093 487 -1 042 620
Ovriga finansiella poster Not 9 -500 -475
Summa finansiella poster -1 064 899 -1 020 359
Arets resultat -539 689 506 459
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557490204040

2022-12-31

2021-12-31

Not 10 118 952 855 120 123 534
Not 11 1526 798 718 857
Not 12 0 5070
120 479 653 120 847 461

Not 13 500 500
500 500

120 480 153 120 847 961

14 445 25 498

183 038 203 519

5098 518 6391 260

Not 14 72 437 0
145513 22 883

Not 15 419 329 362102
5933280 7005 262

Not 16 6 500 000 6 500 000
6 500 000 6 500 000

12 433 280 13 505 262

132 913 433 134 353 223
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 068 216 19 068 216
Upplatelseavgifter 114 290 114 290
Fond for yttre underhall 7771145 8453019
Summa bundet eget kapital 26 953 651 27 635 525
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 882 956 14 694 624
Arets resultat -539 689 506 459
Summa fritt eget kapital 15343 267 15201 083
Summa eget kapital 42 296 919 42 836 608
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 67 071 615 52921615
Summa langfristiga skulder 67071 615 52921615
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 20 850 000 36 000 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 88 620 121 888
Leverantorsskulder 955770 1001 728
Aktuell skatteskuld Not 19 0 55916
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 65 981 60 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1584 529 1354 569
Summa kortfristiga skulder 23 544 900 38595001
Summa skulder 90 616 515 91 516 616
Summa eget kapital och skulder 132 913 433 134 353 223
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar 3drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Aterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 8-88 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgadr genomsnittligt till 1,8 %.

Avskrivning inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pé inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift for smahus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hégst 8 874 kr per
bostadsbyggnad ar 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pé en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 9945 696 9945 696
Hyresintikt lokaler 120 049 145 468
Hyresintikt garage och bilplatser 388 516 388 992
Hyresintikt Gvrigt 37454 24 496
Arsavgift konsumtionsavgift el 522 646 477 300
Ovriga intéikter i verksamheten 87 051 73018
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 20 291 19 225
Ovriga fakturerade kostnader 8 606 8 406
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 10 942 2291
11 141 252 11 084 892
Forsdkringsersittning 5321 0
5321 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -1209 866 -689 579
El -954 901 -1 008 120
Uppvarmning -1 016 176 -1 001 481
Vatten -305 542 -263 415
Renhallning -268 758 -294 459
Bevakningskostnader -22 497 -20 784
TV, bredband, iptelefoni -202 366 -79 875
Obligatoriska besiktningar -18 000 -84 720
Serviceavtal =76 577 -99 600
Hissar serviceavtal & besiktning -167 709 -161 120
Fastighetsskotsel och lokalvérd -815 928 -849 815
Forvaltningskostnader -587 087 -489 757
Forsakringar -194 069 -181 997
Fastighetsskatt -284 202 -290 082
Ovriga driftskostnader -81 240 -35173
-6 204 919 -5 549 975

Externt revisionsarvode -16 625 -14 125
Kostnader 6verlatelse och panter -24 863 -8 351
Foreningsverksamhet -5 768 -1183
Kontorsutrustning och -material -515 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 747 -5242
Konsulter -1 500 -7 700
Forbrukningsinventarier -4 478 -5 124
Medlemsavgifter HSB -64 160 -64 630
Stamma och styrelse -18 064 -10 532
-142 719 -116 888
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Underhéll bostéder 0 -172 800
Underhéll tvittstuga -114 616 -208 374
Underhall vriga gemensamma utrymmen -96 538 -22 350
Underhéll installationer 0 -213 500
Underhall huskropp utvindigt -341 791 -703 935
Underhall tak -1 100 221 0
Underhéll garage och bilplatser 0 -24 875
Underhall &vrigt -51 708 -159 600
-1704 873 -1505 434

Arvode till styrelsen -147 560 -135 608
Ovriga arvoden -95910 -44 309
Revisionsarvode -11 900 -11 825
Sociala avgifter -41 654 -32 803
Utbildning -3250 0
-300 274 -224 545

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -1 951 831 -1935122
Markanldggningar -311 677 -219 102
Inventarier -5070 -7 008
-2 268578 -2 161 233

Not9 Ovriga finansiella poster
Avikostnader -500 -475
-500 -475
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Not 10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 139416 430 139416 430
Omklassificering arets investering byggnader 167 083 0
Ingéende anskaffningsvéirde mark 5950 000 5950 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2 823 087 1 980 405
Omklassificering arets investering markanldggning 925 745 842 682
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 282 345 148 189 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -26 936 798 -25001 675
Arets avskrivningar byggnader -1 951 831 -1935122
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1129 185 -910 083
Arets avskrivningar markanliggningar -311 677 -219 102
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 329 490 -28 065 983
Utgaende bokfort virde 118 952 855 120 123 534
Bokfo6rda virden byggnader 110 694 885 112 479 632
Bokfo6rda virden mark 5950 000 5950 000
Bokforda virden markanldggningar 2307971 1693 902
Fastighetsbeteckning: Orangeriet 1 Huddinge Kommun
Taxeringsvirde Virdear 1992 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 143 000 000 72 000 000 215000 000 161 000 000
Lokaler 3577 000 5400 000 8977 000 10 333 000

146 577 000 77 400 000 223977 000 171 333 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende vérde pagaende nyanldggningar 718 857 297 110
Arets Investering 1900 769 1264 428
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 092 828 -842 682
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 1526798 718 857
Not 12 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvéirden 240 206 240 206
Utgaende anskaffningsvirden 240 206 240 206
Ingéende avskrivningar -235135 -228 127
Arets avskrivningar -5070 -7 008
Utgaende avskrivningar -240 206 -235135
Utgaende bokfort virde 0 5070

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14 Aktuell skattefordran
Ovrig skattefordran 72 437
72 437

(e}

=]

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna réanteintékter 3951 1 888
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 415378 360 214
419 329 362 102

Not 16 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 mén 6 500 000 6 500 000
6500 000 6500 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 3,46% 2025-11-12 23 950 000 200 000
SBAB 1,52% 2023-11-10 9100 000 100 000
SBAB 1,08% 2024-12-06 19 521 615 300 000
SBAB 0,54% 2024-01-10 24300 000 200 000
SBAB 1,83% 2023-03-30 11 050 000 200 000
87 921 615 1000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 071 615
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 82921615
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 128 858 000 128 858 000
varav i eget forvar -4 300 000 -4 300 000
Summa stillda siikerheter 124 558 000 124 558 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 121 888 140 433
Uttag -33 268 -18 545
88 620 121 888

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

[«)

55916
55916

=]

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 22427 18 698
Ovriga kortfristiga skulder 43 554 42 202
65 981 60900
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 372 813 305 966
Upplupna réintekostnader 24933 0
Upplupen revision 15 000 13 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 834133 839 115
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 337 650 196 488

1629 455 1399 130

Not 22 Eventualforpliktelser

Inga

Arsredovisningen ir digitalt signerad av:

Lena Bjork Dan Granzell Kerstin Hogberg

Hans Lindgren Matthias Sjostrom Mats Soderberg

Annika Werner

Var revisionsberittelse har avgivits

Jorgen Gotehed
Alexander Georgiev BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Gléntan i Huddinge, org.nr. 716419-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Glantan i
Huddinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glantan i Huddinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stdmman beslutade att styrelsen skulle besta av 8 ledaméter. En ledamot har avgatt och det finns ingen suppleant som har kunnat trada in och
ersétta den avgéende ledamoten. D4 antalet kvarvarande ledaméter ligger inom det intervall som anges i stadgarna har vi anda beddmt styrelsen
som fulltalig

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed Alexander Georgiev
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Gléntan i Huddinge signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATTHIAS SJOSTROM Do MATS SODERBERG N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 11:16:29

DAN CHRISTIAN E GRANZELL i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-04 ki. 16:37:34

KERSTIN HOGBERG N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 12:39:56

ANNIKA WERNER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 17:26:22

E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 16:03:08

LENA BJORK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 14:45:26

HANS LINDGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 15:17:48

ALEXANDER GEORGIEV " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 19:50:26

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB P X

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 09:21:43

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB:s Brf Glantan i Huddinge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALEXANDER GEORGIEV i e

BankID

JORGEN GOTEHED " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-09 ki. 19:44:08

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 09:22:54

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



