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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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- Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dndamaél ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1957-01-05 med byggnadsar 1958-59 och édger fastigheten Méanen 7
och Manen 8 i Avesta kommun med adresserna Axel Johnssons vig 96 A-B och 98 A-B,
Pristgatan 27 A-B samt Malmgatan 29 A-B, 31 A-C och 33 A-C.

Foreningen innehaller 126 st 1dgenheter med bostadsritt, 1 st lokal med bostadsritt och 2 st
lokaler med hyresritt samt 54 st garage och 25 st biluppstéllningsplatser.

Léagenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och kék 36 1 440
2 rum och kok 75 4359
3 rum och koék 12 875
4 rum och kok 3 275
Bostider 126 6 949
Lokaler 3 155

Byggnaderna ér fullvirdeforsakrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsékringen ingar gemensamt bostadsrattstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MalarDalarna
Underhéllsplan uppréttades 2021 och reviderades under 2022.
- Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2022-10-13.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2014 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2023 och
beslutat om ofdrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 619 kr/m?. T
avgiften ingar vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 142 (142). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer n en medlem kan 4dga samma ligenhet.
Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare HSB MilarDalarna ér
medlem i féreningen. Under aret har 20 (17) ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls den 10 maj i PRO-lokalen. I stimman deltog 21 (26)
rostberittigade medlemmar.



HSB Brf Planen i Avesta
Org.nr. 782000-1621

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning:

Roger Sejsing ordférande 2023
Ola Bengtsson vice ordforande 2023
Roland Higg ledamot 2023
Natalie Blom sekreterare 2024
Sven-Erik Eklund ledamot 2024
Katarina Magnusson ledamot 2023
Lea Vulli ledamot 2024
Birgitta Larhm utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under éret hallit 5 (7) sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Sven-Erik Eklund, Roger Sejsing, Roland Hégg, och Ola Bengtsson,

tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen samt av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har varit Peter Gustafsson och Nils Olov Johansson, med Peter Gustafsson som

sammankallande.

Viceviird '
Vicevard har varit Roland Hégg.

Studicorganisatir
Sven-Erik Eklund har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige

Representanter har varit Roger Sejsing med Roland Higg som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Arets underhall/investeringar 2022

Nytt 1assystem med taggar och porttelefon
Nya varmevixlare 1 bada undercentralerna
Lagning och malning av fastighetsgrund
Malning av récken till killarnedgéngar

Planerat underhall
Totalrenovering av tvittstuga pa Préistgatan

Installation av elektroniskt bokningssystem for tvéttstugor

Historik, underhall (dtgird o artal)

2020 Tilldggsisolering har utférts pa samtliga vindar
2019 Solceller samt torkskdp pd Malmgatan

Qe
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© 2018 " Projekt inletts géllande solceller o -
2017 Virmesystemet har totalrenoverats
2017 Ny tvittmaskin pa Malmgatan
2017 Energioptimering
2016 Ett femarigt energiavtal har tecknats med HSB Dalarna och HSB Virmland.
2015 Balkongrenovering Axel Johnssons vig 96 och 98 a-b, samt Priistgatan 27 a-b
2015 Tva stycken nya miljchus.
2015 Uppfraschning asfaltsytorna framfor Préstgatan 27 a-b, samt Malmgatan 31 b-c.
2014 Balkongrenovering Malmgatan 29-31 och 33.
2014 Ink6p av 3 st garagelangor, innehdllande 27 bilplatser.
2011 Fonsterbyte
2009 Stamrenovering samt totalrenovering av badrummen.
2008 Ventilationsfléktar pa vindarna ersattes med nya.
2008 Rénndalarna pa fastigheternas tak mélades om.
2006 Telias fiberuttag monterades i samtliga ldgenheter.
2005 Légenhetsdorrarna byttes ut och fastighets boxar installerades i trapphusen.
2004-2003 Den yttre miljén fick en omfattande uppfraschning,
2002 Tvittstugan pa Préstgatan totalrenoverades.
2001 Ny tviéttstuga fardigstdlldes pd Malmgatan 31.
2001 Bullerddmpande skivor monterades i taken pa samtliga trapphus.
2000 Samtliga kéllardorrar byttes ut.
1998 Samtliga garagedorrar byttes ut.
1997 Trapphusen malades om.
1996 Nytt 1as system installerades. :
1994 Fjérrvirmen dndrades om till tva anslutningsstéillen och uppgraderades med nya

pumpar, vixlar och expansionskérl.

Flerarséversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stilining 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning tkr 4 874 4 848 4824 4617 4541
Resultat efter finansiclla poster tkr 521 826 518 736 874
Avgiftsnivd kr/kvm 619 619 619 619 619
Yitre fond kr/kvm 370 398 398 432 371
Lan kr/kvm 1877 1939 2 001 2063 1770
Soliditet % 38% 36% 33% 31% 32%
Likviditet i % 244% 250% 195% 130% 183%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,62% 1,38% 1,44% 1,73% 2,57%
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Férindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 512725 2 829 453 4 653 784 825 969
Omforing av drets resultat enl 825 969 -825 969
arsstimma
Disp. fond for yttre uh enl -335120 335120
styrelsebeslut
Avsittn, fond for yttre uh enl 134 000 -134 000
underhéllsplan
Arets resultat 521 235
Belopp vid arets slut 512 725 2 628 333 5 680 873 521234
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5479753
Disponerat ur UH-fonden 335120
Avsatt till UH-fonden - 134 000
Arets resultat 521235
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 6202 107
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rdkning 6202 107

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 722 355 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 2 4874 324 4 848 452
Ovriga rorelseintakter Not 3 21 965 0
Summa rorelseintiakter 4848452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 949 067 -2 850 406
Planerat underhall Not 5 -335 120 -120 676
Personalkostnader och arvoden Not 6 -170 733 -177 275
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 7 -718 451 -684 347
Summa rorelsekostnader -4 173 370 -3 832 704
Rorelseresultat 722919 1 015 748
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 18 374 30911
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -220 058 -193 690
Summa finansiella poster -201 684 -189 779
Arets resultat 521 235 825 969
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhalisfond -134 000 -122 000
Disposition underhallsfond 335120 120 676
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 201 120 -1 324
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 722 355 824 645
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillggngar
Byggnader Not 10 18 864 619 18 612 528
Mark Not 11 255 165 255 165
Markanldaggningar Not 12 125 400 167 192
19 245 184 19 034 885
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 19 245 684 19 035 385
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 350 1063
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 825593 2 992 300
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 85 763 56 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 162 620 160 319
3074 325 3210 462
Kortfristiga placeringar Not 16 2 000 000 2 000 000
Summa omsattningstillgdngar 5074 325 5210 462
Summa tillgdngar 24 320 010 24 245 847

W
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 512725 512 725

Underhéllsfond 2 628 333 2 829 453
3 141 058 3342 178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5680 873 4 653 784

Arets resultat 521 235 825 969
6 202 107 5479 753

Summa eget kapital 9 343 166 8 821 931

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 577 271 7917 271
8 577 271 7917 271

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 760 000 5860 000

Leverantorsskulder 106 137 115 942

Aktuell skatteskuld 382 0

Fond for inre underhall 912 628 889 705

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 6 857 40 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 613 569 600 892
6 399 573 7 506 645

Summa skulder 14 976 844 15423 916

Summa eget kapital och skulder 24 320 010 24 245 847

M
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 521 235 825 969
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 718 451 684 347
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1239 685 1510 316
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 571 117 259
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -7 072 -86 238
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1202 043 1541 337
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -928 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -928 750 0
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -440 000 -440 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -440 000 -440 000
Arets kassafléde -166 707 1101 337
Likvida medel vid drets borjan 4992 300 3 890 962
Likvida medel vid drets slut 4 825 593 4 992 300

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.(M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive varde i en modell. Fljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 2,3 %
Markanlaggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

™
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsadttning
Arsavgifter 4339728 4339728
Hyror 289 369 288 598
Ovriga avgifter 278 138 286 055
Ovriga intékter* 82 770 49 570
Bruttoomsattning 4990 005 4963 951
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -182 0
Avsatt till inre fond -115 499 -115 499
4 874 324 4 848 452
* Korrigering av skattefordran fran tidigare &r
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Aterbaring Dalarnas férsakringsbolag 21 965 0
21 965 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 773 662 738 571
Reparationer 84 229 50 813
El 316 261 310933
Uppvarmning 884 572 924 911
Vatten 172 429 175 255
Sophamtning 134 391 120 240
Ovriga avgifter 129 085 130 296
Forvaltningskostnader 271 599 251 830
Fastighetsavgift 129 390 96 450
Ovriga driftskostnader 53 448 51 108
2949 067 2 850 406
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 335120 120 676
335120 120 676
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 35790 42 078
Vicevardsarvode 108 000 108 000
Ovriga arvoden 1 594 1571
Revisorsarvode 3 000 3000
Sociala kostnader 22 348 22 626
170 733 177 275
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 676 659 642 547
Markanldaggningar 41 800 41 800
718 459 684 347
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 18 244 3911
Ranteintakter skattekonto 89 0
Ovriga finansiella intakter 41 0
18 374 3911
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 220 058 192 683
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1 007
220 058 193 690

W
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 27 937 799 27 937 799
Arets nyanskaffning 928 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 866 549 27 937 799
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 325 271 -8 682 732
Korrigering 2020 0 12 998
Arets avskrivningar -676 659 -655 537
Utgdende avskrivningar -10 001 930 -9 325271
Bokfort varde 18 864 619 18 612 528
Taxeringsvarde for M&nen 7 och Manen 8 i Avesta. Vardedr 1958.
Byggnad - bostader hyreshus 28 000 000 22 000 000
Byggnad - lokaler 1652 000 864 000
29 652 000 22 864 000
Mark - bostader hyreshus 6 600 000 5800 000
Mark - lokaler 907 000 441 000
7 507 000 6 241 000
Taxeringsvarde totalt 37 159 000 29 105 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 255 165 255 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 255 165 255 165
Bokfort varde 255 165 255 165
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 418 000 418 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 418 000 418 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -250 808 -209 000
Arets avskrivningar -41 792 -41 808
Utgdende avskrivningar -292 600 -250 808
Bokfort varde 125 400 167 192
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
500 500

U
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 350 1063
350 1063
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 85 763 56 780
Ovriga fordringar 0 0
85763 56 780
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 512 725 2 829 453 4 653 784 825 969
Omféring av 8rets resultat enligt &rstimma 825 969 -825 969
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -335 120 335120
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 134 000 -134 000
Arets resultat 521 235
Belopp vid drets slut 512725 2 628 333 5 680 873 521 235
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 179177 1,91% 2027-03-01 3700 000 100 000
Stadshypotek AB 198131 2,61% 2026-04-30 1720 000 80 000
Stadshypotek AB 72198 1,07% 2025-09-30 3018 000 80 000
Stadshypotek AB 87649 1,08% 2024-12-30 459 271 60 000
Stadshypotek AB 950034 1,68% 2023-12-01 4 440 000 120 000
13337 271 440 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 577 271
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppga till 11 137 271
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15 809 000 15 809 000
Summa stdllda sakerheter 15 809 000 15 809 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 440 000 440 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs [dneomsattning) 4320 000 5420 000
4760 000 5 860 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 956 11125
Kallskatt 4700 19 516
Mervardesskatt 1201 1200
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 265
6 857 40 106
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 406 366 430 009
Upplupna rantekostnader 13131 8 844
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 194 072 162 039
613 569 600 892

P
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Avesta, 2023-8J - § 2.
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Var revisionsberattelse har lémnats 2023- 03 2 0

Bertil Lexell Tommy Martensson
Av stamman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdamman i HSB Brf Planen i Avesta, org.nr. 782000-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Planen i
Avesta for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsherattelse avseende denna

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att |asa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. "

N



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Planen i Avesta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . _ i ;
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

avestaden 4019 2003

Tommy Mértensson Bertil Lexell
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Org Nr: 782000-1621

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomforas under de ndrmaste

30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen r
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren f6r
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
varde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
ldmnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gdor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tacka framtida underhalisbehov.



