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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rodklovern i Haparanda, 716415-8805 fér hirmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent
boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Rodklovern 4. P4 fastigheten har under &r 1988 uppforts 4
flerfamiljshus med adress Harvégen 1, 3, 5 och 7. Dessutom finns 1 kvartershus, 4 forradsbyggnader, 4
garagebyggnader, 34 st bilplatser i kallgarage och 7 st bilplatser med motorvirmare.

Foreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Légenhetstyp Antal Ytam?2
2 rum och kok 16

3 rum och kok 16

4 rum och kok 2

Bostider 34 2492
Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort f6ljande underhallsitgsirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2009 Byte dagvattenbrunnar 2018 Byte forradsdorrar

2010 Renovering ytskikt div. gemensamma utrymmen 2018 Foderbyte samtliga sodra gavlar

2010 Nya tvéttmaskiner, torktumlare, torkskép 2018 Byte virmedtervinningsaggregat samtliga bostider
2013 Renovering bastu 2019 LED belysning ute

2014 Garageportar 2020 Byte virmeatervinningsagregat filter

2017 Kallmangel, takdusch i duschrum 2021 Markarbeten och asfaltering

2018 Byte av samtliga postlador

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen gjort f5ljande storre underhéllsdtgarder:

- Schaktarbete
- Tradfillning
Senast styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Arets avsittning med 23000 kr 4r enligt budget.

Ekonomi

Senast &rsavgifterna hojdes var 2022-01-01 med 1 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2023 och beslutat
om ofdréindrade avgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 700 kr/n?.
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Styrelsen

Styrelsens sammansittning

Eija Huhta ordforande

Seppo Hannula vice ordforande, sekreterare
Simo Jokela ledamot

Jorma Kanto ledamot

Janne Kenttdld ledamot

Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Aini Lindback

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden f6r Seppo Hannula, Janne Kenttild och Aini
Lindback.

Styrelsen har under aret hallit sex sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eija Huhta, Seppo Hannula, och Simo Jokela, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Mattias Fjéllvind samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Pertti Krans och Aune Bolmgren med Pertti Krans som sammankallande.

Representant till HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representant 4r Eija Huhta.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-02, P4 stimman deltog 14 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr

Stadning Haparanda Stidservice
Snorenhallning BDX

El ‘ Lulea Energi, Vattenfall
Medlemsinformation

Under éret har 7 ldgenheter dverlatits. Féreningen hade vid &rets slut 43 (41) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 1711 1 694 1690 1674 1679
Resultat efter fin.poster i tkr 171 457 332 431 -47
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 700 693 693 687 687
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 376 296 326 333 361
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3388 3493 3 609 3725 3838
Genomsnittlig rinta lan i % 1,9 1,3 1,5 1,3 1,2
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 858 849 857 853 839
Sparande, kr/m?2 totalyta* 221 333 274 305 97
Soliditet i %** 454 443 42,1 40,2 36,6

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar, restviirdesavskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 441 723 kr har foreningen amorterat 262 380 kr, vilket kan
ségas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Foridndring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-02
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Avrets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
1190 994 2116135 3 641 637 457277
457 278 -457 277

23000 -23 000
171119
1190 994 2139135 4075915 171 119
Belopp
4075915
171 119
4247 034
4247 034

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1711185 1693 610
Ovriga rorelseintikter 3 1442 46 705
1712 627 1740315
Rorelsekostnader
Drift 4 -936 648 =737 121
Underhall - -26 590
Ovriga externa kostnader 5 -27 680 23400
Personalkostnader 6 -34 204 -31 950
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 7 -378 892 -345 350
-1377 424 -1 164 411
Rérelseresultat 335203 575 904
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 8 378 531
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -164 462 -119 157
-164 084 -118 626
Resultat efter finansiella poster 171119 457 278
Resultat fore skatt 171 119 457278
Arets resultat 10 171119 457277
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11,21 14374 841 14 748 495
Inventarier 12 26 187 31425
14 401 028 14779 920
Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 14 401 528 14 780 420
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1208 1648
Aktuell skattefordran 8336 -
Avrikning HSB Norr ek for 2218 945 1 896 661
Ovriga fordringar 13 5603 1465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 40 322 34793
2274414 1934 567
Summa omsittningstillgdngar 2274 414 1934 567
SUMMA TILLGANGAR 16 675 942 16 714 987

i
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1190 994 1190994

Yttre underhallsfond 15 2139135 2116135
3330129 3307129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4075915 3641637

Arets resultat 171119 457277
4247034 4098914

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 7577163 7 406 043

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 4516 879 3 070 000
4516 879 3070 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3924 844 5634 106

Leverant6rsskulder 30 040 86 156

Aktuell skatteskuld - 3321

Fond for inre underhall 18 351 587 315160

Ovriga skulder 19 13 470 11910

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 261 959 188 291
4 581900 6238944

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 675 942 16 714 987
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokf6rda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda &tgérder pd visentliga komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9 % pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har shutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att frlinga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att 4 de ekonomiska frdelar som 4r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 7 683 589 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhalismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pi foreningens
underhdllsplan. Detta innebdr att arets avsittning och ianprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 1745 208 1727952
Hyresintikter 10 790 9240
Intékter el 3263 3877
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6523 7 140
1765 784 1748 209
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -54 599 -54 599
1711 185 1693 610
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 1450 940
Forsakringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar,
Oresavrundningar mm -8 45 765
1442 46 705
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 46 985 38 531
Snordjning och halkbekdmpning 31838 37425
Reparationer 267 136 53118
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 160 448 161 767
Vatten 118 404 120 348
Renhéllning 64 283 70 036
Férvaltningskostnader 135791 142 075
Férsédkring 46 042 40313
Fastighetsskatt/avgift 44 541 52441
Kommunikation och media
Kabel-TV 21180 21067
936 648 737121
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmitrl 6 290 7260
Telefon och porto mm 3940 1003
Kundférluster 120 226
Riskkostnader - 1
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 1600 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15 730 14 200

27 680 23 400
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Not 6 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, l6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 26 600 27 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500
Pensionskostnader 200 200
Sociala kostnader 5904 4750
34204 31950
Medelantal anstiilda 0 st
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Byggnader 323 342 323342
Inventarier 5237 5237
Markinventarier 50313 16 771
378 892 345350
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintikter 378 531
378 531
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n 164 424 119 124
Ovriga finansiella kostnader 38 33
164 462 119 157
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 171119 457277
Reservering till yttre underhailsfond -23 000 -6 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond - 26 590
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 148 119 477 867

lanspréktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras p4 foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets boérjan 19 257 633 17 999 836
-Arets anskaffningar, markarbete/asfaltering - 1257 797
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 19 257 633 19257 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 835763 -4 495 650
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -373 654 -340 113
Summa ackumulerade avskrivningar -5209 417 -4 835 763
Bokfort virde byggnader 14 048 216 14 421 870
Bokfort virde mark 326 625 326 625
Summa bokfort virde byggnader och mark 14 374 841 14 748 495
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1988): 12 200 000 12 081 000
Taxeringsvérde mark: 2 647 000 3136 000
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets boérjan 52375 52375
52375 52375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 950 -15713
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -5238 -5237
-26 188 -20950
Redovisat virde vid arets slut 26 187 31425
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 77
Skattekonto 5543 325
Momsfordran 60 1063
5603 1465
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Tele 2 5346 5278
Trygg-Hansa 33058 29 515
Kontering HSB Norr 1918 -
40 322 34793
Not 15 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 2116 135 2136 725
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 23 000 6 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -26 590

Fondbehallning vid érets slut 2139 135 2116135
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-01-25 1,390 % 3070 000 3110000
Swedbank 2024-09-25 4,27 % 2 490 849 2513349
Swedbank 2023-02-28 3,832% 745 000 885 000
Swedbank 2024-11-25 4,340 % 2135874 2195757
Totala skulder pa bokslutsdagen 8441723 8704 106
Nista ars amortering -289 844 -289 844
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -1 159 376 -1 159 376
Om fem 4ar berdknas nuvarande skulder uppga till 6 992 503 7254 886
Totala skulder pa bokslutsdagen 8441 723 8 704 106
Avgar kortfristig del -3 924 844 -5 634 106
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 516 879 3070 000

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nsta rdkenskapsérs berdknade amorteringar 289 844 289 844
Lan att omforhandla nista rikenskapsér 3635000 5344 262
3924 844 5634106
Not 18 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 315160 291 259
Arets avsittning 54 599 54 599
Uttag under aret -18 172 -30 698
Vid arets utging 351587 315160
Not 19 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 8430 8100
Upplupna arbetsgivaravgifter 4454 3810
HSB Norr 586 -
13 470 11910
Not 20 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 68 038 12786
Forutbetalda avgifter/hyror 134 266 142304
Borevision 13 260 13 000
El 16 725 18 013
Vatten 27482 -
Stidning 2 188 2 188

261 959 188 291
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Not 21 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser

12(13)
2022-12-31 2021-12-31
14 358 400 14 358 400
14 358 400 14 358 400
Inga Inga



HSB:s Brf Rodklévern i Haparanda
716415-8805

(_}%ck!& E; ¢

Eija Huhta

Jofrha Kanto

Janne Kenttéi_léi

13(13)

= R /’
_‘S;Zﬁ;45” & lfll4ffziyf

L

Simo JokeE

/ /5’57 ,- Y giff?z; _

?ai'i Persson

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har angivits 2023-.0..6.-...0..&

[

Mattias Fiallvind
Foreningsvald revisor

BoRevision g Pia Andersson
av HSB Riksforbund utsedd revisor

S



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Radkidvern i Haparanda, org.nr. 716415-8805

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodkldvern i
Haparanda for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuttat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlighster eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
tillréckiiga och &ndamalseniiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken or att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 18ijd av oegentlighster &r hégre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r fampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grundide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodkidvern i Haparanda for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av skerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfbrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omréden och frhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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