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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bastun i Haparanda, 716415-8623 far hirmed avge &rsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bastun 4. Pa fastigheten har under 1987 uppforts 3 flerfamiljshus med
adress Storgatan 46, 48 och 50, och den innehaller totalt 24 bostadsritter. Foreningen har sitt séte i Haparanda
kommun.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullviardesforsakrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens lédgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam2
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12
Bostader 24 1710
Bilplatser med motorvirmare 12
Carportar 16

De senaste aren har féreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

2008 Maélning av fonster 2013/2014  Parkeringsplatser
2010 Utvindig mélning av husen 2016 Lagenhetsdorrar
2011 3 st nya carportar 2017 Byte av virmevixlare
2012 Renovering bastu samt tvittstuga 2018 Byte av ventilation
2022 Markarbeten, slutférs 2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort féljande storre underhéllsdtgérder.
- Gérden (slutfors 2023)

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen september 2022. Vid besiktningen konstaterades att sddra
gavelviggen behover atgirdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De nirmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgérder:

- Fardigstilla garden
- Fortsétta med underhall enligt underhéallsplan
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2,3 % 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat att
hoja arsavgifterna med 1% from 2023-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 712 kr/n?
bostadsldgenhetsyta 2023.

Arets avséttning till underhéllsfonden pa 0 kr &r enligt budget.

Styrelsen

Styrelsens sammansittning:

Gosta Mikitaavola ordférande

Sofia Kantojérvi sekreterare
Jan-Olov Pelli ledamot

Hans Henriksson ledamot

Claes Karlsson ledamot

Katri Mahdi utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fér samtliga ledaméter.

Styrelsen har under &ret héllit 3 sammantriaden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit G6sta Mé#kitaavola, Claes Karlsson, Hans Henriksson och Sofia Kantojarvi, tvé i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Ulf Emanuelsson med Lars Kitti som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Lena Mé#kitaavola och Raija Ruuska, med Lena Mékitaavola som sammankallande.

Representant i HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representant &r Gosta Mékitaavola.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-13. Vid stimman deltog 14 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled Energi, Vattenfall
Fjarrvérme Haparanda Varmeverk
Medlemsinformation

Under aret har 0 lagenheter dverlatits. Féreningen hade vid érets slut 30 (29) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Pea
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 1209 1217 1212 1213 1216
Resultat efter fin.poster i tkr 271 54 256 222 73
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 705 705 705 705 705
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 379 396 376 375 371
Laneskuld, kr/m2 totalyta 2024 2130 2237 2334 2423
Genomsnittlig réanta 1&n i % 1,4 1,4 1,5 1,6 1,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1220 1220 1294 1275 1266
Sparande, kr/m?2 totalyta* 283 261 276 267 182
Soliditet i %** 61 59 57 55 54

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 461 292 kr. Under &ret har féreningen amorterat 181 756 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 19 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat

insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 1023 992 2 085 436 2 600 108 53713
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-13 53712 -53713
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Arets resultat 271 349
Vid arets slut 1023 992 2 085 436 2 653 820 271 349

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 653 820
Arets resultat 271 349
Totalt att disponera 2925169
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2925169

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1208 883 1217 262
Ovriga rorelseintikter 3 8 960 479
1217 843 1217 741
Roérelsekostnader
Drift 4 -647 942 -677 874
Underhall 5 - -177 438
Ovriga externa kostnader 6 -14 001 -16 664
Personalkostnader 7 -23 869 -25389
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -212 619 -214 788
-898 431 -1112153
Rérelseresultat 319 412 105 588
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 43 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -48 106 -51 875
-48 063 -51 875
Resultat efter finansiella poster 271 349 53713
Resultat fore skatt 271 349 53713
Arets resultat 10 271 349 53713
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 8516473 8 728 895

Inventarier 12 - 197

Pagéaende nyanldggningar 13 368 125 62 500
8 884 598 8791 592

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgangar 8 885 098 8792 092

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 1047

Avrékning HSB Norr ek for 968 867 1005973

Ovriga fordringar 14 3563 3566

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 38 643 39 623
1011073 1 050 209

Kassa och bank 16 - 632

Summa omsiittningstillgdngar 1011073 1 050 841

SUMMA TILLGANGAR 9896 171 9 842 933
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1023 992 1023 992

Yttre underhéallsfond 17 2 085 436 2 085 436
3109 428 3109 428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 653 820 2600 108

Arets resultat 271 349 53713
2925 169 2 653 821

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 034 597 5763 249

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 2 734 536 2411292
2734536 2411292

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 726 756 1231756

Leverantorsskulder 48 894 62 767

Aktuell skatteskuld 432 -

Fond for inre underhall 20 200 716 194 660

Ovriga skulder 21 3670 6997

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 146 570 172212
1127038 1 668 392

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9896171 9 842 933
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldaggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 4 619 252 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebr att &rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma r.

&
&
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Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Avgifter 1205112 1205112
Hyresintékter 28 320 26 700
Intékter el - 2 661
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 952 8 089
Intékter gemensamhetsutrymmen 4499 4700
1238 883 1247 262
Avgar
Avsittning for fond f6r inre underhall -30 000 -30 000
1208 883 1217262
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Lonebidrag och foretagsstod 200 480
Forsédkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 8760 -1
8960 479
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 40818
Snoérdjning och halkbekdmpning 22919 15 638
Reparationer 25877 25292
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 39399 39010
Uppvarmning 212195 213214
Vatten 90 533 85 082
Renhallning 34391 38902
Férvaltningskostnader 96 868 99 411
Forsikring 37217 34 031
Fastighetsskatt/avgift 31 848 30369
Kommunikation och media
Datakommunikation 36 000 36 000
Kabel-TV 20 695 20 107
647 942 677 874
Not 5 Periodiskt underhall
2022 2021
Utfort underhall huskropp utvindigt (malning fonster) - 177 438
- 177 438
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl - 469
Telefon och porto mm 578 1150
Kundforluster 60 60
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 800 1 600
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 563 13385
14 001 16 664
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 7400 9000
Vicevird 9 600 9 600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 1500
Ovriga personalkostnader 2 454 2004
Sociala kostnader 2415 3285
23 869 25389
Medelantal anstéllda 0 st
Vicevird har varit Gosta Mékitaavola
Not 8 Avskrivningar
2022 2021
Byggnader 207 448 207 448
Inventarier 197 2366
Markinventarier 4974 4974
212 619 214788
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 48 106 51875
48 106 51875
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 271 349 53713
Reservering till yttre underhallsfond - -50 000
ITanspréktagande av yttre underhallsfond - 177 438
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 271 349 181 151

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 11 636 028 11636 028
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11 636 028 11 636 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3697 133 -3484 711
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -212 422 -212 422
Summa ackumulerade avskrivningar -3 909 555 -3 697 133
Bokfort virde byggnader 7726 473 7 938 895
Bokfort viarde mark 790 000 790 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 8516 473 8 728 895
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1987): 8 800 000 8200 000
Taxeringsvarde mark: 1816 000 1923 000
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 12 075 12 075
12 075 12 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 878 -9512
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -197 -2366
-12 075 -11 878
Redovisat viirde vid arets slut - 197
Not 13 Pagaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Pagaende markarbeten 368 125 62 500
Redovisat viirde vid arets slut 368 125 62 500
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3563 3566
3563 3566
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Telenor 6 000 6 000
Tele 2 5342 5162
UH-plan 3373 3205
Trygg Hansa 23 928 25256
38 643 39 623
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa - 632
- 632
Not 17 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 2 085 436 2212 874
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut - 50 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -177 438
Fondbehallning vid arets slut 2 085 436 2 085 436
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-09-25 1,26 % 1806 292 1 868 048
Swedbank 2024-02-25 1,61 % 1050 000 1110000
Swedbank 2023-05-25 1,16 % 605 000 665 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 3461292 3643 048
Nista ars amortering -181 756 -181 756
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -727 024 -727 024
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 2552512 2734 268
Totala skulder pé bokslutsdagen 3461292 3643 048
Avgar kortfristig del =726 756 -1231756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 734 536 2 411292
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rikenskapsars berdknade amorteringar 181 756 181 756
Lan att omforhandla nésta rdkenskapséar 545 000 1 050 000
726 756 1231 756
Not 20 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 194 660 205 574
Arets avsittning 30 000 30 000
Uttag under aret -23 944 -40 914
Vid érets utgang 200 716 194 660
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 3110 3440
Upplupna arbetsgivaravgifter 1119 1709
Momsskuld 1441 1488
Ovriga kortfristiga skulder -2 000 360
3670 6 997
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Not 22 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjéarrvéirme

Ovrigt, fastighetsskotsel 2021

Not 23 Stiillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

12(13)

2022-12-31 2021-12-31
7294 10 988

99 637 107 691

10 308 10 100
4996 5667
24335 24296

- 13 470

146 570 172 212
7225169 7225169
7225169 7225169
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrdkning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rdkenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anliggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in p4 detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har nagon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste &r anldggningstillging-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre
sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sésom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, 4&ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta ar endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna &terfora det ett ar
da man go6r underhall och pé sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhéll.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sékerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna 1&n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av &verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bastun i Haparanda, org.nr. 716415-8623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bastun i
Haparanda for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon -
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bastun i Haparanda for
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller fordust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvallden . / (-2023

Caroling/Anderéen
oRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor



