PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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DETALJPLAN FOR ADA BACKAR, TROSA
DEL AV OVERADA 3:118, TROSA KOMMUN

UPPRATTAD AV

HAGMAN & CO ARKITEKTER AB 2013-02-27

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférandebeskriv-
ning, illustrationskarta samt fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ar 2009 antog kommunfullméktige i Trosa kommun en detaljplan for Ada backar dar en utbygg-
nad av ca 90 enbostadshus mdjliggjordes. Nagon utbyggnad paborjades inte i anslutning till
antagandet och under 2011 beslutades att inriktningen pa utbyggnaden skulle &ndras. Detta
rymdes inte inom ramen for gallande plan och ett nytt planuppdrag gavs av Samhallsbyggnads-
namnden 2011-10-25, § 114.

Planens syfte ar att mojliggora ett omrade med 69 smahus i utkanten av Trosa. Den nya be-
byggelsen skall anpassas till naturférutsattningarna och den sérmlandska kulturbygden. Bebyg-
gelsen skall placeras varsamt i terrangen och dess utformning skall ge en sammanhallen hel-
hetsverkan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet &r belaget norr om Trosa tatort och gransar i vaster till Ada fritidsomrade. | 6ster
ansluter omradet till Stensundsvagen.

AREAL

Planomradet &r cirka 10,0 hektar stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Overdda 3:118 4gs av Tessin Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet ar markerat i den géllande 6versiktsplanen fran 2010 som ett framtida bostadsom-
rade.



DETALJPLANER

Trosa kommun antog ar 2007-11-28, § 115 en detaljplan for aktuellt planomrade, P 2009-3.
Detaljplanen angav en mojlig utbyggnad av ca 90 smahus samt reglerar naturmark och vagar
inom och anslutande till omradet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens samlade beddémning ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljo-
paverkan. En miljobedomning med tillhérande MKB enligt 6 kap miljobalken behéver darfor inte
upprattas.

PLANUPPDRAG
Samhallsbyggnadsnamnden har 2011-10-25, § 114 beslutat att uppdra till Samhallsbyggnads-
kontoret att ta fram forslag till ny detaljplan for Overada 3:118, Ada backar.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv MB 4:2 och riksintresse for kust
och skargard MB 4:4.

NATURMILJO

Den skogsmark som berérs av exploateringen ingdr i ett ca 0,5 km? stort skogsparti som runt
om avgransas av akermark. Skogspartiet genomskars idag av ett antal vagar och inrymmer
fritidsbebyggelse (Ada fritidsomrade).

Skogsmarken som tas i ansprak av ny bebyggelse bestar huvudsakligen av ungskog som gene-
rellt sett bestar av konkurrenskraftiga triviala arter. Enligt skogsvardsstyrelsens forteckning Gver
miljovarden i skogen saknas vardefulla objekt inom det aktuella omradet. Inte heller kommunen
har nagra uppgifter om vardefulla arter eller biotoper inom planomradet.

Eftersom skogsomradet som tas i ansprak ingar i ett skogparti som redan ar fragmenterat av
bebyggelse och vagar, samt da omradet huvudsakligen bestar av ungskog och saknar utpeka-
de naturvarden, bedéms konsekvenserna med hansyn till naturmiljon vara begransade.

Séder om planomradet och Ada fritidsomrade finns Natura 2000-omrédet och det kommunala
naturreservatet Tomtaklintskogen som bestar av ett omrade med olikaldrig aldre barrskog med
manga gamla och grova trad samt rikligt med dod ved. Rodlistade arter har patraffats i omradet.
Natura 2000-omradet ligger utanfor planomradet och berors ej direkt av exploateringen.

KULTURMILJO

Omradet utgor ej sarskilt kulturmiljdintresse. Inga fornlamningar finns inom, eller i direkt anslut-
ning till, planomradet. D& inga sarskilda kulturmiljdintressen identifierats inom planomradet for-
vantas inte heller den forandrade markanvandningen medféra nagra negativa effekter ur kul-
turmiljosynpunkt.

FRILUFTSLIV

Omradet utgor inte sarskilt intresse med hansyn till friluftslivet utan utgor framforallt ett narre-
kreationsomrade foér boende inom Ada fritidsomrade. Den planerade bebyggelsen bedéms inte
ha nagon betydande paverkan pa mojligheten till rekreation.

Det naturnara laget gor att boende i den planerade bebyggelsen ges goda rekreations-
forutsattningar.
DAGVATTEN

Utbyggnadsalternativet innebér att dagvattenavrinningen forandras genom hardgorande av ytor.
Nederbdrd som i dagslaget infiltreras i skogmarken, dar naringsdmnen och féroreningar delvis
fastlaggs i den befintliga vaxtligheten, kommer i hogre grad att avrinna till recipienten fran de
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ytor som hardgors. Dagvatten fran planerad markanvandning (bostadsomraden i ytterstadsom-
rade med enfamiljsfastigheter inkl lokalgator) klassas generellt som laga foéroreningshalter. En-
ligt SGUs brunnsarkiv finns ett antal enskilda brunnar inom Ada fritidsomrade. Det finns inga
skyddsomraden for vattentakt i anslutning till planomradet. Huvuddelen av planomradet ligger
inom Trosadns avrinningsomrade.

Trosa kommuns VA-policy anger att dagvatten ska omhandertas lokalt vid ny bebyggelse. For
att minska tillférseln av fororeningar till dagvattnet bor byggnadsmaterial med tungmetaller und-
vikas. Dagvattenhanteringen kommer att studeras narmare vid projekteringen av omradet
TRAFIK

Omradet ar idag sparsamt trafikerat och trafik till och fran den nya bebyggelsen kommer att ske
via Stensundsvagen. Biltrafik frAn den nya bebyggelsen ska undvikas via Ada fritidsomréde.
Séledes kommer inte den befintliga bebyggelsen paverkas namnvart av buller fran den tillkom-
mande trafiken som den férandrade markanvandningen medfér.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
- Mark och vegetation

De omraden som avses bebyggas utgdrs av skogsmark/naturmark, samt till vissa delar
randomraden av jordbruksmark. Terrangen bestar av skogsbevuxna hojder i anslutning till
akermark. Omradet &r till delar nyligen gallrat, avverkat samt nyplanterat.

Planerad bebyggelse ligger i utkanten av skogsbevuxna héjdpartier med moranmark, med
inslag av berg i dagen. Omradet ar kuperat med varierande grad av sluttning. Omgivande
bebyggelse utgors av fritidshus mot vaster samt sdder.

- Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar

- Geotekniska forhallanden

De planerade bostaderna grundlaggs pa fast mark bestaende av moran eller berg i dagen.

- Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bostadsbebyggelse, men omradet gréansar i vaster till Ada fri-
tidsomrade. Ada fritidsomrade &r exploaterat och detaljplanelagt med ett &ttiotal fritidshus. |

anslutning till planomrédet pagar planarbete, Ostra Hokeberga, for sméhus och parhus inom
det 6ppna omradet mellan de bebyggda fritidshusslingorna. Darutéver har flera bostadsom-

réden byggts ut i anslutning till Ada Golf & Country Club.

- Service

Offentlig och kommersiell service finns i de norra delarna av Trosa tatort.

- Gator och trafik

Omradet passeras pa ostra sidan av Stensundsvagen, en storre vag, som leder till Trosa.
Inom omradet finns &ven enskilda lokalvégar som betjanar Ada fritidsomrade. Det finns
genomfartsrattigheter for huvudstraket genom planomradet vilket maste sékerstallas fastig-
hetsréattsligt.

Inga séarskilda gang- och cykelbanor finns idag i naromradet, men lokalgatorna i Ada fritids-
omrade har forhallandevis 1ag trafikbelastning.

Narmaste busshallplats &r belagen vid infarten till Ada fritidsomrade, ca 1300 meter fran
planomradet.

- Teknisk forsorjning

Det kommunala VA-nétet ska byggas ut till den féreslagna exploateringen. Det kommunala
VA-nétets kapacitet ar tillracklig for den féreslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet.



- Avfall

Sophamtning sker vid varje fastighet i enlighet med kommunens renhallningsbestammelser.

- E

Befintligt hdgspanningsnat for anslutning finns tillgangligt i angransande omraden.

PLANFORSLAGET

NATUR
- Mark och vegetation

Inom de omraden som foreslas for naturmark har befintlig vegetation gallrats. Avsikten ar att
bibehalla karaktaren av blandskog i naturmarksomradena inom planen.

BEBYGGELSEOMRADET
- Bostader

De nya enbostadshusen féreslas bestd av prefabricerade 1 och 1'/,-planshus med inredd
vind. Forradsbyggnader och garage byggs i ett plan.

Husen skall placeras med stor hansyn till terrangen, varfor inslag av saval souterrang- som
planmarksbebyggelse férekommer, beroende pa markforhallanden.

Husen planeras som trahus med sadeltak och fristdende garage- och forradsbyggnader
med sadeltak. Husen ges en enhetlig karaktéar avseende uttryck, fargsattning och material-
val. Nedan redovisas mdijlig utformning for respektive storlek.
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- Gemensamhetsanlaggningar

Forutom bostadsbebyggelsen skall en transformatorstation placeras i anslutning till infarter
fran huvudgatan och ges ett uttryck som star i samklang med den 6vriga bebyggelsen.

- Tillganglighet
Byggnader utformas sa att tillganglighetskraven uppfylls.

FRIYTOR
- Naturmiljo

Skogsmark i anslutning till bebyggelsen sparas i samtliga delomraden. Utéver detta finns
riklig tillgang pa friytor saval 6ster om Stensundsvagen som i riktning mot Trosa.

GATOR OCH TRAFIK
- Biltrafik

Biltrafik till och fr&n omrédet sker via Stensundsvagen. Vagen genom Ada fritidsomréde som
leder till vag 218 skall aven fortsattningsvis vara lokalvag for fritidsomradet och fungera som
cykel- och gangvag for den nya bebyggelsen. Vag 218 trafikeras med saval regionala som
lokala busslinjer.

For koppling av omradet till Ada Golfbana, sm&batshamnen vid Anderviken samt Kométe-
badet utnyttjas befintlig infrastruktur.

- Gang- och cykeltrafik

Befintligt vagnat kan anvandas for gang- och cykeltrafik till och fran omradet. Vid vag 218
finns en gang- och cykelvag utbyggd vilket gor det mojligt att sakert ta sig till och fran Trosa
och Vagnharad. Darutover finns en gang- och cykelvag planerad och beslutad i samrad med
Lansstyrelsens natur- och kulturmiljdenhet genom Tomtaklintskogens naturreservat.

For koppling av omradet mot smébatshamnen vid Anderviken, Ada golfklubb samt Komoéte-
badet utnyttjas befintlig infrastruktur.

- Parkering och angéring

Parkeringen for de nya bostaderna skall ske pa kvartersmark och platserna forlaggs framst i
anslutning till varje enskilt hus.

STORNINGAR
- Buller

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tillatna bullerniva uppfyllas. Detta
innebar, bland annat, att ekvivalentvardet for utomhusbuller far vara hogst 55dB(A) for biltra-
fik (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

- Markradon

Ada backar ligger inte inom hogriskomrade fér markradon. Byggnader skall uppféras ra-
donsakra om inte undersokning visar att markradonvardena underskrider de tillatna.

- Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns i omradet

TEKNISK FORSORJNING
- Vatten och avlopp

Bostadsbebyggelsen ansluts till det kommunala VA-natet.



- Dagvatten

Dagvatten omhéndertas lokalt i enlighet med Trosa kommuns VA-policy.

- Elochtele

Den nya bebyggelsen ansluts till befintliga el- och teleledningar i angransande omraden. En
ny transformatorstation anlaggs centralt i omradet.

- Avfall

Sophamtning sker vid varje fastighet i enlighet med kommunens renhallningsbestammelser.

SARSKILDA PERSPEKTIV | PLANERINGEN

Folkhalsa

| Trosa kommun ansvarar kommunstyrelsen for folkhdlsoarbetet. Detta kanaliseras via den
fysiska planeringen, hur skola, férskola och annan omsorg planeras och bedrivs samt genom
att skapa forutsattningar for kultur- och fritidsaktiviteter. Genom att planera for kvalitativa bo-
stader i attraktiva miljoer skapas forutsattningar for ett halsosamt liv dar manniskor kan leva
och vaxa. Genom sin lokalisering ges flera mojligheter till rekreation i naromradet vilket ar en
viktig del i att ge forutsattningar for god folkhalsa.

Barnperspektiv i planeringen

Planen syftar till att skapa trygga och kvalitativa bostader. Bebyggelsen anpassas till ter-
rdngen och skapar en varierad struktur ger utvecklande miljéer for barn att vistas i. Tillgang-
ligheten fér barn och ungdomar bedéms som god i och med relativ narhet till skolor och for-
skolor samt centrala Trosa.

Trygghet och tillganglighet

Omradet ligger i anslutning till Ada fritidshusomrade och utbyggnadsomraden invid Ada Golf
& Country Club. Tillgangligheten ar god for saval gaende och cyklister som bilister. Redan
idag finns goda gang- och cykelférbindelser via Augustendalsvagen samt utmed vag 218.
Detta kommer ytterligare att férbattras genom den planerade gang- och cykelvagen genom
Tomtaklintskogens naturreservat. Tack vare detta ar det mojligt att ta sig till malpunkter sa-
som skolor, forskolor, butiker och vardcentral mm. Vagarna ar upplysta och det planeras for
en oppenhet i omradet som skapar trygga miljcer.

Jamstalldhet

Manga boende i Trosa kommun pendlar till sina arbeten. Generellt brukar man i hogre ut-
strackning ha langre arbetsresor och kvinnor i hégre grad reser med kollektivtrafik eller gar
alternativt cyklar till arbetet. Genom att planera for god tillganglighet med kollektivtrafik och
gang- och cykelvagar skapas lattillgangliga och trygga strak inom samt till och frdn omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

- Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio (10) ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

- Huvudmannaskap

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap. Planen mojliggér gemensamhetsanlagg-
ningar inom planomradet. Omradet ar perifert belaget och ansluter till andra omraden med
enskilt huvudmannaskap.|



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits i samarbete med samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och plan-
chef Linda Axelsson.

Stockholm 2013-02-27

HAGMAN & CO ARKITEKTER AB

Tomas Hagman



