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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Scilla 1, TAby kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 19 februari
2020 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
upplata bostider for boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenheten eller lokalen. Féreningen har &ven som andamal
att &ga andel i solcellspark.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden mars 2022-februari 2023. Inflyttning
berdknas ske enligt féljande: augusti 2022 (trapphus 6), oktober 2022 (trapphus 7), november 2022
(trapphus 8), januari 2023 (trapphus 5}, mars 2023 (trapphus 4), april 2023 (trapphus 3), maj 2023
{trapphus 2} och juli 2023 (trapphus 1}.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa uppréattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Scilla 1 har, i avtal daterat den 12:e och 13:e januari 2021, av Skanska Mark och Exploatering
Invest nr 1 AB, Skanska Mark och Exploatering Invest nr 2 AB och SMENHAB Holding AB forvarvat
samtliga andelar i TABY P. 2 Ekonomisk Férening. Bostadsraitsféreningens &ndamal ar att upplata
l&genheterna med bostadsréatt utan tidsbegransning. Féreningen har fullgjort detta genom att kopa
andelar i en ekonomisk férening vari fastigheten utgdr en tillgang. Den ekonomiska féreningen har
fusionerats med bostadsrittsféreningen. Féreningens skattemassiga anskaffningsvérde pa marken
blir ddrmed lagre &n det redovisade anskaffningsvérdet. Om foreningen i framtiden skulle sélja hela
eller del av fastigheten kommer skatt att behéva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skatteméssiga anskaffningsvérdet och férséljningspriset. Det skatteméassiga vérdet for mark
uppskattas till 149 661 000 kronor och 6vervérde uppskattas till 46 639 000 kronor. Latent skatt
beréknas till ca @ 981 000 kronor.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en fotalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 17:e, 18:e och 21:a december 2020. Sdkerhst enligt ABT 06 kap 6 § 21 |amnas av
Skanska AB.

Bygglov beviljades den 12:e januari 2021 och en revidering av bygglovet beviljades 9:e september
2021. Startbesked erhdils den 26:e januari 2021 och startbesked avseende revideringen erhdlls den
30:e november 2021.

Brf Scilla 1 kommer dga tva solcellsanlaggningar som kommer vara placerade pa féreningens tak.
Foreningen har &ven ingatt en avsiktsforklaring for att bli delégare i en ekonomisk forening som
driftar och forvaltar en solcellspark i Karlskrona. Képet av andelarna i solcellsparken ingér i
entreprenadskostnaden, Fastigheten siktar pa att klassificeras hgst enligt Skanskas interna miljo-
och energiberakningsmodell som kallas gréna kartan. Detta innebér att den kommer &verstiga
miljdprestandan fér byggbranschens standard inom energiprestanda,

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Dérefter forvéarvar Skanska Sverige AB
de osélda lagenheterna. Villkoren for entreprendrens hyresgaranti framgér av allménna villkoren som
ar bilaga till uppdragsavtalet mellan entreprendren och bostadsrattsféreningen.

Séakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och uppléatelseavgifter till bostadsrats-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse,

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av SEB. Offertférfragan har stéllts till olika banker.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress;

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Manstenen 2, Taby kommun (innehas med &ganderatt).

Boulevarden 79-91, Vintergaloppsgatan 37-43 och Vinnarcirkeln 25-29,
Taby.

4 973 m2 (preliminér uppyift)
Cirka 11 244 m® (uppmatt pa ritning)

Cirka 301 m? (uppmaétt pa ritning)

Antal bostadsldgenheter: 187 lagenheter i tva flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

Tva lokaler. Planerade verksamheter ar restaurang och gym.

Tva st flerbostadshus med 4-7 vaningsplan, samt underbyggt garage,
cykelrum, [Agenhetsforrad samt tekniska utrymmen. Lagenhetsforrad och
tekniska utrymmen i kdllare. Barnvagnsrum finns f0r respektive trapphus.
Gard med lekutrustning, cykelstall och parkbénkar samt takterrass for
gemensamt anvandande. Husen ar sa placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma angrdningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Tvattstuga:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Gard och takterrass:

Vattenburet varmesystem med radiatorer med anslutning till
fiarrvArmesystemet. Synliga varmestammar och varmeledningar.
Ventilationssystem bestar av ett FX-system (lokalerna har FTX). Solceller
pa tak.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

Hiss finns | samtliga trapphus.

Sopsugsystem {6r hushallssopr med nedkast utomhus pa fastigheten.
Kallsortering i fastighetens miljorum.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslégenhet,

Lagenheterna utrustas med natverksuttag for datakommunikation, TV och
telefoni via bredband (fiber).

Foreningen disponerar 85 bilplatser och 6 motorcykelplatser i garaget varav
30 bilplatser har laddningsméjlighet for elbil. Kostnad for bil- och cykelpool
ingar under 5 ar, dir boende endast betalar for den tid/kdrstrécka som
boende nyttjar fordonen i poolerna.

Gard med lekutrustning, cykelstall och parkbankar samt takterrass for
gemensamt anvandande.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fonster:

Balkonger/Uteplatser:

Grundkonstruktion med platsgjuten betongplatta pa mark ovanpéa packad
sprangbotten samt palning.

Barande stomme av platsgjuten betong med kvarsittande form. Bjélklag
med plattbjélklag med synliga fogar i innertak.

| entréplan i respektive trapphus finns postboxar. Klinker pa golv pa
respektive vaningsplan och klinker i trapplépen. Barnvagns- cch
rullstolsférrad finns tillgéngliga for respektive trapphus, betonggolv och
malade vaggar. Cykelplatser finns i garaget, i separata cykelrum och pa
férgardsmark, betonggolv och mélade vaggar. Lagenhetsforréd finns i
kéllarplan, betonggolv och méalade vaggar.

Fasader av tunnputs, tegel och delvis trapanel pa balkonger.
Fénsterbleck, stupror och detaljer av plat. Mellanvaggar av betong eller
gipsskivor pa regelstomme.

Tak med takkassetter, pulpettak. Yttertaksbeklddnad av papp och plat,
samt solceller.

Entréportar i aluminium och glas, dvriga dérrar i allménna utrymmen av
stal. Lagenhetsddrrar &r sékerhetsddrrar. Innerdérrar [ [&genheter av tré av
typ Iattdérr, slata och vita.

Fénsterbleck, stupror och detaljer av plat. Fénster och fdnsterdorrar med
isolerglas (3-glas) av aluminium och trg, i markplan utrustade med las.

Balkonger av prefabricerad betong med pinnrcken alternativt skdrmar av
aluminium, endast glasrécke i trapphus dar Jjudkrav finns. Uteplatser
beldggs med betongsten. Terrasser récken lika balkong for respektive
trapphus.

Kortfattad rumsbeskrivning ?

Rum

Hall;
Vardagsrum:
Kok:
Kladkammare:
Sovrum:
Dusch/WC:
Extra WC:

Golv Viggar Tak

Klinker/ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat

1 Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrétisidreningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET_SFC‘JRVARV

(kr)

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vérdearet

samt byggherrekostnader 586 179 000
Kopeskilling fér andelar | den ekonomiska foreningen 196 300 000
Kopeskilling for inredningsval 1215900
Likviditetsreserv 100 000
Aterbetalning av mervirdesskatt ' ~1 600 000
Beridknad anskaffningskostnad, kr 782 194 900 2

e

Vid faststéllandet av uppdragsavtalets kontrakissumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende hyreslokaler, om 1 600 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp

blir hdgre &n 1 600 000 kronor skall féreningen erléigga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en kning
av kontraktssumman inklusive mervérdesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir 1&gre &n 1 600 000 kronor
skall kontrakissumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskait.

2 Varay avskrivningsunderlag: 586 179 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 &r.

Tillval kéinda vid tidpunkten f6r upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tilkommande tillval kommer att féréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskestnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvéirde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststllts men beraknas till cirka 422 000 000 kronor for bostader
(varav cirka 104 000 000 kronor fér mark och cirka 318 000 000 kr for byggnad) samt ill

cirka 16 151 000 kronor fér lokaler (varav 5 351 000 kronor for hyreslokaler och 10 800 000 kronor
for garage).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation Gver 1an som beréknas kunna upptagas f6r fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltrédesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lAnen &r pantbrev.

Avskrivning fér idpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resuitatet sannolikt kommer att

bli negativi.
Lan'’ Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rante-| Amortering * Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 32 500 000 5 ar 3,00 975 000| 1300000| 2275000
Lan 2 32 500 000 4 ar 2,90 942 500 0 942 500
Lan 3 32 500 000 3ar 2,70 877 500 0 877 500
Lan4 32 500 000 2ar 2,30 747 500 0 747 500
Lanb 33 652 000 3 man 2,10 706 839 0 706 839
Summa 163 659 000 4 249 339 1300 000} 5549 339
Insatser 481 856 000
Upplatelseavgifter 136 679 200
Summa Finansiering| 782 194 900

TVId tid fr slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Réntor for lan 1-5 &r hdgre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande.
Offererade réntesatser: 5 ar: 1.35%, 4 ar: 1,13%, 3 ar: 0,88%, 2 ar: 0,59%, 3 man: 0,14% per den 18 januari 2022,
Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering for att sékerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

% Rak arlig amortering &r 1-5 om 1 300 000 kr och rak &rlig amortering om 1 636 590 kr &r 6-16.
Dérefter progressiv amortering med upprékningsfaktor om 2 %.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,75 %
Beréknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,79 %.
Amorteringstiden ar beraknad till 65 ar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 5549 339

Avsattningar

Avséttning till fastighetsunderhall 337 350
minst 30 kr per m? bostadsarea

Drifiskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning 200 000

Arvode till styrelse och revisorer 150 000

Féreningens administration 10 000

Uppvarmning 500 000

Gemensam elférbrukning 420 000

Gemensam vattenfdrbrukning 470 000

Renhallning (kallsortering, sopsug) 330 000

Serviceavtal och SBA 60 000
Fastighetsskdtsel, markskotsel samt sndskottning . 420 000

Stéadning 250 000

Filterbyten 70 000

Mattjénster 30000

Hissar 80 000

TV, telefoni och bredband 502 656

Forsakringar 120 000

Hushallsel 356 075

Oftrutsett 85 348

Summa Driftskostnader ', kr 4 054 079
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 2 0

Fastighetsskatt hyreslokaler 53 510

Fastighetsskatt garage 108 000

Summa skatter, kr 161 510
Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 10 102 278

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

' Ovanstaende driftskostnader dr beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, idreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli htgre
eller Idgre an det berdknade vardet.

? For bostéder ingdr eventuel| fastighetsskatt till och med vérdedaret | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens iopande verksamhet,
inkluderande amorteringar och avsatiningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgift for TV, telefoni och bredband erlégges lika for varje bostadsréttslagenhet.

Arsavgift f6r hushallsel prelimindrdebiteras. Avrékning sker dérefter mot verklig forbrukning.

Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for hushallsel | efterskott mot verklig forbrukning.

Arsavgifter 7247772
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 502 656
Arsavgifter hushallsel * 355 400
Intikter garageplatser * 1361 340
Hyresintakter lokaler 481 600
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 53 510
Solcellspark i Karlskrona * 100 000
Summa berdknade arliga intakter, kr 10 102 278

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften &r 224 kronor per lgenhet och manad. Kostnad for
eventuell TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leveranttren.

2 Ber#kning avseende hushallsel baseras pa en snittférbrukning utifran lagenhetsstorlek.

® Totalt 85 bilplatser varav 30 laddplatser och 6 motorcykelplatser. Hyran &r berdknad iill 1 250 kronor
respektive 1 750 kronor fér laddplatser plus elférbrukningen. Hyran fér motorcykelplatser &r beréknad till 800

kronor per méanad. Antagen vakansgrad 10 %.
Bil- och cykelpool ingar i féreningen under fem &r dér boende endast betalar for den tid/kérstricka som nyttjas

for fordonen i poolerna.

4 Féreningen har ingatt en avsikisforklaring for att kdpa andelar i en solcellspark i Karlskrona.
Kdpet av andelar ingar | entreprenaden. Beriiknad avkastning f6r solcellsparken &r 160 000 kr/ar +/- 15%.
Avkastningen &r inte garanterad och kan bli hdgre och lagre. Vi har dérfor utgait fran
férsiktighetsprincip och beréknat en avkastning om 100 000 kr/ar,

| tabell pa efterfoljande sidor I1dmnas en specifikation éver samtliga lagenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
{exkl TV, bredband, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
{inkl TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostinad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LLOA), ar 1:
Garage e inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avséattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

ar1:
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsétining per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

18

69 566 kr

55010 kr

14 176 kr

645 Kkr

76 kr

721 kr

361 kr

21 %

1778 kr

39 kr

551 kr

116 kr

177 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 7247772 7392727 7540582 7691394 78452227 B002126| 8834994 9754 547
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 858 056 875217 892721 910576 928 787 947363 1045965 1154 830
Arsavgift kr/m? 721 735 750 765 780 796 879 970
Ovriga intékter

Hyresintikter 1996 450 2036379 2077107] 2118649| 2161022 2204242] 2433661 2 686 959

Rintor 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa Intéklor 10 102 278 10304 324] 10510410) 10720618] 10935031) 11153731] 12314621 13596336
Driftskostnader 4,054 079 4135161 4217864 4302221 4388265 4476031| 4941900 5456 257
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavglft bostédar 0 0 0 o 0 ¢} 0 382298

Fastighetsskatt garagelokaler 108 000 110160 112 363 114618 116903 119241 131651 145 354

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 53 510 54 580 55672 56785 57921 59 079 65228 72017

Summa 161 510 164 740 168 035 171 396 174 824 178 320 196 880 599 669

Kapitalkostnader

Rantor 4249339 4215585 4181831 4148077 4114323} 5186247| 4916210 4646172

Avskrivningar 5861790 5861790 5861790, 5861790| 58617%0; 5861790 5861790 5861790
Summa kostnader 14326 718 14377276| 14420520] 14483484| 14539202] 15702388) 15916779| 16563 880
Arets resultat * -4 224 440 -4072952| -3919110) -3762865| -3604171] -4548657| -3602159) -2967552
Avséittning for underhdll {yttre fond)

Avsiittning till underhalisfond 337 350 350 844 364 878 379473 394 652 410438 499 360 607 518

Ackumulerad avsittning till underhlisfond 337350 688194 1053072 1432545 1827196 2237634 4549621 7 362 506
Kassafléde frén den l6pande verksamheten

Arets resultat -4 224 440 -4072952| -3919110| -3762865| -3604171 -454B657 -3602159| 2967552

Arets avskrivning 5 861 780 5861790 5861790| 5861790| 5861790 5861v90| 5861790 5861790
Kassaftdde fére finansleringsverksamheten 1637350 1788838 1942680| 2098925| 2257619| 1313133| 2259631 2894 238

Likviditetsreserv 100 000 0 a 4] Q o 0 0

Amorteringar -1300000 -1300000| -1300000| -1300000| -1300000( -1636590( -1636590| -1636590
Arets kassafléde 437 350 488 B38 642 6B 798 925 957 619 -323 457 623 041 1257 648

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars krs Ar11 Ari6

Kassabehdlining Inkl, fondavsittning 437 350/ 926188 1568868[ 2367793 3325411 3001955 4157379 9951427
Taxeringsviirde garagelokaler 10 800 000, 11016000| 11236320 11461046 11690267 11924073 13165140 14535378
Taxeringsvarde uthyrningslokaler 5351000 5458020 5567180/ 5678524 5792004] 5907936| 6522839 7201741
Lanaskuld 163659000| 162 359 000| 161059000 159 755 000| 158 459000/ 157 159 000{ 148 976050| 140 793 100

Fbrutsdttningar
Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per r.

Driftskestnaderna héjs med 2,0 % per ar,

Riéintan pi kassan har satts tili 0 %.

Avsattning till underhéllsfond héjs med 4,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering om 1 300 000 kr &r 1-5. Amortaring om 1 636 590 kr 3r 6-16. Diirefter en progressiv amorlering med upprakningsfaktor om 2,0 %.

Medelrinta ar 1-5 &r 2,60 % och 4r 6-16 &r 3,30 %.

Den dkade amorteringen skapar utrymme fir att ta upp I3n, som anviinds till underhill, om tilgdnglig likviditet inte skulle ricka fér erforderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for lpande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvintas det bokfdringsmiissiga resultatet
bll negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflsde” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar i Ar16
Genomsnlttlig Arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rantenivd 721 735 750 765 780 796 879 970
Antagen rénteniva + 1% 866 830 893 907 921 936 1011 1095
Antagen rinfeniva + 2% 1012 1024 1037 1049 1062 1075 1144 1221
Antagen rénteniva - 1% 575 591 607 623 639 656 746 845
Antagen rénteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 721 739 758 778 798 818 930 1063
Anlagen inflationsniva + 2% 721 743 767 791 816 842 986 1170
Antagen inflationsniva « 1 % 721 731 742 752 763 774 832 883

| rsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bradband samt preliminér kostnad f6r hushallsel,

Antagen riinteniva &r 1-5 &r 2,60 9% och ar 6-16 &r 3,30 %.

20




SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt ska erléigga insats och upplételseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda
beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgit for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter besiut av
styrelsen.

Na&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i
kostnadsléget som bor kriva héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt frréd i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingér i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsrétt.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstallits och dverlamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra
oladgenheter pa grund av sadana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Téby den 14 februari 2022

BOSTADSRATTSFORENINGEN SCILLA 1

Géran Svanstrom @ronica Biom /
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2022030105578

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022- O2 - 4 for
bostadsrittsforeningen Scilla 1, org. nr: 769638-4366.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kiinda som prelimingra uppgifter vilka stémmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifierna #r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprattats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse [6r beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ér
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
Foreningen har fler #n ett hus. Det dr vér beddmning att husen ligger s& néira varandra att en

#indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfér vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm 2022- 02,21

..

Marie-Ann Widén

...............................

Advokat Jur kand
Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

112 21 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg 2022-02-21 for Brf Scilla 1
Nedanstéiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar 2020-02-19
Registreringsbevis 2021-11-05
Uppdragsavtal med bilagor inkl avtal om &verlatelse andelar i Taby P2 2020-12-21
ek forening (exkl ritningar)

Tillvalbelopp trapphus 6 odaterad
Kreditoffert 2020-09-11
Bekriftelse hojd beldning 2020-12-02
Rénteindikation 2022-01-18
Amorteringsplan 65 &r odaterad
Utdrag fréan fastighetsregistret 2022-01-18
Berdkning av taxeringsvirde 2022-01-21
Bygglov 2021-01-12 och  2021-09-09
Startbesked 2021-01-26 och  2021-11-30
Info fran kontrollansvarig 2022-02-15
Forsédljningslédge 2022-02-09
Avsiktsforklaring Karlskrona solpark med Affirsverken Energi i

Karlskrona 2021-03-04
Beriiknad arlig avkastning Karlskrona solpark for BRF Scilla 1 2021-01-25
Adressforslag, Taby kommun 2021-02-19
Berikning latent skatt 2020-12-16
Bekriftelse fran Skanska genom Peter Isacson 2022-02-11
Registreringsbevis for bekriftelse av att TAby P.2 ek. forening har

uppldsts genom fusion och uppgatt i Brf Scilla 1 2021-08-03
Energiberiikning sammanstillning, Charles Caure odaterad
Ligenheter per trapphus (bekriftar BOA, RoK, balkong, uteplats) - 2022-02-16

Bekriftelse att dok. Ligenheter per trapphus géller fore kontraktsritningar 2022-02-17
Stammoprotokoll for bekriftelse stadgesndring av &ndamal solcellspark  2022-02-15



s, Bolagsverket Beslut Arendenummer
114321/22
2022-03-07 Klassificeringsid
1.3.3

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Bostadsrittsforeningen Scilla 1
Veronica Blom

Warfvinges vig 25

112 74 Stockholm

Tillstand att upplata bostadsratt

Sokande: Bostadsrittstoreningen Scilla 1, 769638-4366 (féreningen)
Kontaktperson: Veronica Blom

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge féreningen tillstand att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 1 mars 2022 ans6kt om tillstind att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus
annu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa en féreningsstimma.

Till ans6kan har bifogats en borgenstorbindelse som har getts ut av Skanska AB
(publ), 556000-4615 som sikerhet. Den ir pa 634 000 000 kronor och ticker summan
av de insatser och upplatelseavgifter som foreningen eventuellt kan komma att
aterbetala. Bolagsverket har den 3 mars 2022 registrerat féreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av handliggaren Cecilia Rundqvist. Féredragande var
handldggaren Rose-Marie Wikstrém.

Cecilia Rundqvist
Rose-Marie Wikstrom

Information

Vivill paminna om att féreningen ett ar efter att den slutliga kostnaden f6r

foreningens hus har redovisats pa en féreningsstimma ska anséka om att sikerheten
skickas tillbaka.

1)



