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NYCKELTAL

Sparande

499 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

&

Investeringsbehov

254 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldsattning
6872 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Réantekanslighet
5,9 %

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Energikostnad

180 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




-

Tomtratt

NEJ

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtréatt innebar att
foreningen inte ager marken)

Om marken ags av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

—y—

Arsavgift
1208 kr/kvm

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i férhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for 1ag.
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Styrelsen f6r HSB Brf Vallen i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress
Timmermansgatan 2 A-E, vilken innehaller 29 ldgenheter med bostadsrétt och en affirslokal med
bostadsritt, total yta &r 1 445 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Féreningens huvudsakliga éndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t féreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 maj 2019,

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsréttstillagg,

Ordinarie &rsstdmman genomfordes onsdagen den 15 juni 2022 i féreningens styrelserumslokal.
Styrelsens sammansittning under &ret efter ordinarie foreningsstdimma

Vald ér

Ordforande Johan Fridolf 2021 (2 ar)

Sekreterare  Lars Persson 2021 (2 ar)

Ledamot Bibjana Mustafaj 2022 (2 ar)

Utsedd av HSB  Cecilia Kraitiss

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamot Johan Fridolf samt Lars Persson.
Firmatecknare r Johan Fridolf, Lars Persson samt Bibjana Mustafa;.

Ingen utsedd Valberedning. .

Féreningen valde att ha totalrevision, av BoRevision Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Teknisk fSrvaltare har under aret varit Catarina Jankkila frin HSB Landskrona. # //F
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen i samarbete med tekniska forvaltare Catarina Jankkila fran
HSB Landskrona.

Under drets gang sd jobbade styrelsen med att anpassa och forbereda for provande tider,

Samtlig belysning i alla gemensamma ytor byttes ut mot LED belysning for att kunna halla
el-konsumptionen nere.

Tillgang till torkrum med tillhdrande fléktsystem sténgdes ner, &ven detta for att halla el-konsumption
nere.

OVK arbete genomférdes och godkindes av Climat80.
En stor avbetalning gjordes pé ett av de storre 1ldnen (se ekonomi).

Arbetet med digitalisering fortsatte &ven under &ret, som ett forsok att dels bli mer digitala och dérmed
aven bli mindre beroende av utskrifter for att spara pa miljon.

Under kommande &r kommer styrelsen fortsitta arbetet med att hilla kostnader nere och under kontroll,
samt se till att visionen om miljémedvetenhet fortsétter.

Arbetet med att digitalisera dér det gar att digitalisera kommer dven fortléppa.

En tanke ir ocksé att inte genomfora stora projekt under forst halvaret, for att forst fa koll p& det nya
kostnadsléget.

Tre av foreningens 14n kommer behdva omférhandlas under arets forsta halva.
Ett nytt forsok i att forsoka fa fler medlemmar involverade i styrelsen kommer &ven att genomforas.

De befintliga stadgarna, som baseras p4d HSBs stadgar, kommer dven ses ver dd dar dr fordndringar pa
géng.

Ekonomi

De faktorer som framst paverkar var ekonomi ar det allménna ranteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjérrvirme savél som underhallsbehov och avskrivningar péa
féreningens byggnader.

HSB Landskrona skdter & foreningens végnar kontakten med bank for att foreningen ska kunna f4 s&
fordelaktiga réntor som mdjligt pd foreningens befintliga 1&n.

Under ar 2023 kommer tre av foreningens fyra 1&n att omférhandlas. Lanen #r pa total 6 930 554 kr.

Vid bérjan av aret gjordes ingen justering av befintliga &rsavgifter och det genomsnittliga drspriset
bestod pé 1 252 ke/kvm bostadsldgenhetsyta.

Vid arets budgetméte tog Styrelsen beslut att hdja arsavgiften med 10% f6r 2023,
Arsavgifterna per den 1 januari 2023 kommer dérmed att vara 1 377 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 9 930 554 kronor. ¢ W
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Under &ret har féreningen amorterat 140 000 kr samt gjort en extra amortering pé ett 1an med 2 000 000
kr, total amortering under ater 2 140 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 34. Vid rikenskapsarets utging var
medlemsantalet 35, varav 30 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap 1
foreningen.

Under aret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett. 4 %
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1725 1732
Resultat efter avskrivningar 380 263
Arets resultat 206 67
Eget kapital , 3377 3171
Balansomslutning 13570 15563
Soliditet (%) 25 20
'Avgiftsniva fr bostidder, kr/m2 1208 1208
Fond for yttre fond 3323 3239

* Ingér vatten, virme och renhallning

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid érets ingéng 23100 3238 806
Disposition av foregéende
ars resultat: 84 549
Arets resultat _
Belopp vid arets utgang 23 100 3323 355

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sg att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhdlisplan
Overforing titl fond for yttre underhall utéver underhallsplan
i ny rékning Sverfores

2020

1737
539
337
3104
15576
20
1208

2968

Balanserat

resultat

-158 012

-17 203

-175 215

-175 215
205 923
30 708

-131 239
243 000
0

-81 053

30708

2019

1 680
403
149
2767
15 335
18
1173

2691

Arets

resultat

67 346

-67 346
205 923
205 923

4 (14)

2018

1636
448
181
2618
15292
17
1150

2418

Totalt
3171240

0
205 923
3377 163

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter. 4, -
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Resultatrikning

Raorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wh

2022-01-01
-2022-12-31

1725 167
7261
1732 428

~708 081
-240 227
-20 764

-383 539
-1352 611
379 817

22 338
-196 232
~173 894

205 923

205 923

205 923

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

1731 696
1 008
1732704

-783 596
-240 003
-62 770

-383 539
-1 469 908
262 796

18 341
-213 791
-195 450

67 346

67 346

67 34% A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2022-12-31

10 648 435
10 648 435

500
500
10 648 935

0

869 220
51 844
921 064

2 000 000
2 000 000
2 921 064

13 569 999

6 (14)

2021-12-31

11031 974
11 031 974

500
500
11 032 474

1 006
1492 883
36 487
1530 376

3 000 000
3000 000

4 530 376

15562 850,¢ ¢
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2022-12-31

23100 -

3323355
3 346 455

-175 215
205 923
30 708
3377 163

3 000 000
3 000 000

6 930 554
55991
5911

0

200 380
7192 836

13 569 999

7(14)

2021-12-31

23100
3238 806
3261 906

-158 012
67 346
-90 666
3171 240

5571 640
5 571 640

6 498 914
51 605
6483

29 835
233133
6 819970

15 562 850 4 ;i
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantSrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

205 923
383539

589 462

1 006
-18 988
4386
-63 160
512 706

-2 140 000

-2 140 000

-1 627 294

4 492 882
2 865 588

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

67 346
383 539

450 885

-1 006
2913
21300
7 800
481 892

-110 000
-110 000

371 892

4120 990
44928824 47
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 2,33%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprdktagande fran underhéllsfonden beslutas pé stimman.,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 519 kr per ldgenhet. .

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 289 759 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital :
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. f, %
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlstelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter
Ovriga intdkter
Not 4 Driftskostnader

Snoérenhéllning
Fastighetsskdtsel, Grundavtal
Reparationer, bostdder
Planerat UH bostidder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning, fjarrvérme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2022

1 696 296
9 888
9 664
3367
7 848
-1 896
1725 167

2022

7261
7261

2022

10 016
97371
81 894
131 239
24 477
155 044
80 924
50 996
18 803
15 062
42 248
708 080

10 (14)

2021

1696 296
9888
7140
2853

17415
-1 896
1731 696

2021

1008
1008

2021

28 377
101 443
50 537
215 451
27 855
160 648
83 819
46 206
18 255
14 965
36 040
783 596 4 K
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Avtal vicevardsuppdrag
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Foérbrukningsmaterial

Postbefordran
Forbrukningsinventarier
Datorutrustning/program

Ovriga forvaltninskostnader

Kontroll, provning och stdmplingskatt

Not 6 Personalkostnader

Liéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner till anstéllda

Ovriga ersittningar

Styrelsearvoden

Sociala Avgifter

Totala l6ner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Rinteintikter

Rénteintédkter bank

Skattefria rdnteintdkter

Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar
Rénteintédkter fran hyres- och kundfordringar

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

2022

69

45 000
14 325
77 390
47 850
9 660
4343
12 684
1670
12 700
10 036
0

214

0

231
3500
555
240 227

2022

15 800
4 964
20 764

2022
1768
20 496
67

22 338
2022
196 170

62
196 232

11 (14)

2021

453
44 012
13 625
75 380
44 592

7133
3334
15 631
1570
12700
194
95

156

21 128
0

0

0

240 003

2021

4200
370
44 900
13 300
62 770

2021
1527
16 814

18 341

2021

213729
62

213791y (&
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda siikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 12 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

2022-12-31

16 467 883
160 000

16 627 883
-5 595 909

-383 539
-3 979 448

10 648 435
10 448 000

3 510 000
13 958 000

2022-12-31
14 153 000

14 153 000

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

865 588
3632
869 220

12 (14)

2021-12-31

16 478 605
160 000
-10 722

16 627 883

-5223 092

10 722
-383 539

-5 595 909

11031974
8 634 000

3334000
11 968 000

2021-12-31
14153 000

)
14 153 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

1492 882
1

1492 883 ¢ i
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintdkter

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

37 108
14 736
51 844

13 (14)

2021-12-31

36 487
0
36 487

6 930 554 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1dngfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret f6r den totala skulden dr 140 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 9 370 554 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reperationer r ¢j medriknade.

Beraknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

2022-12-31

6 930 554
3 000 000
9930 554

2022-12-31

o O OO

2022-12-31

40 217
144 693
15 469
200 379

2021-12-31

6498 914
5571 640
12 070 554

2021-12-31

13470
12 856

3509
29 835

2021-12-31

54177
- 146 742
32213

233132 7 (f
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vallen i Landskrona, org.nr. 744000-0151

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Landskrona for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2022-06-15 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saldes inte med namn vald av stamman.

Annan information &@n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Med den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra
informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra
informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller pa annat satt forefaller innehéalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerat.i@f /)ﬂ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malm den(_,j ( /0(7 2023

/M/é 67/(//;/4 ............

Carl Fagergren Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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