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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen Finn i Lund

Organisationsnummer: 769639-2997
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Lund
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Foreningen har under verksamhetsaret blivit en dkta bostadsrattsforeningen ur skattesynpunkt.

Foreningen har &ven fatt en ny fastighetstaxering av sin fastighet.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stdllning och resultat

Omvarlden i vilken féreningen verkar har métts av hogre kostnader for el och uppvarmning. Detta har medfért att
foreningens resultat ar lagre jamfort med foregaende ar. Styrelsen har vidtagit Iampliga atgarder for att trygga foreningens
ekonomiska stallning framgent.

Féreningens ldgenheter och lokaler

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Lund Vaduren 19 och har 80 bostadsratter.

Foreningens férsakring och férvaltning

Foéreningen ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningens styrelse och stammor

Foreningens styrelse betsar av:
Daniel Olsson, ordférande
Joakim Bjérndahl, ledamot

Erik Rydholm, ledamot

Féreningens fértroendevalda revisionsbolag ar A2 Revision i Géteborg AB, med vald huvudrevisor Xuan Tu, Auktoriserad
Revisor.
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Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har 60 Overlatelser skett.

Foreningen hade vid réakenskapsarets borjan 29 medlemmar.
Under aret har 4 medlemmar avgatt och 36 tillkommit.
Foreningen hade vid rékenskapsarets slut 61 medlemmar.

Vid rakenskapsarets slut var samtliga lagenheter upplatna.

Flerarséversikt

2022-01-01
-2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1913
Resultat efter finansiella poster (tkr) -851
Balansomslutning (tkr) 157110
Soliditet (%) 85,3

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

2020-11-24
-2021-12-31

1925
-43

157 721
85,5

3(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér-
insatser yttre underhall

Belopp vid arets ingang 135110 500 110 000
Balanseras i ny rékning
Utdelning pa forlagsinsatser 120725
Avséattning till fond for yttre underhall 110 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 135231225 220 000

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -530 262
Arets resultat -850 926
Summa -1 381188

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Avsattning till fond for yttre underhall 110 000
Balanseras i ny rakning -1491 188
Summa -1381 188

Balanserat
resultat

-110 000
-310 262
-110 000

-530 262

Arets
resultat

-310 262
310262

-850 926
-850 926

4(11)

Summa
134 800 238
0

120 725

0

-850 926
134 070 037

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Finn i Lund
769639-2997

Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

1913288
1913 288

-1768 013

-515934
-2283 947

-370 659

600
-480 867
-480 267

-850 926

-850 926

0
-850 926

5011

2020-11-24
2021-12-31

1924 541
1924 541

-989 470

-515934
-1 505 404

419137
200

-462 639
-462 439
-43 302
-43 302

-266 960
-310 262
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
1

3 156 546 331
156 546 331

156 546 331

168 696
46 399
215095

348 941
348 941
564 036

157 110 367

6(11)

2021-12-31

157 062 265
157 062 265

157 062 265

40 254
39512
79 766

578 834
578 834
658 600

157 720 865
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31
1

135231225
220000
135 451 225

-530 262
-850 926
-1381 188
134 070 037

4 22 051 000
-100 000
21951 000

100 000
149 871
419 860
23527
396 072
1089 330

5 157 110 367
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2021-12-31

135110 500

110 000

135 220 500

-110 000
-310 262
-420 262

134 800 238

22134375

-337 500

21796 875

337500
125663
354320
9116
297153
1123752

157 720 865

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Finn i Lund 8(11)
769639-2997

Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade sedan féregdende ar.

Intéikter

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrdntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som en
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor
till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det

skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.Foljande avskrivningsperioder tillampas:

3% avskrivning av bokfort varde pa byggnader. Detta enligt Skatteverkets rekommendationer for skattemassigt avdragsgill
avskrivning beskrivet i RSV S 1996:6.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgodrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttjandeperioden.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaderna
framover:

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 40ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 40 ar
Markanlaggning 30ar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 10ar
Tak 30ar
Ovrigt/fastighetsinventarier 40 ar

For att tillmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning. Det innebar att det
uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover atgardas.
Foreningen tar alltsa inte ut nagon 6kad manadsavgift pga det negativa resultatet. Féreningen kan ar efter ar ha ett
bokféringsmassigt negativt resultat utan pafoljd.
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Not 2. Nettoomsaéttningens férdelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

2022-12-31
Arsavgifter bostader 1448 688
Intdker WiFi 96 000
Intakter parkering 3000
Intakter driftavgift 20 000
Intakter el 345 600
Ovrigt 0
Summa 1913 288
Not 3. Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 157 578 199
Inkop 0
Utgaende anskaffningsvarden 157 578 199
Ingdende avskrivningar -515934
Arets avskrivningar -515934
Utgaende avskrivningar -1 031 868
Redovisat virde 156 546 331
Forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 28733548
Verkligt varde 127812783
Not 4. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
Réntesats &andringsdag 2022-12-31

Lan Sparbanken Skaraborg 0 0 0
Lan SEB 3,99 2023-06-21 21951 000
Summa skulder till kreditinstitut 21951 000
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut 100 000
Langfristig del skulder till kreditinstitut 22 051 000

Langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen: 21.551.000 KR
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2021-12-31
1485 469
98 500
5580

20 000
314990

2

1924 541

2021-12-31

157 578 199
157 578 199

-515934
-515934

157 062 265

29 249 482
127 812783

2021-12-31
21796 875
0

21796 875
337500
22134375
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Not 5. Stédllda séakerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sdkerheter for féretagets egen rdkning
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Intecknad fastighet: Lund Vaduren 19

Summa stéllda sakerheter

Lund

Daniel Olsson Joakim Bjérndahl
Styrelseordférande 2023-04-15
2023-04-15

Erik Rydholm
2023-04-15

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-15.

A2 Revision i Goteborg AB

Xuan Tu
Auktoriserad Revisor

2022-12-31

22 500 000

22500 000
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2021-12-31

22 500 000

22500 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Finn i Lund
Org.nr 769639-2997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Finn i Lund for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende rakenskapsar, 2020-11-24 -
2021-12-31, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2022-06-15 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Finn i Lund for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 17 maj 2023

a2 revision i Goteborg AB

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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