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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skillingen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Skillingen. Foreningens andel &r 27 procent. Samfalligheten férvaltar
innergard, portar samt sophantering.

Styrelsen

Ida Maritha Hedman Ordférande
Sean Richard Heijl Ledamot
Alberto Hidalgo Ledamot
John Mattias Landhage Ledamot
Magdalena Strand Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kjell Eriksson Ordinarie Extern Revisorsringen Sverige AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Skillingen
769613-8226

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BRAMAREGARDEN 8:5 2006 Goteborg
BRAMAREGARDEN 8:6 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 674 m2, varav 1 674 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

28

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningslagenhet
Cykel- och barnvagnsrum
Hobbyrum

Kan hyras av medlemmarna

Rum med méjlighet att utfora
enklare hobbysnickeri.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning platar runt fonster samt 2022 Fonster och takkupor.

fonsterkupor

Takrenovering inkl snérasskydd mm 2022 Renovering/genomgang av tak.

Fasadrenovering 2022 Byte till trafasad

lordningstallande av 2020

kallarutrymmen efter arbetet

kopplat till sattningar.

Avloppsstammar 2019 ut fran hus

Utredning samt atgarder kopplade 2019

till sattningar

Rorbyte i forrdd 1A 2017

Bytt termostatventiler 2017

Malning entré 2016

Trapphus 2015 Ytskikt renoverat: mattor, golv &
tak.

Fasadtvatt 2015 Fasadtvatt genomford samt
hangrannor rensade.

OVK 2014 Godkand ventilationskontroll

Sotning och injustering av 2014

ventilationskanaler

Tvattstuga & Torkrum 2011 -2012 Totalrenovering ink nya
energieffektiva maskiner.

Stamspolning 2011 -2012 Spoling av alla stammar i
fastigheten.

Planerat underhall Ar Kommentar

OvK 2023 Uppskjutet pga stora renoveringar
under dret

Byte varmecirkulationspump 2024 Enligt underhallsplan

Renovering kék och badrum 2024

hyresratter

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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Infor arbetet med fasad och tak togs ett nytt 1an, pa grund av de oférutsedda skadorna fick ytterligare ett lan tas i

boérjan av 2023.

Styrelsens mal ar att halla nere avgiften men vi ar ocksd medvetna om det ekonomiska ldget och avvaktar med ett

definitivt beslut angdende avgiftshojningar.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-04-01 med 11 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 598 704 486 101
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1576 477 1434927
Finansiella intakter 1534 174
Okning av langfristiga skulder 4 382 650 0
Okning av kortfristiga skulder 720 836 134 862
6 681 497 1569 963
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 646 004 1 056 662
Finansiella kostnader 298 659 170 067
Okning av kortfristiga fordringar 16 138 1612
Minskning av langfristiga skulder 0 229 020
6 960 801 1457 361
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 319 401 598 704
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -279 303 112 603
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

3%
Hyror
9%

Arsavgifter
88%

5%

Ovrig drift
1%

Avskriv-
ningar

- 3%

—— Kapital-
kostnader

4%

Reparationer

1%

Periodisk
underhall
76%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stora delar av aret har handlat om renoveringen av fasad och tak, d& oférutsedda skador i fasaden hittades blev
arbetet dven nagot storre an forvantat. Allt &r nu dtgardat och arbetet ar fardigstallt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 894 829 826 832
Hyror/m2 hyresrattsyta 1215 1214 1213 1213
Lan/m? bostadsrattsyta 11 946 9139 9285 9 467
Elkostnad/m? totalyta 34 23 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 118 124 101 110
Vattenkostnad/m?2 totalyta 51 49 46 47
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 178 102 94 83
Soliditet (%) 21 43 42 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 558 17 -1 571 -3174
Nettoomsattning (tkr) 1542 1431 1427 1435

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 674 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 426 272 0 0 14 426 272
Upplatelseavgifter 716 800 0 0 716 800
Fond for yttre underhall 391733 196 000 0 195 733
S:a bundet eget kapital 15 534 805 196 000 0 15 338 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 648 782 -196 000 17 412 -4 470 194
Arets resultat -5557612 -5557 612 -17 412 17 412
S:a fritt eget kapital -10 206 395 -5753 612 0 -4 452 782
S:a eget kapital 5328 410 -5 557 612 0 10 886 023
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -5 557 612
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 452 782
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -196 000
summa balanserat resultat -10 206 394

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 391733
att i ny rakning 6verfors -9 814 661

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1541 957
34 520
1576 477

-6 091 003
-514 267
-40 734
-190 961
-6 836 965
-5 260 487
1534
-298 659
-297 125
-5 557 612

-5 557 612

2021

1431024
3903
1434927

-698 480
-317 441
-40 740
-190 961
-1 247 623
187 304
174

-170 067
-169 893
17 412

17 412



Brf Skillingen
769613-8226

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

24 676 159
0
24 676 159

24 676 159

15162
362 919
378 081

3400

3 400

381 481

25 057 639

2021-12-31

24 867 120
0
24 867 120

24 867 120

0
641 246
641 246

3400

3 400

644 646

25511 766
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

2022-12-31

15143 072
391733
15 534 805

-4 648 782
-5557 612

-10 206 395

Skulder till kreditinstitut Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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5328 410

15318 020
15 318 020
3329 850
806 905
92 318
19 035
163 101
4411 209

25 057 639

2021-12-31

15143 072
195733
15 338 805

-4 470 194
17 412

-4 452 782
10 886 023
2 818 560
2 818 560
11 446 660
106 810
89 528

19 040
145 145
11 807 183

25511 766
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1395723 1293 884
Hyror bostader 130 644 130 644
Hyror lokaler 6 673 6 490
Overlatelse/pantsattning 8 936 0
Oresutjamning -18 6
1541 957 1431024
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 4519 3903
Ovriga intakter 30 001 0
34 520 3903
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 575 0
Fastighetsskotsel bestallning 5 850 12 864
Snéréjning/sandning 3501 0
Myndighetstillsyn 13 500 0
Gemensamma utrymmen 0 1295
Sophantering 5661 0
Serviceavtal 5734 6 802
Forbrukningsmateriel 0 665
Teleport/hissanlaggning 4 333 0
Stérningsjour och larm 375 0
Brandskydd 11 338 1 450
50 867 23 076
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 7874
Tvattstuga 0 9537
Entré/trapphus 1151 10423
Las 226 1838
VS 11 585 10197
Ventilation 3276 0
Elinstallationer 4 906 4 454
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1238
Hiss 0 1172
Fonster 3125 0
Vattenskada 72 088 59 468
96 357 106 201
Periodiskt underhall
Byggnad 5297 499 0
Ventilation 60 088 0
5 357 587 0
Taxebundna kostnader
El 57 562 38 589
Varme 197 484 208 304
Vatten 85 868 82 518
340 914 329 411
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 142 40 523
Samfallighetsavgift 112 320 112 320
Kabel-TV 43 728 41720
198 190 194 563
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 089 45 229
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 091 003 698 480
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3255 313
Tele- och datakommunikation 6 648 6 303
Juridiska atgarder 24 063 0
Inkassering avgift/hyra 2 049 0
Revisionsarvode extern revisor 15 625 15 000
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 160 123 157 786
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 462
Administration 100 741 13 054
Konsultarvode 190 380 113 220
Foreningsavgifter 5763 5763
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5090
514 267 317 441
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 997 31000
Sociala kostnader 9737 9 740
40 734 40 740
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 175 215 175215
Forbattringar 15 746 15 746
190 961 190 961
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 26 914 836 26 914 836
Utgaende anskaffningsvarde 26 914 836 26 914 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 047 716 -1 856 755
Arets avskrivningar enligt plan -190 961 -190 961
Utgaende avskrivning enligt plan -2 238 677 -2 047 716
Planenligt restvarde vid arets slut 24 676 159 24 867 120
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 424 308 6 424 308
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 14 800 000
35 400 000 31 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 400 000 31 800 000
35 400 000 31 800 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 837 191 837
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 837 191 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -191 837 -191 837
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -191 837 -191 837
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 46 918 45 942
Klientmedel hos SBC 314 584 404 266
Rantekonto hos SBC 1417 191 038
362 919 641 246
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 195 733 195 733
Reservering enligt stadgar 196 000 195 733
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -195 733
Vid arets slut 391 733 195 733
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,880 % 2 240 000 2 390 000 2022-12-28
SEB 0,880 % 310 000 347 500 2022-12-28
SEB 3,450 % 3 150 000 3 150 000 2023-07-28
SEB 0,870 % 3062 300 3062 300 2022-11-28
SEB 3,520 % 2 362 500 2 425 500 2025-05-28
SEB 1,450 % 2 800 720 2 889920 2024-07-28
SEB 3,110 % 2 639 100 0 2025-04-28
SEB 4,460 % 2 083 250 0 2027-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 647 870 14 265 220
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 329 850 -11 446 660
15 318 020 2 818 560
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 559 070 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21942 24 960
Avgifter och hyror 141 159 120 185
Byggnad 0 0
163 101 145 145
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har inga planer pa nagra storre underhallsarbeten de kommande aren. Den missade

OVKn utfordes tidigt under 2023.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Ida Maritha Hedman
Ordférande

Alberto Hidalgo
Ledamot

Magdalena Strand
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Kjell Eriksson
Extern revisor

Sean Richard Heijl
Ledamot

John Mattias Landhage
Ledamot

/ 2023
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