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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KALLSJON 22

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kallsjon 22 Arsredovisning 2022
769618-4204

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-02-26.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Kallsjon 2 pa adressen Jarnlundsvagen 22 i Arsta. Nuvarande
tomtrattsavgald galler till 2028-09-30. Foreningen har 2 hyreslagenheter och 45 bostadsratter om totalt 1 925
kvm och 3 lokaler om 61 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johan Beckman Ordférande
Jacob Stahl Kassor
Ing-Marie Berander Tekniskt ansvarig

Charlotte Fredriksson  Suppleant
Gunnar Lillieborg Suppleant

REVISORER

Christina Gotting  Auktoriserad revisor  Gotting Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

2023 Inga planerade renoveringar
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Driftia

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

- Renovering av fastighetens fasad och fasaddetaljer.

- Nya balkonger med 30 centimeter utbyggnad.

- Renovering av fastighetens ventilationssystem.

EKONOMI

- Avgiftshojning 3,75% for bostadsratter.

- Hyreshdjning 3,25% for hyresratter.

- Hyreshdjning 37% for Telia lokalhyresgast.
- Extra amortering for att fa ner lanekostnaderna.

FORANDRINGAR | AVTAL
- Inga férandringar i avtal under 2022

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 64 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
1839294
-7570331
66

79758

91 879 000
1925

801

8276

1,45

35,31

2021
1805561
-1323542
73

361 293
53172 000
1925

784

7 015

0,61
30,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1810370
-480 027
72
281535
53172 000
1925
794
7104
0,80
30,38

2019
1781
-2714

70

1902 100
53172 000
1925
794
7193
1,11
30,41

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

ovriga poster

2021-12-31 ars resultat
Insatser 35200 306 -
Upplatelseavgifter 11 685 445 -
Fond, yttre underhall 361 293 -
Balanserat resultat -7 020814 -1323 542
Arets resultat -1323 542 1323542
Eget kapital 38 902 687 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 062 822
Arets resultat -7 570331
Totalt -15 633 152

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
] 137 968
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -79 758
Balanseras i ny rakning -15 691 362
-15 633 152

-281 535
281535
-7570331
-7 570 331

2022-12-31
35 200 306
11 685 445
79758

-8 062 822

-7570331

31332 357

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1839294
-1

1839293

-8 445 992
-104 615
-119 050
-527 876

-9197 532

-7 358 240

2 149
-214 240

-212 091

-7 570331

-7 570331

2021-01-01 -
2021-12-31

1805561
-1
1805 561

-2 223 266
-183 802
-131 675
-507 108

-3 045 851

-1 240 290

-83 252
-83 252

-1323 542

-1323 542
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

45 115 077
835 157

45 950 234

45 950 234

5706
10 381
175 885

191 972

1607 810
1607 810

1799782

47 750 017

2021-12-31

44510421
13 094
44 523 515

44 523 515

11951
11 239
182 740

205930

8234 246
8 234 246

8440176

52 963 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

46 885 751
79 758

46 965 509

-8 062 822
-7570331

-15633 152

31332357

14 0

15931 000

60 562

156 476

-765

15 270 387

16 417 660

47 750 017

2021-12-31

46 885 751
361 293

47 247 044

-7 020 814
-1323542

-8 344 357

38 902 687

3430000
3430000

10073 000
151 088
151176

2287
253 453

10 631 004

52 963 691
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedoémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 141 480 165 995
Hyresintakter, lokaler 132 011 118 742
Arsavgifter, bostader 1465908 1434 168
Ovriga intakter 99 894 86 656
Summa 1839 293 1805561
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga kopta tjanster

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger
Fasader
Fonster
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fasad balkonger fonster

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa
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2022
24 396
76 985
30061

698
465 138
597 278

2022

0

6221 659
500 000
60 696

6 782 355

2022

2022
34 337
13371

331 846
75390
454 944

2022
125 256
65 034
80183
13 242
327700
611415

Arsredovisning 2022

2021
3726
85964
29 241
8 891
65 906
193 728

2021
15938
7 969
759 500
88475
871 882

2021

124 751
124 751

2021
32902
13 807

357905
69 381
473 995

2021
103 490
65 676
76 293
12 951
300 500
558 910
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
2539
5579

40 928
0
13750
15 250
26 569
104 615

2022

0

23 850
95 200
119 050

2022
213 265
975

214 240

Arsredovisning 2022

2021
310
21516
40118
65 010
0

15 000
41 848
183 802

2021

7 000
31475
93 200
131 675

2021
82575
677

83 252
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
49 042 464 49 042 464
1132532 0
50 174 996 49 042 464
-4 532 043 -4 024 935
-527 876 -507 108
-5059 919 -4 532 043
45 115 077 44 510 421
53 733 000 28 612 000
38 146 000 24 560 000
91 879 000 53172 000
2022-12-31 2021-12-31
227 1085

10 154 10 154
10381 11 239
2022-12-31 2021-12-31
4494 25950

3677 0
50180 48 186

11 852 11476
3655 3309

5000 5001

87 025 80 225

10 002 8593

175 885 182 740
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats 20252Ifl1“2d— ZOZiIflljlzc—I
KREDITINSTITUT

2022-12-31 31 31
SEB 2023-02-28 0,48 % 2570000 2570000
SEB 2023-02-28 0,48% 860000 860000
SEB 2023-09-28 3,87% 4128000 4128000
SEB 2023-09-28 3,87% 2526500 2612500
SEB 2023-09-28 3,87% 3246500 3332500
SEB 2023-05-28 3,14 % 2 600000
Summa 15931 000 13 503 000
Varav kortfristig del 15931 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 14 800 14 800
El 2759 2 859
Forutbetalda avgifter/hyror 166 714 162 045
Uppvarmning 52735 51 906
Utgiftsrantor 9 607 1295
Vatten 20 218 17 428
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3554 3120
Summa 270 387 253453
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 835 500 19 835 500
Summa 19 835 500 19 835 500
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Underskrifter

Ort och datum

Ing-Marie Berander Jacob Stahl
Tekniskt ansvarig Kassor

Johan Beckman
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Gottingrevision
Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kallsjon 22, org.nr 769618-4204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 for ar 2022. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kallsjon 22 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

l G/ | HKELQTQS3-SkeELQT7r3
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm dag for digital signering

Christina Gotting
Auktoriserad revisor

l G‘/ | HKELQTQS3-SkeELQT7r3




18.05.2023 17:25

Nabo Group AB - 18.05.2023 17:24
SkeELQT7r3

HKELQTQS3-SkeELQT7r3

<O Activity log

CHRISTINA GOTTING 7> Signed 18.05.202317:25 elD

christina@gottingrevision.se Authenticated 18.05.2023 17:25 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Revisionsberattelse 2022.pdf
3 pages

Swedish BankID (DOB: 1958/01/03)
IP: 146.70.21.150

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



	Brf Kallsjön 22, 769618-4204 - Ej undertecknad årsredovisning 2022.pades (1)
	Revisionsberättelse 2022.pades


 
  2023-05-18 17:25:49 CEST
  90.226.196.201
  CHRISTINA
  GOTTING
  ByvUm6QS2
  1958-01-03
  CHRISTINA GOTTING
  195801036608
  


 
  2023-05-18 15:22:01 CEST
  90.226.196.201
  CHRISTINA
  GOTTING
  BygGD1GMBh
  1958-01-03
  CHRISTINA GOTTING
  195801036608
  


 
  2023-05-18 15:06:07 CEST
  217.213.134.162
  ING-MARIE
  BERANDER
  ByfPJMMHn
  1956-07-07
  ING-MARIE BERANDER
  195607071502
  


 
  2023-05-17 11:23:18 CEST
  212.181.63.134
  Johan
  Beckman
  BJzv1zfH3
  1975-12-04
  Johan Beckman
  197512040291
  


 
  2023-05-17 10:53:21 CEST
  90.227.101.96
  Karl Jacob
  Ståhlberg
  rJfDyzzS3
  1991-07-17
  Karl Jacob Ståhlberg
  199107174295
  


Arsredovisning 2022

BRF KALLSJON 22
769618-4204

Ay = "I
Z nabo






VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KALLSJON 22

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-02-26.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Kallsjon 2 pa adressen Jarnlundsvagen 22 i Arsta. Nuvarande
tomtrattsavgald galler till 2028-09-30. Foreningen har 2 hyreslagenheter och 45 bostadsratter om totalt 1 925
kvm och 3 lokaler om 61 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johan Beckman Ordférande
Jacob Stahl Kassor
Ing-Marie Berander Tekniskt ansvarig

Charlotte Fredriksson  Suppleant
Gunnar Lillieborg Suppleant

REVISORER

Christina Gotting  Auktoriserad revisor  Gotting Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

2023 Inga planerade renoveringar
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Driftia

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

- Renovering av fastighetens fasad och fasaddetaljer.

- Nya balkonger med 30 centimeter utbyggnad.

- Renovering av fastighetens ventilationssystem.

EKONOMI

- Avgiftshojning 3,75% for bostadsratter.

- Hyreshdjning 3,25% for hyresratter.

- Hyreshdjning 37% for Telia lokalhyresgast.
- Extra amortering for att fa ner lanekostnaderna.

FORANDRINGAR | AVTAL
- Inga férandringar i avtal under 2022

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 64 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
1839294
-7570331
66

79758

91 879 000
1925

801

8276

1,45

35,31

2021
1805561
-1323542
73

361 293
53172 000
1925

784

7 015

0,61
30,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1810370
-480 027
72
281535
53172 000
1925
794
7104
0,80
30,38

2019
1781
-2714

70

1902 100
53172 000
1925
794
7193
1,11
30,41

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 35200 306 -
Upplatelseavgifter 11 685 445 -
Fond, yttre underhall 361 293 -
Balanserat resultat -7 020814 -1323 542
Arets resultat -1323 542 1323542
Eget kapital 38 902 687 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 062 822
Arets resultat -7 570331
Totalt -15 633 152

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
] 137 968
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -79 758
Balanseras i ny rakning -15 691 362
-15 633 152

Disp av

ovriga poster

-281 535
281535
-7570331
-7 570 331

2022-12-31
35 200 306
11 685 445
79758

-8 062 822

-7570331

31332 357

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1839294
-1

1839293

-8 445 992
-104 615
-119 050
-527 876

-9197 532

-7 358 240

2 149
-214 240

-212 091

-7 570331

-7 570331

2021-01-01 -
2021-12-31

1805561
-1
1805 561

-2 223 266
-183 802
-131 675
-507 108

-3 045 851

-1 240 290

-83 252
-83 252

-1323 542

-1323 542
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

45 115 077
835 157

45 950 234

45 950 234

5706
10 381
175 885

191 972

1607 810
1607 810

1799782

47 750 017

2021-12-31

44510421
13 094
44 523 515

44 523 515

11951
11 239
182 740

205930

8234 246
8 234 246

8440176

52 963 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

46 885 751
79 758

46 965 509

-8 062 822
-7570331

-15633 152

31332357

14 0

15931 000

60 562

156 476

-765

15 270 387

16 417 660

47 750 017

2021-12-31

46 885 751
361 293

47 247 044

-7 020 814
-1323542

-8 344 357

38 902 687

3430000
3430000

10073 000
151 088
151176

2287
253 453

10 631 004

52 963 691
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedoémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 141 480 165 995
Hyresintakter, lokaler 132 011 118 742
Arsavgifter, bostader 1465908 1434 168
Ovriga intakter 99 894 86 656
Summa 1839 293 1805561

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga kopta tjanster

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger
Fasader
Fonster
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fasad balkonger fonster

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

2022
24 396
76 985
30061

698
465 138
597 278

2022

0

6221 659
500 000
60 696

6 782 355

2022

2022
34 337
13371

331 846
75390
454 944

2022
125 256
65 034
80183
13 242
327700
611415

11
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2021
3726
85964
29 241
8 891
65 906
193 728

2021
15938
7 969
759 500
88475
871 882

2021

124 751
124 751

2021
32902
13 807

357905
69 381
473 995

2021
103 490
65 676
76 293
12 951
300 500
558 910
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

12

2022
2539
5579

40 928
0
13750
15 250
26 569
104 615

2022

0

23 850
95 200
119 050

2022
213 265
975

214 240

Arsredovisning 2022

2021
310
21516
40118
65 010
0

15 000
41 848
183 802

2021

7 000
31475
93 200
131 675

2021
82575
677

83 252
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
49 042 464 49 042 464
1132532 0
50 174 996 49 042 464
-4 532 043 -4 024 935
-527 876 -507 108
-5059 919 -4 532 043
45 115 077 44 510 421
53 733 000 28 612 000
38 146 000 24 560 000
91 879 000 53172 000
2022-12-31 2021-12-31
227 1085

10 154 10 154
10381 11 239
2022-12-31 2021-12-31
4494 25950

3677 0
50180 48 186

11 852 11476
3655 3 309

5000 5001

87 025 80 225

10 002 8593

175 885 182 740
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats 20252Ifl1“2d— ZOZiIflljlzc—I
KREDITINSTITUT

2022-12-31 31 31
SEB 2023-02-28 0,48 % 2570000 2570000
SEB 2023-02-28 0,48% 860000 860000
SEB 2023-09-28 3,87% 4128000 4128000
SEB 2023-09-28 3,87% 2526500 2612500
SEB 2023-09-28 3,87% 3246500 3332500
SEB 2023-05-28 3,14 % 2 600000
Summa 15931 000 13 503 000
Varav kortfristig del 15931 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 14 800 14 800
El 2759 2 859
Forutbetalda avgifter/hyror 166 714 162 045
Uppvarmning 52735 51 906
Utgiftsrantor 9 607 1295
Vatten 20 218 17 428
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3554 3120
Summa 270 387 253453
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 835 500 19 835 500

Summa 19 835 500 19 835 500
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Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kallsjon 22, org.nr 769618-4204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 for ar 2022. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kallsjon 22 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm dag for digital signering

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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