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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg i férvaltningsberittelsen
ar om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var
féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden p4 en géng, utan fordelar den dver en [dngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts3 inte nigot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje r vilket vanligtvis beror p3 att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r ”balansen” i balansrékning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad siffrorna
innebdr. For att du som Idser rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret ach en mer
detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de i, vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1941-11-14.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Svartbacken 36:12 p4 adressen Gamla uppsalagatan 3 och 5 i Uppsala.
Féreningen har 22 bostadsrétter om totalt 1 014 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Olof Hammarstrém Ordférande
Markus Tobias Troué Sekreterare

Lars Nils Gunnar Berlin Kassor

Anton Jakobsson Suppleant, forste

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER

Simon Andersson Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2022-03-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1989 Balkonger: Omgjutning

1989 Tak: Omldggning av tegel- och plattak

1989 Fasad: Malning

2000 Elrenovering

2001 Stamrenovering

2001 Fonster: Byte till ytterbagar av aluminium och inklddnad av poster med aluminiumplat.
2006 Radonmatning

2008 Byte till sékerhetsd6rrar och postboxar

2012 Brandtatning av vatten och avloppsschakt

2013 Trapphusmalning

2013 Spolning av avloppsstammar

2014 Balkonger: Besiktning

2015 Staketbyte

2015 Balkonger: Rostskyddsbehandling rambalk

2015 Tak: Malning av plattak

2015 Rostskyddsmalning av garage

2015 Fasad: Putslagning och malning av fasadens nedre del

2018 Fénster: Byte av inre glas till laminerat dubbelglas i bostadsrum maot gatan.
2018 Ventilation: Montering av spaltventiler | sovrum mot gatan och i balkongdérrar.
2019 Plattgang: Omlaggning. Justering av hojd och lutning.

2019 Radonmatning.

2019 Okt: Tradfallning, dod alm pa Gstra tomtgrans, forsta av tre.

2020-21 Del av grusyta: Omlaggning till gras och plattor.

2021 Okt: Tradfalining, dod alm pa 6stra tomtgrins, andra av tre.

PLANERADE UNDERHALL
Tva tvatt- och tva torkmaskiner Har uppnétt férvdntad livslangd.

Staket mellan parkering och Hagbardsgatan Tas bort och ersdtts med forlangning av befintlig buskhack,

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk farvaltning Nabo

Sndrdjning Uppsalahem

Fidrrvarme & el Vattenfall

Nyckelhantering Certego

Trappstad Luthagens stdd och fonsterputs
Rengdring rék- och ventilationsgangar Ake Huss

Hdmtning av férpackningsavfall Returpappercentralen

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Okt: Tradfallning, dod alm pa Gstra tomtgrins, andra av tre.

Byte till brandskyddande dorrar i métesrum och tvattstuga.

Brandtdtning av ror- och kabelgenomféringar i kéllartak samt i vaggar till métesrum, tvittstuga och
pannrum/virmeundercentral.

Byte av trasig temperaturregulator for radiatorer.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgdende medlemmar
under aret var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsatthing 815 207 789 374 795 580 789 256
Resultat efter fin. poster 4 659 115 226 44 600 36 786
Soliditet, % 1 1 neg. neg.
Yttre fond 0 0 21 606 21 606
Taxeringsvérde 23200000 18 000000 18 000000 18 000000
Bostadsyta, kvm 1014 1014 1014 1014
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 740 719 719 719
Lan per kvm bostadsyta, kr 2742 2 845 2949 3094
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,78 1,78 1,81 2,29
Belaningsgrad, % 118,29 117,48 116,74 117,24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-09-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-09-30
Insatser 65 080 - - 65 080
Fond, yttre underhall 0 - . 0
Reservfond 14 000 - - 14 000
Balanserat resultat -174 330 115 226 - -59 104
Arets resultat 115 226 -115 226 4 659 4 659

Eget kapital 19976 0 4 659 24 635
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -59 104
Arets resultat 4 659
Totalt .54 445

Styrelsen fores|ar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -54 445

-54 445

Arsredovisning 2021/2022
sid 7 (16)

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rérelseintékter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021/2022

2021-10-01 -
2022-09-30

815 207
0

815 207

-569 656
-44 750
-40 218

-105 456

-760 080

55127

-50 468
-50 468

4659

4 659
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2020-10-01 -
2021-09-30

789374
681

790 055

-444 336
-39454
-33 390

-105 456

-622 636

167 419

-52194
-52194

115225

115 225
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021/2022
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Not 2022-09-30 2021-09-30
11 2 350229 2 455 685
2 350229 2 455 685

2 350 229 2455 685

9261 6372

13 4 654 3262
14 37176 34 843
51 091 44 477

574 931 550 764

574 931 550 764

626 022 595 241

2976 252 3 050926
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-09-30

65 080
14 000

79 080

-59 104
4 659

-54 445

24 635

15 2 675 000
2 675 000

105 000

32140

11 402

0

16 128 074

276 616

2976 252
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2021-09-30

65 080
14 000

79 080

-174 330
115 226

-39 104

19976

2 780 000
2780 000

105 000
27935
8496
-5

109 524
250 951

3 050926
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar L

Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde efter fordndringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av [angfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021/2022

2021-10-01 -
2022-09-30

550 764
4 659

0
105 456
0
0

110115

-6 614
25 666
129 167

0
0
-105 000
-105 000

24 167

574 931

sid 11 (16)

2020-10-01 -
2021-09-30

413 560
115 225

0
105 456
0
0

220681

21629
-106

242 204

[« B el o)

0
0
-105 000

-105 000

137 204

550 764
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hagbard har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringshimndens allmanna rad
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd

av tillgangen.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsférbattringar 2,11-5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pé féreningsstdmma sker dverfdring frén balanserat resultat till fond for yttre underhll och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021/2022 2020/2021
Hyresintakter, p-platser 42 065 40 094
Arsavgifter, bostider 750 748 728 880
Ovriga intskter 22 394 21081

Summa 815 207 790 055
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Tradgard. Underhall utéver |dpande skotsel.

Systematiskt brandskyddsarbete
Vatten & Avlopp
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021/2022

sid 13 (16)

2021/2022 2020/2021
905 890

6518 8971

12 600 12138

17 351 15 845
4493 3442
30171 1000
72038 42 286
2021/2022 2020/2021
22906 12 380

0 2828

22 906 15 208
2022 2021
9328 7023
70 545 0
5366 0

79 873 7023
2021/2022 2020/2021
31410 27922
32116 35937
169 055 166 607
60 656 57 627
293 237 288 093
2021/2022 2020/2021
32674 30232
33418 32098
30 144 29396
96 236 91726
2021/2022 2020/2021
0 230

35135 21756
9615 17 469
44750 39 454
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rér;fekostnadér avseenderskulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgaende restviirde enligt plan

| utgdende restvirde ingdr mark med
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffhingsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021/2022
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2021/2022 2020/2021
17 087 14 350
1200 600
8745 7 640
13186 10 800

40 218 33390
2021/2022 2020/2021
50322 52153

146 41

50 468 52 194
2022-09-30 2021-09-30
5929 821 5929 821
5929 821 5929 821
-3474 136 -3 368 680
-105 456 -105 456
-3 579592 -3474 136
2 350 229 2 455 685
15212 15212

11 200 000 9200 000
12 000 000 8 800 000
23 200 000 18 000 000
2022-09-30 2021-09-30
232 358 232 358
232 358 232 358
-232 358 -232 358
-232 358 -232 358
0 0
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank 2026-09-25
Swedbank 2029-08-24
Swedbank 2030-06-17
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

Arsredovisning 2021/2022

2022-09-30
926

3728

0

4654

2022-09-30
8248
8829
7593
5242
7 264

37 176

Rantesats
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2021-09-30
0

2634

628

3262

2021-09-30
7933
8648
7374
5277
5611

34 843

Skuld Skuld

2022-09-30 2022-09-30 2021-09-30

2,33%
1,33 %
1,53 %

1160000 1200000
1170000 1210000
450 000 475 000

2780000 2885000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rikenskapsér.
Ldn med slutbetalningsdag under 2023/2024 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omldggning av puts pd mangelrummets yttervigg.

2022-09-30
2400
3003

73623
7940
10376
30733
128 074

2022-09-30
4 810 000
4 810 000

105 000

2021-09-30
1200
2397

73923
7817
10730
13 458
109 524

2021-09-30
4 810 000
4 810 000
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Mats Olof Hammarstrém
Ordférande

NI

Markus Tobias Troué
Sekreterare

Lars Nils Gunnar Berlin
Kassor

Min revisionsberéttelse har lamnats 1013 - 03 _ {Z

%MM

Simon Andursson
Revisor



Revisionsberiittelse
Till styrelsen i Brf Hagbard, org nr 717600-0797

Undertecknad tillsedd revisor har granskat arsredovisningen och bokféringen samt dven
styrelsens forvaltning i Brf Hagbard for rdkenskapsaret 2021-10-01 — 2022-09-30. Det ér
styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
arsredovisningslagen tilldimpats vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar som revisor
dr att uttala mig om arsredovisningen baserat p& de regler som féljer av min revision. Nir jag
genomfor revision gor jag det grundat pd god revisionssed. Didrmed #r det centrala att
arsredovisningen inte skall innehdlla nagra visentliga felaktigheter. Jag har genomfort
stickprov p& nagra rikenskapshandlingar for att sikerstilla att brister i redovisningen inte
forekommer, vilket jag gjort pa ett noggrant stt.

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som foljer av arsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stillning. Detta enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultat- och balansrikningen fér foreningen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala 2023-03-12
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Simon Andersson



