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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D4 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstélining pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Borren 1, med site i SOLNA, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs pa stimmor den 22 april och 28 oktober 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar fastigheten Borren 1, Polhemsgatan 9 och 11 i Solna. Féreningen registrerades 25
september 1989 och forvarvade fastigheten 2001. Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av ett
flerbostadshus med 16 ldgenheter upplatna med bostadsrétt och 3 lokaler upplatna med hyresrétt. Den
totala boytan édr 1 300 kvm och lokalytan &r 416 kvm.

Byggnaden viarms med fjarrvirme och har bredband- och kabel TV uppkoppling.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I loklarena bedrivs foljande verksamheter med respektive hyresgister och kontraktsloptider:

Verksamhet Yta Hyresgést Loptid
Kontor 65 kvm  Antilop Stid o Byggservice AB 2024-01-24
Hunddagis/djur-rehab 224 kvm  Hundomsorg Solna AB 2027-05-31
Kontor 127 kvm  Sidkerhetsspecialisten HR AB 2023-05-31

Dartill finns ett par forrdd och p-platser som hyrs ut.

Lagenheterna disponerar vindsforrdd. Till gemensamma utrymmen hor altan pa vind, tvittstuga och
cykelforrad 1 6vre kéllaren.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2022 uppgat till 1 519 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet per 2022-12-31 var 32 646 000 kr, varav 17 062 000 kr avser byggnadsvérde och
15 584 000 kr markvérde. Av taxeringsvérdet avser 28 200 000 kr bostdder och 4 446 000 kr lokaler.
Virdeéar ar 1948.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med, vid behov, hjilp av utomstiende expertis, liksom
16pande fastighetsskotsel.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan {or foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 september 2001.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 655 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte - och amorteringsvillkor framgér av not nio.

Byggnad

Nedanstdende atgarder har genomforts sedan foreningen forvirvade fastigheten 2001:

Atgird Ar
Drénering runt fastigheten 2020-21
Malning av trapphus 2020
Spolning av stammar 2017
Ny kakelfasad framsida 2016
Injustering av radiatorer och VVC 2016
Ny putsfasad 2015
Byte av fonster 2015
Byte undercentral 2014
Gjutning/omldggning golv lokal 224 kvm 2012
Byte till sdkerhetsdorrar 2011
Genomang element 2009
Upprustning lokal 224 kvm 2008
Komplett V/A-stambyte exkl virmeror 2006-2007
Renovering av trapphus 2004
Renovering av tvittstuga, byte maskiner 2004

Renovering balkonger (gavel mot Polhemsgérden) 2003-2005
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Nya balkoner (6vriga balkonger) 2003-2005
Omlaggning tak 2002
Elstambyte (stigare) 2002
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 15 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Niklas Bolander

Camilla Eriksson

Jesper Wallvik

Pia Berglof
Suppleant Erik Crone

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med IF.

Revisor
Gabriella Melin

Valberedning
Magnus Lindell

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort byte av torkskap och torktumlare i tvattstugan for att modernisera
utrustningen. Detta innebir dven att samtliga maskiner dr utbytta och av samma leverantor. I samma
veva moderniserades elcentralen, 6verskottsmateriel avldgsnades och viggarna malades.

Beslut fattades dven om att byta ut dorren till en av hyresgésterna, dorren till balkongen pa vinden samt
att ett hal i taket ska téppas till. Detta kommer att genomforas under Q1 2023 da arbetet forsenats p.g.a.

leveransforsening av material.

Under éret har &ven en genomgang av foreningens skyddsrum genomforts och blivit godkénd av aktor
rekommenderad av MSB.

Foreningen kommer inte att behdva hdja medlemmarnas avgifter for det kommande éaret.

Foreningen har genomfort en extraamortering utdver befintlig amortering p& 200 000 kr under &ret.
Beslut har dven fattats att 6ka amorteringstakten s att den dverensstimmer med avskrivningarna.

Foreningen har dven genomfort tva stycken stdddagar under aret.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 24 medlemmar. Under aret har tvd medlemmar tilltréitt samt tva
medlemmar uttrétt ur féreningen vid en antal dverlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1507 1479 1481 1461 1435
Resultat efter finansiella poster 258 172 129 126 151
Arsavgifter, kr/kvm 655 655 655 655 655
Lén 10 895 11284 11519 11754 11754
Réntekostnad 156 163 176 172 163

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala érsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Réntekostnad
Beriknad pa total yta.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingdng 11 960 000

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 11 960 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

2764 208

-171 785

2592 423

Arets

resultat

-171 785

171 785
257 601

257 601

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

Totalt

14 552 423

0

257 601

14 810 024

-2 592 423
257 601
-2 334 822

-2 334 822
-2 334 822

5(13)

Da foreningens stadgar inte langre stipulerar avsittning till s.k. fond for yttre underhall gor foreningen
inte heller sddan avséttning framover. Dessa avsattningar var bara Gverforing av belopp fran fritt eget
kapital till bundet eget kapital och bidrar 6verhuvudtget inte till foreningens forméga att finansiera
framtida storre underhéllsabrete. det riktiga och enda sattet att sdkerstélla framtida finansiering ar att
realistiska avskrivningar gors och att lanen amorteras i samma takt.
Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.



Brf Borren 1
Org.nr 716421-1349

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 506 859
0
1 506 859

-514 778
-122 747
-342 043
-979 568

527291

6

-269 696

-269 690

257 601

257 601

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

1471 900
6 882
1478 782

-529 917
-159 185
-338 893
-1 027 995

450 787
887

-279 889
-279 002

171 785

171 785
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Markanldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21426 602
2052972
62 466

23 542 040

23 542 040

6 868
346 496
87 526
440 890

893
893
441 783

23 983 823

7(13)

2021-12-31

21744 246
2074 083
0

23 818 329

23 818 329

6 868
98 193
74 572

179 633

293 883
293 883
473 516

24 291 845
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

11 960 000
11 960 000

-2 592 423
257 601
-2 334 822
9625178

5150 000
5150 000

9013 200
33610
1192
32371
128 272
9208 645

23 983 823

8 (13)

2021-12-31

11 960 000
11 960 000

-2764 208

171 785
-2 592 423
9367 577

14 668 800
14 668 800

0
75561
5704
30 096
144 107
255 468

24 291 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningsplan
Foreningen har sedan manga ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingdende storre komponenter, t.eX.
V A-stammar, utifran forvintade tekninska och ddrmed ekonomiska livsldngder enligt nedan.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Mark skrivs ej av
Byggnad 100 ar
Drénering 100 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
VA-stammar 40 ar
Vérmecentral 20 ar
Inventarier 5 éar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 851 136 851 136
Hyror lokaler 547 740 582 764
P-plats och garage 72 000 38 000
Debiterad fastighetsskatt 28 811 0
Ovriga intékter 7172 0

1 506 859 1471 900
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Staddag
Stadkostnader
Serviceavtal
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

0

4124
19 927
6 744
38779
26 445
38 866
193 205
23623
23204
82775
19 151
32625
1775
3535
514 778

2022
44 460
25152

808

741
50304
294
988
122 747

2022-12-31
26 980 692
26 980 692

-5236 446
-317 644
-5 554 090

21 426 602

17 062 000

15 584 000
32 646 000

10 (13)

2021
8453

19 993
0

0
81573
27903
194 480
25625
25282
80 077
19213
33251
3423
10 644
529 917

2021
45 000
23 344

0
0
41 555

2378

46 908
159 185

2021-12-31
26 980 692
26 980 692

-4 918 802
-317 644
-5 236 446

21 744 246

15516 000

16 584 000
32100 000
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Not 6 Markdrinering

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Torkské&p+torktumlare
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsékring

Bredband och kabel-TV
Ekonomisk forvaltning

2022-12-31
2111128
2111128

-37 045
21111
-58 156

2052972

2022-12-31
65 754
65 754

-3 288
-3 288

62 466

2022-12-31
2 405

344 091
346 496

2022-12-31
63 590
12 967
10 969
87 526

11 (13)

2021-12-31
2111128
2111128

-15796
-21 249
-37 045

2074 083

2021-12-31
0
0

2021-12-31
0

98 193

98 193

2021-12-31
0

0
0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2022-12-31
Swedbank 3,232 3 méanaders 4033 200
Swedbank 4,520 2023-06-25 2 520 000
Swedbank 2,969 3 méanaders 1 560 000
Swedbank 3,323 3 méanaders 900 000
Swedbank 1,24 2024-03-25 5150 000
Kortfristig del -9 013 200
5150 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

4 538 800
2520 000
1 560 000
900 000
5150 000
0

14 668 800

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av l&ngfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer att forlangas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 9 013 200 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Réntekostnader 14 684
Fastighetsel 4910
Fjérrvérme 30 588
Forutbetalda avgifter och hyror 78 090

128 272

2021-12-31

11730
3729
30452
98 196

144 107
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Not 12 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 280 000 15 280 000
15 280 000 15280 000
Solna den dag som framgar av var elektroniska signering
Niklas Bolander Camilla Eriksson
ordforande
Jesper Wallvik Pia Berglof

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Gabriella Melin
Revisor
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