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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Snackgardsbaden 5, organisationsnummer 769639-8929, i Visby kommun,
som registrerats hos Bolagsverket 2021-04-28, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna ligger sa nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostads-
ratterna.

Foreningen har 2022/2023 uppfort ett hus med 24 lagenheter i 2 plan. Bostadsarean kommer totalt
att uppga till 840 kvm.

Upplatelse maij, juni, juli ar 2023.
Inflyttning juni, juli, augusti ar 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens uppréattande kanda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Stjarnhodken Bygg AB organisationsnummer 559279-7004.

Stjarnhdken Bygg AB, svarar efter "Avstdmningsdagen” (den dag da byggnaden fardigstéllts och
godkand slutbesiktning skett och bostadsrattsforeningen l6st sin langsiktiga finansiering (den
bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) for de kapital- och driftkostnader som bel6per
pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Dennas skyldighet galler intill upplatelse sker.
Lagenheter som inte upplatits sex manader efter Avstamningsdagen skall Stjarnhoken Holding AB,
organistationsnr 559210-6594, férvarva.

Bostadsrattsforeningen Snackgardsbaden 5 har forvarvat aktierna i Snacksnackan Pa Gotland AB,
organisationsnummer 559280-4008. Bolaget dgde da en fastighet och hade aven tecknat ett
entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsréatter pa fastigheten. Efter forvarvet av aktierna
Overlats fastigheten till bostadsrattsféreningen. | samband med bostadsréttsféreningens tilltrade av
fastigheten gick bostadsrattsforeningen in som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte.
Fastigheten Gverlats via en sa kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsrattsféreningen som endast utldses om foreningen avyttrar fastigheten. Bokforingsmassigt
varderas darfor skatten till O kr. Den idag bedémda latenta skatten uppskattas till 2 009 482 kr.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser lamnas i form av insatsgarantiforsakring
utstalld av Gar-Bo Forsakring AB, organisationsnummer 516401-6668.
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B  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Visby Snackgéardsbaden 9

Adresser: Snéackbacken 12, 621 41 Visby
Kommun: Visby

Fastigheternas areal: 949

Bostadsarea: 840 m2BOA, uppmatt pa ritning
Byggnadsar: 2022/2023

Byggnadens utformning: En byggnad med 24 lagenheter i 2 plan
Antal lagenheter: 24 bostadslagenheter

Bostadsrattsform: Till karaktaren akta bostadsrattsférening
Parkeringsplatser: 16 st. Varav en plats for rorelsehindrade
Bygglov: Beviljat

Detaljplan: Se bifogat fastighetsutdrag
Gemensamhetsanlaggning: Se bifogat fastighetsutdrag
Samfallighetsforening: Se bifogat fastighetsutdrag

Servitut: Se bifogat fastighetsutdrag

Upplatelse, tidpunkt: Maij, juni, juli &r 2023

Inflyttning, tidpunkt: Juni, juli, augusti ar 2023

Gemensamma anordningar och utrymmen

Pa tomtmarken finns gangar, planteringar, uteplatser och p-platser.

Underhallsbehov

Da byggnaderna ar nyproducerade beréknas inget underhallsbehov, utéver enklare Iopande
underhallsbehov sdsom malning och liknande, foreligga under de kommande elva aren. Dock
avsatts arligen 25 200 kronor arligen for framtida underhall.

Forséakringar

Foreningen skall halla fastigheten fullvardesforsakrad. | foreningens forsakring ska aven inga en sa
kallad styrelseansvarsforsakring. Det aligger den enskilde bostadsrattshavaren att tillse att det
finns hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Tak: Papp.

Ytterfasad: ThermoWood.

Fonster/fonsterdorrar: 3-glas fonster. Aluminium exteriort. Tra interiort.
Entrédorr: Ek.

Parkering: 16 p-platser varav en for rorelsehindrade.
Uteplats, golv: Tratrall pa uteplats och balkong.

Varmesystem: Bergvarme.
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Ventilation:
Lagenhetsforrad:
Soprum:
Cykel-/barnvagnsrum:
Postboxar:

Kortfattad rumsbeskrivning*

Rum Golv

Hall: Klinker
Vardagsrum: Parkett
Sovrum: Parkett
Kok: Parkett
Badrum: Klinker

* Avser standardutbud, mdijlighet till tillval.
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FTX aggregat.

Finns
Finns.
Finns.

Finns.

Vaggar
Malas
Malas
Malas

Malas

Kakel

Tak

Malas
Malas
Malas

Malas

Malas

Ovrig

Koksskap, bankskiva, handtag,
koksblandare, kyl/frys, spis och ugn,
mikrovagsugn, diskmaskin, flaktkapa,
stéankskydd.

Tvattstall/lkommod, spegel, blandare,
krokar/toapappershallare, toalettstol,
duschhorn, duschblandare, handduks-
varmare, kombimaskin.



C  ANSKAFFNINGSKOSTNAD, KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Anskaffningskostnad Kr
Inklusive kopeskilling fastighet/aktier samt kostnad fér entreprenad och 58 410 675
ovriga kostnader hanforliga till fastighetsforvarvet

Kassa 50 000
Summa anskaffningskostnad 58 460 675

Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfor en hojning av arsavgiften.

D FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lIan och insatser som beraknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Finansieringsplan Ranta; Ranta, Amortering,

ar1l kr kr Kr
Lan 4,25 % 517 650 121 800 12 180 000
Insatser 46 280 675
Summa finansiering 58 460 675
Preliminart % Mark, Byggnad, Summa,
taxeringsvarde kr kr kr
Bostader 100 1 785 000 17 000 000 18 785 000
Lokaler
Summa taxeringsvarde 100,00 1 785 000 17 000 000 18 785 000

Taxeringsvardet ar beraknat. Vardear 2023. Typkod 320.
Foreningen har accepterat ett finansieringsforslag daterad 2023-05-05 fran Swedbank.
Beviljad kredit ar 12 180 000 kr utav vilket 12 180 000 kr utgér slutlig finansiering fér foreningen.

Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet for fastighetslanen upp till 12 180 000 kr.
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E  FORENINGENS ARLIGA INTAKTER/KOSTNADER OCH FONDAVSATTNINGAR

Intékter Resultat Kassaflode
Arsavgifter 901 410 kr 901 410 kr
Hyrd parkering 96 000 kr 96 000 kr
Summa intékter 997 410 kr 997 410 kr

Drift- och underhéallskostnader

Administration 31 920 kr 31 920 kr
Forsakring 12 000 kr 12 000 kr
Energianvandning, bergvarme 107 000 kr 107 000 kr
Vattenforbrukning 72 800 kr 72 800 kr
Tillsyn och skotsel 34 440 kr 34 440 kr
Sophéamtning 29 600 kr 29 600 kr
Revisor och styrelsearvode 30 000 kr 30 000 kr
Ovrigt (filter, boappa) 15 000 kr 15 000 kr
Summa drift- och underhall 332 760 kr 332 760 kr

Kapitalkostnader och amortering

Rantekostnader fastighetslan 517 650 kr 517 650 kr
Avskrivning 431 679 kr

Amortering 121 800 kr 121 800 kr
Summa kapitalkostnader 1071 129 kr 639 450 kr
Kostnader utbetalningar totalt 1403 889 kr 972 210 kr
Bokforingsmassigt resultat/utgdende kassa - 406 479 kr 25 200 kr
Avsittning till underhallsfond 25 200 kr

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedéma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningens styrelse darmed gor.

Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har ndgon
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.

Avskrivningar har beraknats pa byggnadsdelen av den totala anskaffningskostnaden. Beraknad
avskrivningsperiod 100 ar, vilket ger en arlig avskrivning om 431 679 kr. Det aligger foreningens
styrelse att slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan sékerstalla att
foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillréackliga fonderingar gors for framtida underhall.
Styrelsen ska for andamalet och l6pande uppréatta en underhallsplan inom ett ar efter
garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillampa for avskrivningar.
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Varje bostadsrattshavare

- ska teckna egen hemfdrsakring samt bostadsrattstillagg

Nyckeltal

Anskaffningskostnad 69 596 kr/m2
Foreningslan 14 500 kr/m?
Insats 55 096 kr/m?2
Driftkostnad 396 kr/m?
Arsavgift 1 073 kr/m?
Amortering 145 kr/m?
Avskrivning 514 kr/m?2
Avsattning underhall 30 kr/m?
Kassaflode 30 kr/m?2
Belaningsgrad i foreningen 20,8%

Viss avvikelse kan forekomma da nyckeltalen ar beréaknade pa fler decimaler an vad som anges

i denna plan.

F  FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Intékter Resultat Kassaflode
Arsavgifter 901 410 kr 901 410 kr
Hyrd parkering 96 000 kr 96 000 kr
Summa intéakter 997 410 kr 997 410 kr
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G FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER

Insats Avgift

1. nr Vaning Areakvm Andelstal % Insats, kr kr/kvm  Arsavgift, kr kr/man
1 van 1 35,0 4,1667% 2142 875 61 225 37 559 3130
2 van 1 35,0 4,1667% 2115750 60 450 37 559 3130
3 van 1 35,0 4,1667% 2 007 250 57 350 37 559 3130
4 van 1 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
5 van 1 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
6 van 1 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
7 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
8 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
9 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
10 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
11 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
12 van 1 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
13 van 2 35,0 4,1667% 2164 575 61 845 37 559 3130
14 van 2 35,0 4,1667% 2 088 625 59 675 37 559 3130
15 van 2 35,0 4,1667% 2 007 250 57 350 37 559 3130
16 van 2 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
17 van 2 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
18 van 2 35,0 4,1667% 1947 575 55 645 37 559 3130
19 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
20 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
21 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
22 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
23 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130
24 van 2 35,0 4,1667% 1839 075 52 545 37 559 3130

840,0 100,00 46280675 1322305 901410 75118

Kostnaden for hushallsel, TV/bredband och hemforsékring med bostadsrattstillagg ingar ej i
arsavgift ovan.

Uppskattade 6vriga kostnader, per lagenhet, utéver vad som ingar i arsavgiften.
Hushallsel, ca 500 kr/man

TV/Bredband, ca 500 kr/man

Hemfdrsakring med bostadsrattstillagg, ca 450 kr/man

Priser for el varierar 6ver tid, ort och bindningstider. Ar elkostnaden vasentligt dyrare/billigare
vid fardigstallande av fastigheten kan priset per kwh bli annorlunda.

Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster samt lagenhetsstorlek.

Andelstalet ar satt av styrelsen i syfte att uppna en réattvis fordelning av avgifterna.
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EKONOMISK PROGNOS
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika lagenheter féljer enligt stadgarna angivna grunder.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader @&n de som &r redovisade i denna ekonomiska plan inklusive de
kostnader som belastar bostadsrattshavaren sa som anges under punkt G, samt ev. hyra av
p-plats framgar ur stadgar alternativt foljer av bostadsrattslagen tillkommer inte. Det aligger
styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget och om nddvandigt justera arsavgifterna.

3. Vid bostadsrattsféreningen upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

4, De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréaknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten av planens upprattande kénda
forutséttningar.

5. En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan.

6.  Styrelsen ager ratt att avgora bindningstiden pa féreningens lan.

7. Bostadsrattsforeningen Snackgardsbaden 5 har forvarvat aktierna i Snacksnackan pa
Gotland AB, organisationsnummer 559280-4008. Bolaget dgde da en fastighet och hade
aven tecknat ett entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter
forvarvet av aktierna overlats fastigheten till bostadsrattsforeningen. | samband med
bostadsrattsféreningens tilltrade av fastigheten gick bostadsrattsforeningen in som bestallare
i entreprenadkontraktet via ett partsbyte. Fastigheten Overlats via en sa kallad
underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i bostadsréattsforeningen som endast
utléses om foreningen avyttrar fastigheten. Bokféringsmassigt varderas darfor skatten till O kr.
Den idag beddmda latenta skatten uppskattas till 2 009 482 kr.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbara insatser om 46 280 675 kr
fran kopare av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Visby den 2023-05-08

BRF Snackgardsbaden 5

Erik Hedstad Krister Haglund Mikael Andersson

Erik Hedstad Krister Haglund Mikael Risberg Andersson
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INTYG EKONOMISKPLAN 1(2)

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Snackgardsbaden 5, org.nr. 769639-
8929, Gotlands lan, Gotland kommun, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen har uppfort ett hus med 24 lagenheter i 2 plan, bostadsarea 840
kvm, att upplatas med bostadsratt. P-plats 16 st varav en plats for rorelsehindrade.
Byggnadsar 2022-2023. Upplatelse maj, juni, juli ar 2023. Inflyttning juni, juli, augusti ar
2023. Akta bostadsrittsférening. Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgangliga handlingar
nedan och de olika versionerna av Google Maps.

Bostadsratterna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden om ar av oss kanda.
Anskaffningskostnad for foéreningens fastighetsforvarv ar 58 460 675 kr. Lagenheter som inte
upplats med bostadsratt garanteras i en garantiférbindelse av Stjarnhoken Holding AB
559210-6594 att forvarva. Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser
lamnas i form av insatsgarantiforsakring utstalld av Gar-Bo Forsakrings AB 516401-6668.
Planen och déri gjorda berakningar ar vederhéaftiga och framstar som hallbara for oss.
Platsbesok har inte gjorts.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss har varit stadgar registrerade hos Bolagsverket
2021-04-28,, registreringsbevis Bostadsrattsforeningen Snackgardsbaden 5 2023-05-06,
allmanna forutsattningar, forvarv av fastigheten, beskrivning av fastigheten,
taxeringsvarde/fastighetsskatt, finansierings plan, féreningens kostnader, foreningens
intakter, lagenhetsredovisning, nyckeltal, ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, sarskilda
forhallande, uppgift Metria/Fastighetsok 2023-03-27, berdknat taxeringsvarde 2022, 2023
och 2024, entreprenadkontrakt Zenergy 2022-11-10, bankoffert Swedbank 2023-05-05,
garanti och utfastelse 2022-02-12, beslut om bygglov Region Gotland 2022-07-21,
avropsavtal Zenergy 2022-11-21, 6verlatelseavtal mellan Hokerum Forvaltning 35 AB och
Stjarnhoken Holding 2 AB avseende samtliga aktier i Snacksnackan pa Gotland AB 2021-06-
30, planritningar, teknisk beskrivning, registreringsbevis 6vriga inblandade bolag,
kostnadskalkyl 2021-06-11..

Sverige har vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande en inflation som dverstiger
Riksbankens inflationsmal om 2%. Da Riksbankens mal alltjamt ar 2%, godkanner vi den
redovisade inflationsnivan i kdnslighetsanalysen. | det fall Riksbanken andrar inflationsmalet
bor en reviderad plan upprattas.



2(2)

Fokus bor hallas pa driftkostnadsutvecklingen och dven konsumenten bor informeras om
konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av driften.

For narvarande ar energikostnaden turbulent och det ar svart att bedéma prisutvecklingen.

Reporéantans kraftiga héjning under senare tid gor att fokus bor riktas pa kalkylréantan 4,25%
i denna plan. | normalfallet kan detta anses rimligt, men under nuvarande omstandigheter
bor dven konsumenten informeras om konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av
reporantan.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi i ett
allmant omdome uttala oss att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

2023-05-09 2023-05-09

Ingemar Bjerkborn Bengt-Géran Grenander
D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065
Ostra Varvsgatan 4 6 van Ullstorp 620
211 75 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behoriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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