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Brf Garberget i Oregrund

Ansvarsfordelning for underhallet av Idgenheter och hus

Underhéllet av foreningens lagenheter, hus, garage och uteplatser &r en
gemensam angelédgenhet som syftar till att upprétthélla det ekonomiska virdet pa
fastigheten samt att skapa en trivsam boendemiljo.

Principen i ansvarsfordelningen &r att bostadsrittsforeningen (Brf) ansvarar for
det yttre underhall som krévs for att husen ska ”maé bra”, och bostadsritts-
havaren (Brh) ansvarar for 6vrigt underhall samt for att halla ldgenheten,
garaget och uteplatsen i gott skick.

Det som anges som Brf ansvar giller generellt endast for sddan utrustning som
foreningen forsett ldgenheten med samt endast om Brh ej orsakat skada genom
eget véllande, vardsloshet eller forsummelse.

Visentliga fordndringar i ligenheterna och uteplatser ska godkénnas av styrelsen
(t.ex. inredning av vind eller andra om- eller tillbyggnader, ute eller inne). Vid
utbyte av utrustning etc. som Brh ansvarar for ska utbytesenheterna halla minst
samma prestanda och kvalité som den ursprungliga utrustningen.

Om problem uppstar som &r inom Brf ansvarsomrade ska styrelsen snarast
underrittas, for beslut om ldmplig atgérd. Underlétenhet att varda foreningens
egendom (t.ex. virmepumparna) eller underlatenhet att till styrelsen anmila fel
eller brister pa foreningens egendom kan innebira att Brh sjilv far st for
kostnaderna for avhjilpande av fel eller brist.

Styrelsen forbehaller sig rdtten att en gang per ar, samt alltid i samband med
forsdljning, besiktiga lagenheter, hus, garage och uteplatser.

Notera att det inte &r tillatet att skymma utsikten fér ndgon annan genom att
uppfra permanenta installationer utanfor vindskydden vid uteplatserna. Trid,
buskar och hackar utanfér vindskydden ska héllas tuktade.

Tidplan for storre underhallsatgérder (underhéllsplan) tas fram av styrelsen och
utgdr underlag for bland annat budget.

Styrelsen for Brf Garberget faststéller hdrmed utgava 9 av Ansvarsférdelning fér
underhallet av ldgenheter och hus (som ersétter tidigare utgavor). Dokumentet
korresponderar mot foreningens stadgar frén 2018.
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1. Ytterdorr och fonsterdorr

Dérrblad, karm och foder °

Ytbehandling av insida dorrblad,

karm och foder %

Handtag, laskista och beslag @

Nycklar och lascylinder . Se not nedan.
Handtag och beslag ()

Ringklocka ()

Spanjolett med handtag, beslag °

Foénsterglas ° Brf ansvarar vid averkan av okind garningsman.

Trésklar och tatningslister

Not. Brf har avtal med ASSA via Lasservice i Osthammar avseende registerhalining och tillverkning av nycklar och cylindrar. Bestélining av
nya nycklar och cylindrar maste alltid ga via styrelsens lasansvarige.

2. Golv

Ytbelaggning och ytbehandling °

Parkett >
Med tatskikt avses t.ex. trad- eller kemsvetsad golv-

Tatskikt i vatutrymme ° och vaggmatta samt keramiska plattor med
bakomliggande tatskikt.

Betongplatta mot mark samt mellan- .

bjalklag

3. Innervaggar

Hela innervaggar inkl. tapeter, A Aven insida lagenhetsskiljande végg, vigg mot det fria

malning eller annan ytbehandling och kéllarvagg.

Tatskikt i vatutrymme ° Se punkt 2. Golv, tatskikt i vatutrymme.

4. Yttervdggar

; ; - Brh ansvarar for att isoleringen pa kallvinden, ovan

Stomme, isolering och yttre trapanel Y kéket, &r hel och halls i gott skick.

Kallarvaggar °

Intagsgaller for tilluft ° Brh ansvarar for rengdring.

5. Innertak

Ytbeldggning och ytbehandling °

Gipsskivor och trépanel °

6. Yttertak

Takpannor med tétskikt, isolering, .

stomme och takstolar

Platarbeten samt héngrannor, . Brh ansvarar for rensning av hangrénnor, stuprér och

stuprdr, stegar och grabbracken silar.

Skorsten, takflakt och takhuvar ® Franluftsflakten pa taket ska alltid vara igang.
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7. Fonster
Karmar och bagar °
Fonsterbleck °
Ytbehandling av insida karmar och .
bagar samt mellan bagar
- Brf ansvarar vid averkan av okénd garningsman samt
FonSterglas & vid eventuell sattning i huskroppen.
Spanjoletter med handtag, beslag ®
Fonsterbankar °
Téatningslister e
Persienner och markiser () Inte ordinarie utrustning.
8. Varmeanldggning
: e : Brh kontrollerar med avseende pa onormala ljud
Drift och driftovervakning > och/eller lackage samt enligt skotselanvisningarna.
- Genomférs vid pakallat behov av auktoriserad
Funktionskontroll L serviceman.
: Reparation bor vara utfort senast tre manader efter
Reparationer & telanmilan:
Utb Utbyte bor ske om varmepumpen &r &ldre an 10 ar och
yte ® om reparationskostnaden Gverskrider 15 kkr.
\ Brh ansvarar fér rengdring och byte av filter.
Till- och franluftfilter . Brf tillhandahaller nya filter till virmepumpar.
Ventilationskanaler ° Rengéring vart 20:e &r (senast utfért ar 2010).
Till- och franluftdon ° Luftdonens instaliningar (luftflodet) far inte dndras.
9. VS
Tvattstall och tvattbank ()
Blandare, dusch, duschslang, kranar, &
packningar, silar
WC-stol °
Badkar °
Tvattmaskin och torktumlare °
Vattenreningsfilter ® Filtret far demonteras om det utférs av yrkesman.
z OBSERVERA! Slang eller koppling far inte vara
Sjalvdranerande vattenutkastare - ansluten da det foreligger risk for minusgrader.
Golvbrunnar med sil och vattenlas ®
Klamring ° (Fér fixering av golvmatta till golvbrunn.)
Kall- och varmvattenledningar °
Avloppsledningar °
Vattenradiatorer och termostater °
ii Brh ansvarar fér att avstédngningsventilerna motioneras
Vattenmatare - 2 ganger per &r samt att dessa alltid halls 6ppna.
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10. Koéksutrustning

Spis ®

Kyl- och frysskap .

Koksflakt, spiskapa °

Imkanal ®

Diskbank, arbetsbankar och kakel ]

Diskmaskin @ Inte ordinarie utrustning.

11. Elartiklar (Observera att sarskild behorighet kravs for att utfora vissa elarbeten!)

Elcentral och elledningar i lagenhet °
Eluttag, strombrytare och
belysningsarmaturer, inne >
Teleuttag och teleledningar i
l&genhet e
TV/radiouttag i lagenhet °
Elhanddukstorkar °
Bastuaggregat med mandverpanel °
Elcentral pa garagegavel °
Eluttag och belysningsarmaturer, ute °
Varmekabel | stupror . S;tt} ;nnﬁ:?i?krffgrrgttt:i?:jénril':;}(abeln ar spanningssatt da
12. Diverse
Inredningssnickerier, innerdorrar,
trésklar, socklar, foder och lister =
Skap, lador, garderober och hyllor e
Glober till forrad-, badrum- och
toalettbelysning =
Utrustning fér centraldammsugare ()
Invandig trappa, ledstanger, racken °
Gardinstanger °
Bastu med lavar och dérr °
Braskamin med manéverpanel °
Vindstrappa °
Soptunna °
Brevlada °
Samma principiella regler som for lagenhet avseende
Garage - : golv, vaggar, t?k, inredning.‘ dérrar mm. )
Brh ansvarar for yttre malning av fasader och dérrar.
Brf tillhandahaller farg och penslar.
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13. Uteplats

Grénytor och planteringar B e o o o {70 |
Plattiaggningar °

Asfalteringar °

Dagvattenbrunn, draneringsledningar ° Brh ansvarar for rengéring.

Brh ansvarar for rengéring och ytbehandling.

Staket och vindskydd ° Tillbyggnad av vindskydden &r tillaten under vissa
férutsattningar (se protokoll nr 109).

Yttertrappor e Brh ansvarar fér rengéring och ytbehandling.
Trétrallar vid entréer ®
Flaggstang ® Brf tillhandhaller en svensk flagga och en dito vimpel.
14. Sakerhet

s Brh ansvarar for regelbunden tillsyn samt att kontrollera
Brandslackare (6kg pulver) . alt manometern visar pa grdnt falt.

- . Brh ansvarar for funktionskontrall och batteribyte.
Brandvarnare pa overvaning . Brandvarnare bor bytas efter ca 10 4r.

15. Lopande kostnader

Uppvarmning °

Elstrom @ Brf ansvarar for elstrom till ytterbelysning pa garage.
VA-avgifter ()

Sophamtning °

Telefon, bredband etc. °

Snérdjning ' ) Giller dven tak.

Hemférsakring for bostadsratt ®

Sotning och Brandskyddskontroll °

Radonmaétning ° Utfrt pa samtliga Igh utan anmarkning ar 2010/2011.

Tidigare utgavor:

Utgava 1 2000-12-15

Utgava 2 2004-11-10

Utgava 3 2006-08-24

Utgava 4 2009-11-26

Utgava 5 2010-04-26

Utgava 6 2014 april

Utgava 7 2016 juni

Utgava 8 2019 april
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