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Ordlista

Anl3ggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstallning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattsléagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for

att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstélining pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna int3kter Intdkter som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen f6r att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Fdreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Garberget, med siite i Oregrund, fir héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dindamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta bostadshus
for permanent boende och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far éven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-09-10.

Féreningens fastighet

Foreningen Z4ger sedan den 18 november 1992 fastigheten Oregrund 8:20 i Osthammars kommun.
Foreningens fastighet bestar av 5 parhus med totalt 10 stycken bostéder. Den totala boytan ir 1 319 kvm.
Ligenhetsfordelning: 10 stycken 4 rum och kék.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Det kollektiva bostadsrittstilligget i
fastighetsforsikringen upphorde 2018.

Fastighetsavgifi
Den kommunala fastighetsavgiften for 2022 uppgar till 8 874 kr for varje bostadsbyggnad/sméhus eller

motsvarande 0,75 % av taxeringsvirdet pa bostadsbyggnaden/sméhus om det ger ett ligre virde.
Foreningen betalar 8 874 kr for varje sméhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 16 350 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 10 320 000 kr och markvirdet 6 030 000 kr.

Virdear dr 1993.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2023-12-31,

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av linsstyrelsen

i Uppsala ldn 1992-11-13.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att tiicka foreningens lopande utgifter for drift och

Wres

/
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underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften for
2022 uppgér till 610 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 42 tkr per r vilket motsvarar 0,3 % av

byggnadskostnaden for foreningens hus.

Féreningens fastighetslén
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Fastighetens tekniska status
Vid bedomning av fastighetens tekniska status bedéms tre viktiga funktionsomraden; yttre fasader, tak

och virmepumpar. Bedémningen gors i en femgradig skala dér:

5 = Som nytt.

4 = Gott skick men atgirder kan behdva vidtas pa lingre sikt (> 3 ar).

3 = Acceptabelt skick men begriinsade atgérder kan behévas pa kort sikt (< 3 ar).

2 = Bristande skick och étgirder bor vidtas pé kort sikt (< 3 &r).

1 = Daligt skick och omfattande atgirder maste vidtas pa kort sikt (< 3 &r).

Teknisk status pa yttre fasader beddms till niva 5. Takplatar och takpannor beddms till nivé 3.
Virmepumpar bedéms till niva 3.

Vad avser prioriterade drift- och underhéllsatgirder sa hinvisas till avsnitten
Pégaende och framtida drifi- och underhdallsatgéirder i senaste styrelsesammantradesprotokoll.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2022 haft féljande sammanséttning:
Ulf Borgvald OrdfSrande, underhéllsansvarig, ordinarie attesterare

Helen Gatugérd Edvinsson Ledamot, underhallsansvarig, ordinarie attesterare

Henrik Bohlin Ledamot, underhallsansvarig

Emelie Stendahl Ledamot, underhallsansvarig

Philip Jacobson Suppleant, underhéllsansvarig

Roger Blomkvist Suppleant, underhéllsansvarig

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret haft sex protokollférda sammantriden samt ordinarie foreningsstimma.
Styrelsens arbetsordning och ansvarsfordelning framgdr av styrelseprotokoll nr 178.

Revisorer
Ordinarie Lena Borgvald
Suppleant PwC i Uppsala

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2022 genomfordes foljande drift- och underhéllsatgérder
Byte av viirmepump 8D och nya tilluftdon.

Underhall pa virmepumpar och nya filter.

Inspektion av samtliga tak och byte av trasiga takpannor.

Byte av defekta termostater och brandvarnare.

Byte av nio altandorrar (utom 8C som byttes 2021).
Garantibesiktning fasadrenovering etapp 3.

Rensning av rianndalar, stuprér och hingrénnor.
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AKtuell status avseende virmepumpar
Lghl (6A) Nibe F470 installerad 2011

Lgh2 (6B) Nibe F470 installerad 2011

Lgh3 (6C) Nibe F410P installerad 2010
Lgh4 (6D) Nibe F470 installerad 2021

Lgh5 (6E) Nibe F470 installerad 2011

Lgh6 (8A) Nibe F470 installerad 2017

Lgh7 (8B) Nibe F470 installerad 2019

Lgh8 (8C) Nibe F470 installerad 2021

Lgh9 (8D) Nibe F470 installerad 2022
Lghl0 (8E) Nibe F470 installerad 2014

En viirmepump byttes under 2022. Maskinparken bestér av nio F470 och en F410P.

Foreningsfragor

Fastum Tekniska Forvaltning genomforde 2016 en utviindig besiktning av fastigheten och levererade en
slutrapport i form av en langsiktig och overgripande underhallsplan.

Detaljerad underhallsplan for planerat underhall &r uppriittad och giller for dren 2023 - 2027.
Underhéllsplanen &r integrerad i forenings budget.

Dokumentet Ansvarsfordelning for underhallet av ligenheter och hus uppdaterades i april 2019.

Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen hade vid drets slut 20 medlemmar fordelade pé 10 ligenheter.
Genomsnittsaldern 4r 65 ar.

Ingen lidgenhetséverlatelse 2022.

Tre ldgenhetsoverlatelser 2021 (6C, 6D och 8C).

En ldgenhetsoverldtelse 2020 (6A).

Samtliga bostéder i féreningen var vid arets utgéng upplatna.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 804
Resultat efter finansiella poster -192
Soliditet (%) 16
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 42
Fastighetslan/kvm (kr) 7433
Arsavgifter/kvm (kr) 610

Nettoomsiittning

2021
810
-83
17
151
7509
614

2020
828
215

18
449
7584
628

2019
828
233

16
366

7 660
628

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
inging 1 750 000 172
Disposition av
foregicende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 1750 000 172

Fond for yttre
underhall

320994

-41 130

279 864

Balanserat

resultat

136 089

-42 000

94 089

Arets

resultat

-83 130

83 130
-192 304

-192 304
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2018
768
267

15
400

7 698
582

Totalt

2124125

0
=192 304

1931 821
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att

till foreningens fond for yttre underhall avsiittes
ianspriktagande av medel for yttre fond

i ny rikning dverfores

94 089
-192 304
-98 215

42 000
-279 864
139 649
-98 215

5(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 804 000
0
804 000

3 -365 735

4 -144 135

-234 563
744 433

59 567

2200

-254 071

-251 871

-192 304

-192 304
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2021-01-01
-2021-12-31

810000
164
810 164

-338 655
-146 292
-234 563
=719 510

90 654

986
-174 770
-173 784

-83 130

-83 130
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2022-12-31

11118415
11 118 415

11118 415

338 867
67 044
405 911

331765
331765
737 676

11 856 091

7(13)

2021-12-31

11352978
11 352 978

11 352 978

485018
62 108
547 126

329 566
329 566
876 692

12 229 670
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfr del av langfr skulder 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

1750 000
279 864
2029 864

94 089
-192 304
-98 215
1931 649

8353 851
8353 851

1 450 000
68 952
11439
40200

1570 591

11 856 091
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2021-12-31

1750 000
320994
2070994

136 089
-83 130
52 959
2123953

9903 851
118 462
7503

75 901

10 105 717

12 229 670
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Foérandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriindring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avriikningskonto vid érets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-192 304
234 563
3936

46 195

-4 948
-49510

-8 489 551
-8 497 814

8353 851

8353 851

-143 963

806 694
662 731

9(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-83 130
234 563
-608

150 825
-2 031
57113

9810 587
10 016 494

-9903 851
-9 903 851

112 643

694 051
806 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) frin och med rikenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Byggnad och fastighetsforbittringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat $ver
nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent 4r viktad.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad och fastighetsforbittringar 1,18%

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 804 000 810000
804 000 810 000

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Reparationer 7962 2512
Reparation VA 0 2485
Reparation tak 0 9566
Tradgard och utemiljo 1016 0
Planerat underhall 207 000 15 625
Underhéll dérrar/lds invindigt 0 27 625
Underhall virme 88 028 187 384
Underhéll ventilation 0 27 500
Fastighetsel 4 863 4827
Forsikringskostnader 50515 49 046
Forbrukningsinventarier 5537 11707
Forbrukningsmaterial 814 378
365735 338 655
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Foreningsstimma/medlemsméten
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energidekl

Gavor

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viirde mark

Not 6 Fastighetsforbiittringar

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022
88 740
120

6 064
43 876
3170
0

1365
800
144 135

2022-12-31
13 845 000
13 845 000

-7 100 502
-163 553
-7 264 055

1200 000
1200 000

7780 945

10 320 000
6 030 000
16 350 000

6 580 945
1 200 000
7780 945

2022-12-31
3550500
3 550 500

-142 020
-71 010
-213 030

3337470
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2021
85240
0

0
42124
2200
15990
0

738
146 292

2021-12-31
13 845 000
13 845 000

-6 936 949
-163 553
-7 100 502

1200 000
1200000

7 944 498

10 320 000
6 030 000
16 350 000

6744 498
1 200 000
7 944 498

2021-12-31
3550 500
3 550 500

-71 010
=71 010
-142 020

3 408 480
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig kortfristig fordran
Avrakningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
SBAB 1,75
SBAB 1,76
SBAB 3,17
SBAB 4,01

Kortfristig del av ldngfristig
skuld

Villkors -
indringsdag
2022-05-10
2022-11-14
2024-04-16
2023-11-14

2022-12-31

7 889
13

330965
338 867

2022-12-31

55794
11250
67 044

Linebelopp
2022-12-31

8453 851
1 350 000
9 803 851

100 000

12 (13)

2021-12-31

7889
0

477 129
485018

2021-12-31

50515
11593
62 108

Linebelopp
2021-12-31

8453 851
1450 000

9903 851

100 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen ldngsiktig och styrelsens
beddmning #r att [inen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar:1 350 000 kr.

Not 10 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Dubbelbetalda avgifter
Byte kompressor i virmepump

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

1% /*ﬂQ

2022-12-31

33 500
6 700
0
40200

2021-12-31

60 301

0
15 600
75901

2022-12-31
12 966 000
12 966 000

2021-12-31
12 966 000
12 966 000
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Planerade drift- och underhallsdtgirder 2023

Inspektion av tak, takplatar och fliktar.

Byte virmepump 6C och nya tilluftdon.
Rensning rinndalar och stuprér.

ZO/a 2025

Oregrund den
Ulf Borgvald Helen Gatuga d Edvu/lll:on
Ordf6rande
A L BH L. S G
ennk Bohlin Emelie Stendahl

Min revisionsberiittelse har limnats

gj}f‘(}\_ \ QO-\VCQ&

Lena Borgvald
Foreningsvald revisor






Revisionsberittelse avseende Brf Garberget, org.nr. 716422-6164

Undertecknad har vid granskning av Brf Garbergets riikenskaper och
forvaltning for ar 2022 funnit dessa noggrant férda och i sin ordning,

Vid revisionen har foljande kontrollerats:
e att styrelsen genomfort fattade beslut.

e att styrelsen har rutiner fér den ekonomiska, administrativa och
tekniska forvaltningen.

e att byggnader och mark skéts pé ett tillfredsstillande sitt.

Jag tillstyrker:
- att resultatrdkningen och balansrikningen faststilles
- att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Oregrund den pLUgf) -0%-¥

‘*LHL\ ) {,V”\U\

Lena Borgvald

Foreningsvald revisor






