Brf Haggen

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!




BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Haggen

746000-2178
Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

- Sida (1 av 18)

~
[ee]
%
0
=)
Innehallsférteckning: Sida g
m
3
Férvaltningsberattelse 1-4 C
Resultatrakning 5 £
Balansrakning 6-7 E
Kassaflodesanalys 8 c
Noter 9-14 <
Underskrifter 15 £
S
(]




BREDABLICK

Brf Haggen 1(15)
746000-2178

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, med sé&te | Malmo, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningen hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i

anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i| bostadsrattsforeningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1936-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman ®
Fredrik Karlsson Ordférande 2023 ®
Erik Olsson Ledamot 2023 ©
Alexandar Knezevic Ledamot 2023 3
Amanda Romare Ledamot 2023 o
Sophia Mork Ledamot t.o.m. 2022-07-05 2023 >
Styrelsesuppleanter £
Jonas Axelson Suppleant 2023 g
André Axell Suppleant 2023 £

()]
Ordinarie revisorer £
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor P

]
Valberedning

Daniel Brandon
Martin Blomberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmé kommun med darpa uppférda
byggnader med 60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1936. Fastigheternas adresser ar
Esldvsgatan 9 samt Nobelvagen 62.

Foéreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1, 5rok 2 rok 3ok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 3 298 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-11-03.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

o]
Férvaltning och visentliga avtal 2
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska ©
férvaltning enligt tecknat avtal. Z

©
Vasentliga avtal @
Tele 2 Bredband ~
Tele 2 Kabel-TV ®
Joang Mark & Tradgard Tradgardsskotsel @
Atlantis Stad & Sanering i Malméd Stadning -
Fortum Elavtal avseende volym >
E.ON Fijarrvarme "
Orestads Bevakning Jour b
Trygg-Hansa Fastighetsférsakring =
Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) £
Anticimex Skadedjursbekampning £
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering é
Underhall och reparationer X

(]

Avrets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 85 516 kr och planerat underhall for
390 923 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras n&rmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-03-17 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 720 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 207 kr per kvm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 6 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavqift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 76 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 9 %.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv.

%

=
Flerarséversikt T
Resultat och stalining (tkr) 2022 2021 2020 2019 £
Rorelsens intakter 2437 2 388 2 348 2330 0
Resultat efter finansiella poster 23 24 366 275 '
Férandring av underhallsfond 329 543 571 420 o
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -108 =31 18 78 §
Sparande kr / kvm 176 113 186 188 ©
Soliditet (%) -148 -150 -151 -141 iy
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 657 645 634 625 ®
Arsavgift for bostadsrattslokal, kr / kvm 907 889 876 863 3
Driftskostnad, kr / kvm 402 409 348 358 C
Energikostnad, kr / kvm 212 218 180 183 E
Ranta, kr / kvm 16 31 32 35 g
Avsattning till underhallsfond kr / kv 207 203 181 166 £
Lan, kr/ kvm 2787 2787 2 787 3081 S
Rantekanslighet (%) 4 4 4 5 g
Snittranta (%) 0,57 1,10 1,16 1,13 <

]

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kifkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i krflkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger tverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Fareningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehsjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resuifat

Vid arets bérjan 162 000 1740000 2094170 -10 139 457 -24 386

Disposition enligt féreningsstamma -24 386 24 386
Uppléisning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avsattning till underhallsfond 720 000 -720 000
lanspraktagande av underhallsfond -390 923 390923

Arets resultat 23134

Vid arets slut 162 000 1680000 2423247 -10 432 920 23134

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 103 843

Arets resultat fore fondforandring 23134 2

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -720 000 -

Arets ianspraktagande av underhallsfond 390 923 o

Summa éver/underskott -10 409 786 %
©

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning -10 409 786

Vad betréffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 303 5632 2262 226
Ovriga rorelseintakter 3 133 688 125 841
Summa rdrelseintikter 2437 220 2 388 067
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -1 874 356 -1 728 490
Ovriga externa kostnader 7 -144 630 -181 388
Personalkostnader 8 -141 933 -140 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -197 996 -255 994
Summa rirelsekostnader -2 358915 -2 306 623
Rérelseresultat 78 305 81444
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 597 679
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 768 -106 609
Summa finansiella poster -565171 -105 830 o
Resultat efter finansiella poster 23134 -24 386 ®

=)

Arets resultat 23134 24 386 o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 3277 859 3475459
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 396
Summa materiella anlaggningstillgangar 3277 859 3475855
Summa anliggningstillgangar 3277 859 3475 855

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 583 46 561

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 62 820 56 835

Summa kortfristiga fordringar 108 403 103 396

Kassa och bank 13 821 054 523 304 N
o]

Summa omsittningstillgangar 929 457 626 700 o
~

SUMMA TILLGANGAR 4 207 316 4 102 555 p
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 1 680 000 1740 000
Underhallsfond 2423 247 2094170

Summa bundet eget kapital 4 265 247 3996170

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 432 920 -10 139 457

Arets resultat 23134 -24 386

Summa fritt eget kapital -10 409 786 -10 163 843

Summa eget kapital -6 144 539 6167 673
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 700 000 9 700 000

Summa langfristiga skulder 9 700 000 9 700 000 §
Kortfristiga skulder ®
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 - - 2
Leverantorsskulder 188 164 119 773 o
Skatteskulder 5250 8 599 «
Ovriga skulder 275 -

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 458 166 441 856

Summa kortfristiga skulder 651 855 570 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 207 316 4 102 555
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 78 305 81444
Avskrivningar 197 996 255 995

276 301 337 439

Erhallen ranta 597 679
Erlagd ranta -55 768 -106 510
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 221130 231608
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 007 31511
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 81627 51744
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 297 750 314 863
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar - -1131 318
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - 1131318
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya lan - 9 700 000
Amortering av laneskulder - -9 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 297 750 -816 455
Likvida medel vid arets bérjan 523 304 1339 759
Likvida medel vid arets slut 821 054 523 304

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel,
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhéallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom

disposition pa fareningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och instaliationer Helt avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2243676 2203 546
Arsavgifter lokaler 59 856 58 680
Summa 2 303 532 2262 226
Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 94 428 94 558
Overlatelseavgifter 14 406 10 675
Andrahandsuthyrningsavgifter 19 460 13628
Ovriga intakter 5 394 6 980
Summa 133 688 125 841

- Sida (10 av 18)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma ufrymmen 4 579 7492
Armaturer, gemensamma utrymmen 5 683 16 600
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 29756 21599
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 871 -
VA & sanitet, instaliationer 33279 5000
Varme, installationer 4 385 45735
Markytor - 34 932
Vattenskador - 10 646
Skadedijur 2 963 -
Summa 85 516 142 004
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 158 196
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3665
VA & sanitet, installationer - 1119
Varme, installationer 326 940 -
Markytor 63 983 - ~
Summa 390 923 162 980 i
>
Not 6 Driftskostnader =
2022-01-01- 2021-01-01- o
2022-12-31 2021-12-31 &
Fastighetsskatt/-avgift 98 580 94 790 '
Teknisk férvaltning 271758 217 620 o
Besiktningskostnader 21744 44 126 ®
Snéréjning - 35781 ©
Serviceavtal 4 352 23 098 3
Férbrukningsmaterial 34 123 13433 A
Ovriga utgifter for képta tjanster 8 340 3231 o
El 99 11 71738 C
Uppvarmning 495 299 498 791 £
Vatten och aviopp 141 875 189 466 g
Avfallshantering 81212 94 822 £
Forsakringar 26 335 22676 ©
Systematiskt brandskyddsarbete 18 637 17 464 £
Kabel-TV 36 904 36121 x
Bredband 59 647 60 349 o
Summa 1397 917 1423 506
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar - 289
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 19 998
Tele och post 6 421 5594
Forvaltningskostnader 112 885 109 306
Revision 17 745 16 830
Jurist- och advokatkostnader - 2428
Bankkostnader 1427 2343
IT-tjianster 4 553 -
Ovriga externa tjanster - 22 500
Ovriga externa kostnader 1599 2100
Summa 144 630 181 388

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 108 000 107 100 §
Summa 108 000 107 100 >
Sociala avgifter 33933 33651 ~
Summa 141 933 140 751 =

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 100 983 178 386
Markanlaggningar 96 617 72 858
Inventarier, maskiner och installationer 396 4 750
Summa 197 996 255 994
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borian
-Byggnader 6 460 077 6 460 077
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 1932 329 801 011
8 546 606 7415288
Arets anskaffningar
-Markanl&aggningar - 1131318
- 1131318
Utgaende anskaffningsvérden 8 546 606 8 546 606
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -4 397 530 -4 219 144
-Markanlaggningar -673 617 -600 759
-5 071147 -4 819 903
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -100 983 -178 386
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -96 617 -72 858 =
-197 600 -251 244 2
Utgaende avskrivningar -5 268 747 -5 071147 g
z
Redovisat varde 3 277 859 3 475 459 '
o~
[ee]
Varav @
Byggnader 1961 564 2 082 547 ©
Mark 154 200 154 200 S
Markanlaggningar 1162 095 1258712 m
<
=)
Taxeringsvirden C
Bostader 54 000 000 46 200 000 £
Lokaler 744 000 725000 £
Totalt taxeringsvarde 54 744 000 46 925 000 é
Varav byggnader 31 492 000 25 441 000 2
3
S
(]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 288 148 288 148
Utgdende anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -287 752 -283 002
-287 752 -283 002
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -396 -4 750
-396 -4 750
Utgaende avskrivningar -288 148 -287 752
Redovisat virde - 396
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31 §
Férutbetalda kostnader 62 820 56 835 >
Summa 62 820 56 835 ¥
Not 13 Kassa och bank -
2022-12-31 2021-12-31 '
Transaktionskonto Handelsbanken 821003 523 252
Transaktionskonto Swedbank 51 52
Summa 821 054 523 304
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Not 14 Forfall fastighetslan

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 700 000 9 700 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 700 000 9 700 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 700 000 9 700 000
Summa 9 700 000 9700 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 0,57 % 2024-09-25 9 700 000 - 9700000
Summa 8 700 000 - 9700000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l&ner och arvoden samt scciala avgifter 142 821 140 751
Upplupna rantekostnader 9693 13078
Foruthetalda intakter 195 052 166 879
Upplupna revisionsarvoden 17 700 16 830
Upplupna driftskostnader 92 900 104 318
Summa 458 166 441 856
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 11 242 000 11 242 000
Summa stillda sédkerheter 11 242 000 11 242 000

- Sida (15 av 18)
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Karlsson Erik Olsson
Styrelseordférande

Alexandar Knezevic Amanda Romare
Jonas Axelson

Suppleant fér avgangne ordinarie ledamot Sophia Mork

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Cederblads Revisionsbyra AB

- Sida (16 av 18)

Magnus Haak
Aukteriserad revisor FAR
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Higgen, org.nr. 746000-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Higgen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Sida (1 av 5)

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhédllanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Dokumentnummer: 645395e28f17e

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhidimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter #ir hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision f6r att utforma granskningsatgiirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen o den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- Sida (2 av 5)

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Dokumentnummer: 645395e28f17e
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Higgen for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar fSrlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

- Sida (3 av 5)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

Dokumentnummer: 645395e28f17e

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfdrs baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhalianden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betridffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den 2023

Cederblads Revisionsbyrd AB
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Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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