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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Engelbrekt, 769610-0523, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmant om verksamheten

Andamal

Brf Engelbrekt har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Engelbrektsgatan 8 C-M i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2022-05-16 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ann-Mari Qvarfort, Ordférande
Helen Samuelsson, Sekr

P-O Wastgards, Kassor

Eva Timerdal, Ledamot
Ann-Marie Flygare, Ledamot
Daniel Sennerfeldt, Ledamot
Tomas Olund, Ledamot

Suppleant har varit: Mans Aslund.

Valberedning:
Valberedare har varit Agneta Lindbergh och Anders Lichtenstein

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Ann-Mari Qvarfort, Tomas Olund, Eva Timerdal, Helene Samuelsson och Mans Aslund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Foreningsvald revisor har varit Staffan Malstam.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 38 st (fg ar 40 st) medlemmar. Under aret har 5 st bostadsratter (fg ar 2 st) overlatits.

Pant- och overlatelseavgifter

Foreninge uttager i enlighet med stadgarna:

- Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet. (525 kr for ar 2023).

- Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet. (1313 kr for ar 2023).
- Andrahandsuthyrningsavgift med 10% av prisbasbeloppet. (5250kr for ar 2023).

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Vid extrastdamma 2012-11-18 beslutades att lAgga samman lagenheterna 22 och 23.
Foreningens fastighet bestar da av 2 st hus i 3 vaningar med totalt 26 bostadsratter.
Den totala bostadsytan ar ca 1969 kvm.

Tomtytan ar ca 1918 kvm

Lagenhetsfoérdelning:

3 Igh om 5 rum och kok

1 Igh om 4 rum och kok

8 Igh om 3 rum och kok

12 Igh om 2 rum och kék

2 Igh om 1 rum och kok/kokvra

Foreningen har 21 st parkeringsplatser samt 7 st extra forrad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar vilket aven innefattar ansvarsférsakring for
styrelsen. Bostadsrattstillagg ingar, dvs féreningen har kollektivt tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter. Styrelsen uppmanar dock att ha egen hemférsakring.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes under 2019, och ombesiktades under 2020.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Engelbrekts senaste energideklaration utfordes under 2019.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1965 och har asatts vardear 1965. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsskatt, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden for , framgarfastighetsavgift av flerarséversikten.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan namnas:

- Lagat vadringsbalkongen i 8B

- Ratat upp och férankrat grindstolpen som skadats vid skyfallet 2021
- Asfalterat runt husgrunden i 8 a-b for att undvika fuktintrang
- Justerat dagvattenbrunnarna

- Fylinadsasfalterat pa parkeringen

- Uppfort en pergola i tradgarden

- Besiktning av hustaken

- Byte av takflakt i 8b

- Isolerat vindsdérrarna

Planerat underhall
- Reparation av 2 takkupor.
- Utféra en mer utforligare och oberoende takbesiktning.
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Storre utforda underhallsatgarder:

Atgérd Ar
Upprustning av bastun 2009
Malning av gardshus 2009
3 st nya P-platser 2009
Malning av trapphus 2010
Malning av parkeringslinjer 2010
Renovering tvattstuga; byte av maskiner samt malning 2011
Reparation av husfasaden 2011
Malning av utemdbler och dérrar pa uthus 2011
Renovering av grindstolpar 2012
Renovering golv och toalett i kallare i ansluning till bastu och tvattstuga 2012
Byte av grill pa garden 2014
Byte av motorvarmare 2014
Reparation tvattstuga, byte av torkskap och tumlare 2014
Balkongbygge 2015
Nya tvattmaskiner 2015
Nya ldgenhetsddrrar-sakerhetsdorrar 2015
Byte av samtliga las 2015
Inkrypningsskydd kallarfénster 2015
Mindre reparationer i tvattstugan 2015
Borttagande av gungor fran garden 2015
Byte av kallarddrrar till sdkerhetsddrrar 2016
Byggt Pergola/tradgardsavgransare 2017
Oversyn av varmesystem och byte av pump 2018
Reparation féreningslokal med bl a nytt klinkergolv 2018
Komplettering av kantsten 2018
Malning av kallargolv och vaggar 2019
Nytt expansionskarl med sakerhetsventil 2019
Overnattningsrum i féreningslokalen 2019
Brandskyddsdversyn, atgardat uppmarkning samt sprinklersystem 2019
Fortsatt genomgang av varmesystem 2019
Ny takflakt 8A 2019
Nytt avsatsgolv till taklucka pa vinden i 8D 2019
Nytt staket 2020
Malning och tatning av fonster 2020
Nya takflaktar i 8 C-M-D 2020
Nytt kodlas 8D 2020
Tradgardsavdelaren och lekstugan malad 2020
Spolning av dagvattenbrunnar 2020
Pafylining gardsgrus 2020
Mossrivning, gddsling och kompletteringssadd av grasmattan 2020
Asfaltering langs husvégg mot trottoar for att motverka fuktskador 2020
Stamrust med bl a byte av synliga ror i kéllare och pa vindar 2020-2021
Uppfraschning av bastun 2021
Fyllnadsasfalterar Parkering 2022
Byte franluftsflakt 2022
Pergola i tradgarden 2022

Isolerat vindsdorrarna 2022
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Den for 2023 upprattade budgeten utvisar utvisar ett héjningsbehov med 6% resultatmassigt men inget
likviditetsmassigt. Fran 2023-01-01 sa har styrelsen beslutat om en hdjning med 5%. Genomsnittlig
arsavgift uppgar harefter till 687 kr/kvm.

Senaste justeringen av arsavgifterna innan dess gjordes 1/1 2022 da avgifterna héjdes med 1,5%.

En justering av kabel-tvavgiften har ocksa gjorts under 2022, den hdjdes till 90 kr per manad.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB
Avtal om teknisk férvaltning samt stadning/lokalvard finns tecknat med Samhall
Avtal om elnat- samt fjarrvarmeleverans finns tecknat med Gavle Energi.

Avtal om elhandel finns tecknat med Fyrfasen Energi.
Serviceavtal med Gastrike Plat finns for takunderhall samt Gastrike Brandskydd fér systematiskt

brandskyddsarbete.

Serviceavtal avseende nyckelhantering finns tecknat med Las& Nyckel

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall, for att tacka arets underhallskostnader fér ar 2022 beslutas genom en
resultatdisposition pa stamman under ar 2023.
Underhallsplan upprattades under 2015, och uppdaterades av styrelsen under 2019 och 2020.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga

Resultat och stéllning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1458 203 1435 459 1348 974 1307 333
Resultat efter finansiella poster -1120 169 596 3225 38 940
Soldititet (%) 44 45 42 50
Likviditet (%) 33 17 200 148
Eget kapital 6920695 6921815 6752219 6 748 994
Taxeringsvarde 28187 000 21036000 21036000 21036000
-varav byggnad 18941000 15036000 15036000 15036 000
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 262 244 218 214
Arsavgiftsniva bostadsrattsyta (kr/lkvm) 687 676 619 619
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta (kr) 4 237 4 244 4284 3349
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 30 30 40 31
Avsattning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 18 64 64 64
| anspraktagande av underhallsfond/kvm 5 - - 61
bostadsrattsyta
Avskrivning/kvm (kr) 151 141 91 53
Nettoskuldsattning 7 639 216 7 861 562 6 645 822 6 001 545
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Not Eget kapital

Fond
Insatser/ fér yttre Balanserad Arets
stiftelsekapital underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 6 386 577 639 700 -274 058 169 596
Balansering fg ars resultat 169 596 -169 596
Reservering till fond enl arsstammobeslut 35700 -35700
Disposition ur fond for utfort underhall -10 000 10 000
Arets resultat -1120
Belopp vid arets utgang 6 386 577 665 400 -130 162 -1 120
Forslag till behandling av arets resultat
Belopp i kr
Balanserat resultat -130 162
Arets resultat -1120
Aterstar till stimmans forfogande -131 282
Styrelsen f6reslar att medlen disponeras fér:
- Avsattning yttre fond enl underhallsplan -35 700
- Disposition yttre fond for utfért underhall under aret 80 000
sa att i ny rakning 6verfores -86 982

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1458 203 1435 459
Ovriga rérelseintakter 2 21839 31852
1480 042 1467 311
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 016 331 -875712
Personalkostnader 4 -41 155 -36 245
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -297 019 -277 807
Rorelseresultat 125 537 277 547
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 77 15
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 734 -107 966
Resultat efter finansiella poster -1120 169 596
Resultat fore skatt -1120 169 596

Arets resultat -1120 169 596
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 863 266 14 989 068

Inventarier, verktyg och installationer 7 39 189 23 156
14 902 455 15012 224

Summa anlédggningstillgangar 14 902 455 15012 224

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 280 -

Ovriga fordringar 1171 1169

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 42 551 20735

44 002 21904

Kassa och bank 703 717 494 911

Summa omsattningstiligangar 747 719 516 815

SUMMA TILLGANGAR 15650 174 15529 039
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 6 386 577 6 386 577

Fond for yttre underhall 665 400 639 700
7 051 977 7 026 277

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -130 162 -274 058

Arets resultat -1120 169 596

-131 282 -104 462

Summa eget kapital 6 920 695 6 921 815

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,70 6 495 256 5489 305
6 495 256 5489 305

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1847 677 2 867 168

Leverantorsskulder 166 051 52 087

Skatteskulder 5406 2 881

Ovriga kortfristiga skulder 17 916 15 469

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 197 173 180 314
2234 223 3117 919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15650 174 15529 039
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1120 169 596
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 301 746 277 165

300 626 446 761

Betald skatt 2525 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 303 151 447 571
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -22 098 1131
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 128 543 -496 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 409 596 -47 378
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -187 250 -1 168 362
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -187 250 -1 168 362
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -13 540 -79 514
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -13 540 -79 514
Arets kassafldde 208 806 -1 295 254
Likvida medel vid arets borjan 494 911 1790 165
Likvida medel vid arets slut 703 717 494 911
Noter till kassaflodesanalysen
Not Betalda réantor

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 77 15
Erlagd ranta 126 734 107 966
Not Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 703 702 703 702
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 15 15

703 717 703 717

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Inga
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har frivilligt valt att tillampa det sa
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1 fran och med rakenskapsaret 2020.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstadende komponenter.

Foljande avskrivningsplaner har tillampats Nyttiandeperiod
Markanlaggning 10
Byggnads- och markinventarier 10
Stomme 120
Fasad 50
Tak 40
Inre ytskikt 20
Stam 60
Inventarier 5

El 40
Balkonger 50
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

('_:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt rantor hanforliga till
fastighetsinnehavet och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller
annan forvarvskalla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da foreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.



BRF ENGELBREKT
769610-0523

Not 2 Nettoomsittning

Intdkternas férdelning
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1351 872 1331 904
Hyra p-plats 61 300 61 050
Kabel-TV 28 080 21 840
Ovriga intakter 16 951 20 665
Summa 1 458 203 1435 459
Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning 21 839 31 852
21 839 31 852

Not 3 Driftskostnader
2022-12-31 2021-12-31
El 93 395 73 497
Varme 319 627 320 264
Vatten och avlopp 102 245 87 519
Sophamtning 48 589 41 532
Tradgardskostnader 2 368 5610
Sndrodjning/sandning 12 299 25403
Stadning 1882 5569
Fastighetsskotsel 41712 41 508
Kabel-TV 21720 21095
Bredband 7239 7 031
Reparation och underhall 178 678 56 061
Fastighetsavgift 42 883 39 753
Forsakring 41771 42 386
Ovriga fastighetskostnader 28 859 38 814
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 4 206 4 589
Redovisningstjanster 47 066 50 114
Revsionsarvode 500 500
Ovr Férvaltningskostnader 21 292 14 467
1016 331 875712
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 33 311 29 894
Sociala kostnader 7 844 6 351
41 155 36 245
Not 5 Avskrivningar
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 286 252 263 560
Markanlaggningar 1 800 -
Inventarier 8 967 14 247
297 019 277 807
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 16 720 853 15 552 491
-Nyanskaffningar 162 250 1168 362
Utrangeringar -55 600 -
Vid arets slut 16 827 503 16 720 853
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1731785 -1 468 225
-Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 55 600 -
-Arets avskrivning -288 052 -263 560
Vid arets slut -1 964 237 -1731785
Redovisat varde vid arets slut 14 863 266 14 989 068
Taxeringsvarde:
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 28187000 kr. Vardear ar 1965.
Byggnad Mark Totalt
Bostader hyreshus 18 941 000 9 246 000 28 187 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 299 575 299 575
-Nyanskaffningar 25000 -
324 575 299 575
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -276 419 -262 172
-Arets avskrivning -8 967 -14 247
-285 386 -276 419
Redovisat varde vid arets slut 39189 23 156
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 13 849 13496
ComHem 7977 7 239
Ovriga 20725 -
42 551 20735

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors- Amortering Skuld vid Skuld éarets
Léngivare andringsdag under aret arets slut slut fg ar
Stadshypotek -557 2025-04-30 1827 736 1827 736
Stadshypotek -174 2023-04-30 - 1820 597 1 820 597
Stadshypotek -381 2027-04-30 12 154 2694 600 2708 140
Stadshypotek -161 2025-12-30 0,95 - 2000 000 2 000 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 847 677 -2 867 168
Summa 12 154 6 495 256 5489 305

Kortfristig del av langfristig skuld
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 27 080

Kortfristig del av langfristig skuld (omsattning Ian) 1 820 597
1847 677
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 085 668
Not 10 Stéllda sédkerheter och eventualférbindelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 475000 8 075 000
Eventualférbindelser inga inga
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Rantor 19 510 14 783
Forskottsbetalda avgifter/hyror 119 558 111 441
Upplupna driftskostnader 58 105 54 090
Summa 197 173 180 314
Underskrifter

Gavle (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2023- -

2023- -

Ann-Mari Qvarfort

Helen Samuelsson

Styrelseordférande Ledamot
2023- - 2023- -
P-O Wastgards Eva Timerdal
Ledamot Ledamot
2023- - 2023- -

Ann-Marie Flygare
Ledamot

2023- -

Daniel Sennerfeldt
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den /

Daniel Sennerfeldt
Ledamot

2023

Staffan Malstam
Foreningsvald intern revisor
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgadngar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett &r.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
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anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
foéreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skoétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre foérandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foéreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt fdrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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