ARSREDOVISNING
2022

Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad



Brf Glasberget i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
391 krfkvm

@)
O

RANTEKANSLIGHET

8% 137 krikvim

ENERGIKOSTNAD

—_
[-] [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 811 Krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N\

[ — |
SKULDSATTNING
6529 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fireningens planer framat.
Jamfér garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fir pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

HSB - dar majligheterna bor



2022 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Glasberget | Karlstad 1(11)

716411-3065

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen GLASBERGET | KARLSTAD med sate i KARLSTAD org.nr. 716411-3065 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

GLASBERGET 3 1952 och 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4168
27 garageplatser 0
Totalt 82 objekt 4168

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 35 st 3 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennart Ortemo Ordftrande 2021-06-18
Eva Rosvall Ledamot 2022-05-03
Vivianne Klyft Ledamot 2021-06-18
Gun-Britt Olsson Ledamot 2021-06-18
Tommy Zetterqvist Ledamot 2022-05-03
Dag Linderot Ledamot 2022-05-03

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lennart Ortemo, Vivianne Klyft och Gun-Britt Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare har varit: Lennart Ortemo, Vivianne Klyft, Eva Rosvall och Dag Linderot.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Mikael Wiklund med Britt Palmius som suppleant, samt Joakim Mattsson fran BoRevision AB.
Valberedning har varit: Malin Hulpers (sammankallande) och Kjell Hellstedt, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-03.

Arsstamman genomféredes pa Nojesfabriken och avslutades under trevliga former med mat och dryck.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad, utgdende avgifter motsvarar i genomsnitt 811 kr/kvm. Féreningen har inte gjort
nagon avgiftshojning sedan 2005. Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter for 2023. | avgiften ingar inte hushallsel.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan upprattad av styrelsen som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast

uppdaterad 2022-12-06. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med

gallande stadgar.
Fastighetsbesiktning utférs I6pande.

Foreningen har paborjat amortering av sina lan och har under aret amorterat 187 500 kr.
Amorteringstakten kommer vara 250 000 kr/ar.

Arets stérre underhdll, investeringar och andra &tgéarder

» Byte av garageportar samt ny fjarrstyrning, kostnad ca 240 000 kr.

» Serviceavtal tecknat med Garageport Experten - i avtalet ingar 10 ars garanti.

» Fardigstéllande av trapphus Strandvagen 16, kostnad ca 200 000 kr.

» Tecknat avtal med El och Stadsnét. Fiber indragen till IT-rum och ombyggnad av el, kostnad ca 235 000 kr.
« Nytt l&ssystem porttelefoni - leverantor Telemontage, kostnad 375 000 kr.

« Ovriga belysnings- och elarbeten, kostnad ca 120 000 kr.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2013 Balkonger och terasser

2015 Varmesystem

2017 Hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvagen 14
2019 Solpaneler och varmepump

2021 Hiss Strandvéagen 16

Planerade atgarder 2023

» Laddstolpar for elbilar - investering

e IMD (Individuell méatning och debitering) av el - investering
« Byggnad och stodmur i mellangarden

* Ny leverantdr for bredband/TV &r Telia
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 76, varav rostberattigade 55 (en per bostadsrétt).

Under aret har tva staddagar genomforts, den 12 maj och 12 november 2022. Det var mycket uppskattade och lyckade
staddagar med korvgrillning och fika. Vid varije tillfalle deltog éver 40 personer. Detta & mycket gladjande och ger oss en
trevlig mojlighet att traffa vara grannar.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 391 373 445 378 380
Skuldséattning, kr/kvm 6529 6574 6574 6713 6713
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 137 126 91 125 131
Driftskostnad, kr/kvm 527 1000 306 363 390
Arsavgifter, kr/kvm 811 811 811 811 811
Totala intékter, kr/kvm 864 857 859 854 854
Nettoomséttning, tkr 3601 3573 3582 3558 3561
Resultat efter finansiella poster, tkr 374 -1643 740 -1135 962
Soliditet, % 17 16 20 18 20

Fran 2021 avviker nyckeltalet for Driftskostnader fran tidigare ar, bl a exkl pesonalkostnader men inkl underhall.
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm boyta
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm boyta

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm boyta

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad och underhall per kvm boyta

Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3751589 0 0 3751589
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 542 301 0 224051 766 352
S:a bundet eget kapital, kr 4293 890 0 224 051 4517 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2682583 -1642938 -224 051 815 595
Arets resultat, kr -1642938 1642938 373791 373791
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1039 645 0 149 740 1189 386
S:a eget kapital, kr 5333535 0 373791 5707 327

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr enligt underhallsplan samt en extra reservation enl
stammobeslut 400 000 kr, totalt 950 000 kr. lanspraktagande har skett med 725 949 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden. Reservering foljer underhallsplan.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 639 646
Arets resultat, kr 373791
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 725 949
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1189 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1189 386

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488966553
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattping ) Not 2 3601 084 3573111
SUMMA RORELSEINTAKTER 3601 084 3573111
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2 099 407 -4 101 033
Ovriga externa kostnader Not 4 -166 289 -152 707
Personalkostnader Not 5 -188 661 -163 317
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -531 280 -519 872
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 985 637 -4 936 928
RORELSERESULTAT 615 447 -1 363 818
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2532 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -244 189 -279 120
SUMMA FINANSIELLA POSTER -241 657 -279 120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 373 791 -1 642938
RESULTAT FORE SKATT 373791 -1 642 938
ARETS RESULTAT 373791 -1 642938

Transaktion 09222115557488966553
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2022 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 30022 812 29936 143
Inventarier och installationer Not 8 52 127 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 30074 938 29936 143
Summa anlaggningstillgangar 30074 938 29936 143
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 1055 1054
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 126 942 108 239
Summa Kortfristiga fordringar 127 997 109 293
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4013 808 3873786
Summa kassa och bank 4013 808 3873786
Summa omsattningstillgangar 4141 804 3983079
SUMMA TILLGANGAR 34 216 743 33919 222
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3751589 3751589
Fond for yttre underhall 766 352 542 301
Summa bundet eget kapital 4517 941 4293 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 815 595 2 682 583
Arets resultat 373 791 -1 642 938
Summa fritt eget kapital 1189 386 1 039 646
Summa eget kapital 5707 327 5333536
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 17 062 500 27 400 000
Summa langfristiga skulder 17 062 500 27 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 150 000 0
Leverantorsskulder 108 561 569 251
Skatteskulder 12 216 6 105
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 39 698 39 849
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1136 441 570 481
Summa Kortfristiga skulder 11 446 916 1185 686
Summa skulder 28509 416 28 585 686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 216 743 33919 222
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende r.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Auvskrivningstid pa installationer: 15-20ar
Avskrivningstid pa inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgéaende till 21 985 tkr, vilket &r oforandrat.

Transaktion 09222115557488966553
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3 378 468 3378 468
Hyresintakt garage 151 596 151 596
Hyresintakt ovrigt 9 000 9750
El 38 156 14 529
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 12 064 8 568
Ovriga intakter 11 800 10 200
3601 084 3573111
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -92 253 -216 110
El -279 343 -204 198
Uppvarmning -179 216 -217 447
Vatten -110 806 -102 383
Renhéllning -105 472 -91516
TV, bredband -105 951 -104 948
Serviceavtal -12 209 -17 317
Fastighetsskotsel -293 701 -303 389
Forsakringar -49 594 -47 304
Fastighetsskatt -107 235 -80 245
Periodiskt underhall -725 949 -2 678 754
Ovriga driftskostnader -37 679 -37 422
-2 099 407 -4 101 033
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 225 -12 725
Forvaltningskostnader -84 520 -82 089
Kostnader Gverlatelse och panter -11 929 -7 490
Foreningsverksamhet -2 928 -2 726
Tele, porto -15017 -12 930
Konsulter bygg -10 500 -4 188
Forbrukningsinventarier -13 560 -30 559
Stdmma och styrelse -13 610 0
-166 289 -152 707
Not5 PERSONALKOSTNADER
Fdreningen har inga anstallda
Arvode till styrelsen -75 400 -70 000
Loner foreningsarbeten -37 125 -21 040
Ovriga arvoden -50 000 -50 000
Revisionsarvode -3 000 -2 000
Sociala avgifter -23 136 -20 277
-188 661 -163 317
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -523 260 -519 872
Inventarier och installationer -8 019 0
-531 280 -519 872
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 39936 923 39936 923
Avrets investering byggnader 609 929 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 1699 180 1699 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 246 032 41 636 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 699 960 -11 180 088
Avrets avskrivningar byggnader -523 260 -519 872
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 223 220 -11 699 960
Utgaende redovisat varde 30022 812 29936 143
Redovisade varden byggnader 28 323632 28 236 963
Redovisade varden mark 1699 180 1699 180
Fastighetsbeteckning: Glasberget 3
Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 45 000 000 22 800 000 67 800 000 62 000 000
Lokaler 909 000 1460 000 2 369 000 0
45909 000 24 260 000 70 169 000 62 000 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 406 000 30 406 000
Summa stéllda sékerheter 30 406 000 30 406 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvarden 26 496 26 496
Arets investeringar 60 146 0
Utgaende anskaffningsvarden 86 642 26 496
Ingéende avskrivningar -26 496 -26 496
Arets avskrivningar -8 019 0
Utgaende avskrivningar -34 515 -26 496
Utgdende redovisat varde 52 127 0
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1055 1054
1055 1054
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 54 375 49 594
Forutbetald TV och bredband 27 373 26 486
Forutbetald tele 2311 1960
Forutbetald fastighetsskétsel 34 962 24 059
Forutbetald medlemsavgift Bostadsrétterna 6 230 6 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1691 0
126 942 108 239
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 KASSA OCH BANK

Nodea afféarsgiro 1431399 1293909
Nordea sparkonto 565 000 563 927
Lansforsakringar placeringskonto 2017 409 2 015950

4013 808 3873786

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,00% 2023-04-19 9900 000 0
Nordea 1,05% 2025-06-18 5500 000 0
Stadshypotek 0,60% 2024-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek 0,86% 2026-06-30 5812500 250 000
27 212 500 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 062 500
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 250 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 9 900 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 150 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,89%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 000 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25 962 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervardeskatt 9539 3632
Medlemmars inre fond 18 159 24 217
Depositioner fjarrkontroller 12 000 12 000
39698 39 849

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 136 650 122 000
Upplupna sociala avgifter 18 067 16 529
Upplupen el, vatten, virme, renhalining 110 055 93276
Upplupna rantekostnader 26 146 26 146
Upplupen revision 13500 12 400
Upplupen underhall och reparationer 7484 15734
Upplupna investeringsfakturor 532 604 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 291515 282 802
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 420 1594
1136 441 570 481

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Lennart Ortemo Eva Rosvall Vivianne Klyft

Dag Linderot Tommy Zettergvist Gun-Britt Olsson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Wiklund Joakim Mattsson
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i
Karlstad for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att [asa den andra informationen och
nar vi gor det dvervaga om den &r vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa
annat satt forefaller innehalla vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget i Karlstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Mikael Wiklund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsférening Glasberget | Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENNART ORTEMO i e GUN-BRITT OLSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 10:01:48

VIVIANNE KLYFT D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-15 kl. 15:20:24

TOMMY ZETTERQVIST e )

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-03-16 ki. 14:08:42

MIKAEL WIKLUND P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-22 kl. 17:50:57

E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 10:47:24

DAG LINDEROT " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 14:21:56

EVA ROSVALL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 11:20:34

JOAKIM MATTSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-23 kl. 07:31:29

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsférening Glasberget | Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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