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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skoldpaddan i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Skéldpaddan 1 i1 Karlstads kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Skdldpaddan 1 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fyra véningar
med totalt 24 bostadsrittsldgenheter och tva hyreslokaler.

Léigenhetsfordelning
Sst 1 rok

8st 2 rok

10st 3 rok

Ist 4 rok

Den totala boytan &r ca. 1 769 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2022-06-20 haft f6ljande sammanséttning:
Johannes Fernlof Ledamot Ordférande

Oscar Eriksson Ledamot

Jesper Lind Ledamot

Carl Lyrenberg Ledamot

Robert Sahlberg Ledamot

Anders Tengvert Suppleant

Vid stimman avgick Herman Hejsgaard ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit fyra protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med ca. 24 000 kr exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Huvudansvarig revisor Anders Noaksson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Hus och fastighetsservice 1 Karlstad Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhallning
Sappa Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Nordisk Hiss Hiss

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar. Samtliga bostadsréitter i foreningen var vid arets utgdng
upplétna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2022. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 577 kr per m?. Fran och med 1/1
-2023 hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 1986. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till

1 519 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1319 1139 1106
Resultat efter finansiella poster -44 -178 221
Lan per m? (kr) 4941,0 5267,0 3490,0
Réntekénslighet (%) 9,1 9,1 6,1
Avgift per m? bostadsyta 577,0 5717,0 577,0
Energikostnad per m? (kr) 238.,0 200,0 185,0
Sparande per m? (kr) 186,0 94,0 112,0
Balansomslutning 19 491 19 973 16 591
Soliditet (%) 51,1 50,3 61,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
927
-514
4304,0
6,7
641,0
186,0
-127,0
17 579
58,5

3(13)

Fran och med 2022 rdknas laneskuld per m? pa total yta (dvs. bostads- och lokalyta). Ytuppgifter enligt

taxeringsbesked, 1 769 m? bostéder och 105 m? lokaler.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid adrets inging 9 495 998 1271 060 -587 559
Disposition av foregéende
ars resultat: -177 673
Fond for yttre underhall 138 350 -138 350
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 9 495 998 1409 410 -903 582

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -903 582
Arets resultat -44 313
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -947 895

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Reservering fond for yttre underhéll 149 720
I ny rdkning 6verfores -1 097 615
Att balansera i ny rikning -947 895

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arets

resultat
-177 673
177 673

-44 313
-44 313

Totalt

10 001 826

0

0

-44 313
9957 513

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1311993
3 6971
1318 964

-851 387
-76 319
-31 540

-319 112

-1278 358

~N N LD

o]

40 606

69
-84 988
-84 919
-44 313

-44 313
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2021-01-01
-2021-12-31

1135752
19 847
1155599

=773 868
-133 383
-35483
-319 112
-1 261 846

-106 247
0

-71 426
-71 426

-177 673

-177 673
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Balkonger

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 15216 338
8 3192630
18 408 968

18 408 968

102 523
10 23 661
126 184

11 19 351
19 351

936 432
936 432

1081 967

19 490 935
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2021-12-31

15 438 704
3289376
18 728 080

18 728 080

81 646
571725
139 371

19 351
19 351

1 086 482
1 086 482

1245 204

19 973 284
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

9495 998
1409 410
10 905 408

-903 582
-44 313
-947 895

9 957 513

3200 000
3200 000

6 060 229
77513
7762
187918
6 333 422

19 490 935
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2021-12-31

9495 998
1271 060
10 767 058

-587 558
-177 673
-765 231

10 001 827

9260 229
9260 229

56 492
314913
30 781
309 042
711 228

19 973 284
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Not

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-44 313
319112
-20 877

253 922

34063
-237 400
-144 143

-93 558

0
-56 492
-56 492

-150 050

1 086 482
936 432
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2021-01-01
-2021-12-31

-177 673
319112
-55 530

85909

22 384
227 550
204 014
539 857

-3386 122
-3 386 122

3200 000
-56 492
3143 508

297 243

789 240
1 086 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampade principer ér ofordndrade i jimforelse med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

AvsKkrivnignar av anliggningstillgidnar

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Ombyggnation Igh 70 ar
Balkonger 35 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.
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Réntekédnslighet
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En procents fordandring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning

Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Kabel-tv & bredband

Balkongavgift
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall

Hisskostnader
El

Fjarrviarme
Vatten

Renhéllning/sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader

Kabel tv kostnad

Tradgardskostnader

Fastighetsskatt

Diverse dvriga kostnader

Summa

Comfact Signature Referensnummer:
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1020 225
149 820
62 784
79 164
1311993

2022

3 600
3371
6971

2022

63 350
2953
73 941
6619
120 162
185 342
140 253
43 366
34254
7 666
121 549
1245
45 896
4792
851 388
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2021

1020228
115 524
0

0
1135752

2021

3 600
16 247
19 847

2021

108 814
3455
33 837
2721
91633
195 740
86 859
34216
30338
10 381
114 714
16 920
40 356
3 885
773 869
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Extra arbete i foreningen
Socialforsiakringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde Skoldpaddan 1
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa
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2022

38 100
18 899
5781
13 538
76 318

2022

24 000

7 540
31540

2022

20 054 058
20 054 058

-4 615 354
-222 366
-4 837 720

15216 338

20092 000
9 852 000
29 944 000

14 683 338
533 000
15216 338
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2021

37057
18 758
66 194
11375
133 384

2021

22 000
5000
8483

35483

2021

20 054 058
20 054 058

-4 392 988
-222 366
-4 615 354

15 438 704

16 368 000
11 302 000
27 670 000

14 905 704
533 000
15 438 704
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Not 8 Balkonger
2022 2021
Ingédende anskaffningsvérden 3386122 0
Arets investeringar 0 3386122
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3386 122 3386 122
Arets avskrivningar -96 746 -96 746
Utgaende ackumulerade avskrivningar -96 746 -96 746
Utgaende redovisat virde 3289376 3289 376
Balkonginvestering 2021 med en avskrivningstid om 35 ar.
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 67 383 46 326
Skattefordran 35140 35320
Summa 102 523 81 646
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsékringspremie 2 863 2758
Kabel-TV och bredband 18 745 23 436
Bevakning 2 053 1905
Fastighetsskotsel 0 9 050
Ovrigt 0 20576
Summa 23 661 57 725
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Nominellt Bokfort  Marknads-
Namn virde virde viarde
SHB Stabil-25 163 19 351 28 674
163 19 351 28 674
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,06

0,95

0,82

0,94

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beridknad amortering de narmaste 5 aren dr ca. 56 500 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 8 978 000 kr.

Datum for
rinteindring
2023-06-01
2023-06-30
2025-09-01
2023-10-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El

Fjarrviarme

Renhallning

Reparation och underhall

Ovrigt

Summa

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Amortering
2022-12-31
12 184

0

0

44 308

56 492

2022-12-31

121 988

6 568
16413

32 854

3342
0
6753
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Lanebelopp
2022-12-31
1 188 064
618 588
3200 000
4253577
9260 229

-6 060 229
3200 000

2021-12-31

116 693

9980
16 029

31917

3031

124 506

6 886

187 918

2022-12-31

13 268 000
13 268 000
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Karlstad 2023-

Johannes Fernlof
Ordforande

Robert Sahlberg
Ledamot

Jesper Lind
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Grant Thornton Sweden AB

Anders Noaksson
Auktoriserad revisor
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Ledamot
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