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716444-9667

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Maseskar i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716444-9667 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1991. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 28:15 1991-10-11 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31

Antal Benamning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 86
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5382
Totalt 71 objekt 5468

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 22 st 2 rok, 40 st 3 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ

Goteborg GA
Sannegarden GA:2

Goteborg G:A
Sannegarden GA:4

Goteborg GA
Sannegarden GA:10

Goteborg GA
Sannegarden GA:26

Andel
7087 / 404438

Org. Nr

7087 /101313

7045/ 537624

717908-6967 70/160

Andamal

Kaj med tillhérande trabryggor
och férankringsanordningar for
kajen, Gangforbindelse mellan
kajen och lokalgatan styrfarten,
Park med tillhérande
anlaggningar, Ytterbelysning,
Lampor och belysningspallare
utmed kajen och inom parken,
Konstnarlig utsmyckning pa
kajen

Gemensamma
kommunikationsytor,
Planteringar och narparkering,
Ytterbelysning, Lampor och
belysningspallare,
Dagvattenledningar med
brunnar inklusive avledning av
dagvatten

Sopsugterminal med erforderlig
utrustning, Ledningar for
sopsug inklusive ventiler

Parkeringsgarage, Inklusive
garagetillfart, Ljusschakt med
tillhdrande kupol och gardshus
inkluderande flaktar samt
avloppsledning.

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn
Hakan Stridsman

Frede Petersen

Bengt Sjogren

Lisbeth Lysell-Madetoja
Emma-Kara Nilsson

Christoffer Josefsson

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hakan Stridsman, Frede Petersen, Bengt Sjogren

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firmatecknare har varit styrelsen alternativt tva i forening av: Frede Petersen, Hakan Stridsman, Bengt Sjogren, Lisbeth Lysell-

Madetoja.

Revisorer har varit: Urban Andenius vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige

AB.

Valberedning har varit: Anders Berntsson (sammankallande) och Erik Bojnert, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-03. Pa stamman deltog 44 medlemmar, varav 28 rostberattigade.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands for bade planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-08-30 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Arsavgiften har under verksamhetséret varit 724:-/kvm. Vi har under &ret beslutat om en héjning med 4 % med start fran 2023.
Detta innebar att avgiften okar fran 724:-/kvm till 753:-/kvm.

Aven under 2022 har vi valt att rabattera féreningens gruppavtal med telia avseende bredband, telefoni samt digital TV med
100%.

Under aret har foreningen drabbats av en vattenskada i kéllarens apparatrum.

Arets resultat visar pa ett underskott. Detta &r till stor del beroende p& de avskrivningsregler som galler fér var fastighet. Dessa
regler paverkar inte kassaflédet da inga pengar betalas ut.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Under 2021 installerades solceller pa fastighetens tak.

Artal Andamal

2021 Energispar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Inga storre atgarder ar planerade under de narmaste aren.

Underhallsplanen foreslar byte av radialflaktar. Ovrigt galler Idpande underhall med malning m.m. Vi féljer gallande
underhallsplan for fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 103.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 101.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 292 230 256 258 169
Skuldsattning, kr/kvm 8682 9092 9136 9180 9223
Rantekanslighet, % 12 13 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 149 156 149 143 132
Driftskostnad, kr/kvm 492 483 452 451 499
Arsavgifter, kr/kvm 724 710 710 703 702
Totala intakter, kr/kvm 905 858 854 857 816
Nettoomséttning, tkr 4793 4678 4662 4601 4 404
Resultat efter finansiella poster, tkr 349 -43 -51 -455 -603
Soliditet, % 63 62 62 62 62

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfoér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 81518 000 0 0 81518 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2960 823 0 648 856 3609 679
S:a bundet eget kapital, kr 84 478 823 0 648 856 85127 679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1662 907 -43 180 -648 856 -2 354943
Arets resultat, kr -43 180 43 180 348 607 348 607
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1706 087 0 -300 249 -2 006 336
S:a eget kapital, kr 82772736 0 348 607 83 121 343
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 700 000 kr samt ianspraktagande skett med 51 144 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1706 087
Arets resultat, kr 348 607
Reservation till underhallsfond, kr -700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 51144
Summa till féreningsstaimmans férfogande, kr -2 006 336
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -2 006 336

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557487206499
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4793 105 4 677 827
Ovriga rérelseintakter Not 2 156 245 12 617
Summa rorelseintakter 4 949 350 4 690 444
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 691 628 -2 642 026
Underhadliskostnader Not 4 -51 144 -103 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 647 -160 769
Personalkostnader Not 6 -154 887 -157 893
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -1 195 083 -1 195 083
Summa rorelsekostnader -4 285 388 -4 259 493
Rorelseresultat 663 961 430 951
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 8018 3522
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -323 373 -477 653
Summa finansiella poster -315 355 -474 131
Arets resultat Not 10 348 607 -43 180
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 126 022 358 127 197 243
Inventarier Not 12 27 575 47 773

126 049 933 127 245 016
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 126 050 433 127 245516
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 -224 -750
Ovriga fordringar Not 15 4 548 731 4 195 518
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 353 679 348 071
4902 186 4 542 839
Kortfristiga placeringar Not 17 400 000 1 600 000
Kassa och bank 130 074 49 694
Summa omsattningstillgéngar 5432 260 6 192 533
Summa tillgdngar 131482693 133438049
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81 518 000 81 518 000
Underhdllsfond 3 609 679 2 960 823

85 127 679 84 478 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 354 943 -1 662 907
Arets resultat 348 607 -43 180
-2 006 336 -1 706 087
Summa eget kapital 83121 343 82772736
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 22 500 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 973 597 19 713 597
Leverantorsskulder 316 788 317 795
Skatteskulder 5477 10 746
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2976 10 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 562 513 612 876
25 861 351 20 665 315
Summa skulder 48 361 351 50 665 315
Summa Eget kapital och skulder 131482693 133438049
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Investering av IMD El frdn 2019 har en nyttjandeperiod pa 20 &r.

Solceller yttertak, stod helt fardigt &r 2021, och skrivs av pa 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 318 498 kr (1 318 498 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557487206499
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3895 452 3819 060
Hyror 651 818 607 910
Elintakter 243 035 239 467
Ovriga intakter 2 800 11 390
4793105 4 677 827
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 156 245 12617
*Varav forsékringserséttning frén Lansforsakringar 146 538 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 345 502 339 458
Reparationer 232 976 177 267
El 171 563 189 136
Uppvarmning 467 731 510 757
Vatten 174 027 153 906
Sophamtning 108 912 117 518
Ovriga avgifter 60 425 56 622
Forvaltningsarvoden 214 052 197 662
Samféllighetsavgift 436 800 431 200
Ovriga driftskostnader 479 639 468 498
T 2691628 = 2642026
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad utvandigt 0 103 723
Utrustning 51144 0
51 144 103 723
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 143 615 139 105
Sorhallsgaragets andel skatt -27 125 -27 125
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Ovriga externa kostnader 46 157 18 789
192 647 160 769
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 000 42 500
Sammantradesersattningar 80 580 81 260
Revisorsarvode 4 830 4760
Loner och andra ersattningar 4 830 4760
Sociala kostnader 19 647 24 613
154 887 157 893
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1174 885 1174 885
Inventarier 20 198 20 198
1195083 1195083
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 8 018 3522
8 018 3522
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 321 274 475 030
Ovriga finansiella kostnader 2 099 2623
323373 477 653
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 348 607 -43 180
Avsattning till underhdlisfond -700 000 -675 000
Disposition ur underhéllsfond 51 144 103 723
Resultat efter underhdlispdverkan -300 249 -614 457
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 124 245 860 123 612 349
Arets investeringar 0 633 511
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 124 245 860 124 245 860
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 148 617 -8 973 732
Arets avskrivningar -1 174 885 -1 174 885
Utgdende avskrivningar -11 323 502 -10 148 617
Bokfort viarde byggnader 112 922 358 114 097 243
Bokfort varde mark 13 100 000 13 100 000
Bokfort varde byggnader och mark 126 022 358 127 197 243
Taxeringsvdrde for Sannegdrden 28:15, GA:26 (parkeringshus)
Byggnad - bostader 115 000 000 94 000 000
Byggnad - lokaler 7 031 000 6 959 000
122 031 000 100 959 000
Mark - bostader 67 000 000 78 000 000
Mark - lokaler 185 000 226 000
67 185 000 78 226 000
Taxeringsvdrde totalt 189 216 000 179 185 000
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 54 964 000 54 964 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 274 509 234 837
Arets investeringar 0 39 672
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 274 509 274 509
Ingdende avskrivningar -226 736 -206 538
Arets avskrivningar -20 198 -20 198
Utgdende avskrivningar -246 934 -226 736
Bokfort varde 27 575 47 773
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -224 -750
-224 -750
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 517 064 4 043 075
Skattekonto 4 542 28 560
Ovrigt 27 125 123 883
4548 731 4195518
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 229 944 224 512
Upplupna intakter 96 610 96 434
Skattefordran pa Sorhallsgaraget GA:26 27 125 27 125
353 679 348 071
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-02-28 3 man 1,25% 400 000
400 000
Fastranteplacering 400 000 1 600 000
400 000 1 600 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 411757 3,10% 2023-03-29 1307 199 240 000
Stadshypotek 582751 0,92% 2023-04-30 7 500 000 0
Stadshypotek 582752 1,00% 2024-04-30 7 500 000 0
Stadshypotek 667211 0,64% 2025-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek 733731 0,26% 2023-01-30 16 166 398 0
47 473 597 240 000
Nasta drs amortering berédknas uppga till 240 000
L&dn med ldneomsattning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 24 733 597
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 973 597
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 500 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 273 597
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 2 976 10 300
2977 10 300
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 47 118 70 276
Ovriga upplupna kostnader 122 150 136 232
Forutbetalda hyror och avgifter 393 245 406 368
562 513 612 876

Denna é&rsredovisning &r elektroniskt signerad

Vastra Gotalands Ian, Géteborgs kommun

Bengt Sjogren

Frede Petersen

Christoffer Josefsson

H&kan Stridsman

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Urban Andenius

Av foreningen vald revisor

Fiola Rexhepi

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Maseskér i Goteborg, org.nr. 716444-9667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Maseskar i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Maseskér i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Urban Andenius
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Maseskér i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Maseskér i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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HSB Brf Maseskar Org.Nr. 716444-9667

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

Boende 1 Hsb Brf Méseskar vid Eriksberg pd norra dlvstranden préglas av nirheten till Géta alv.
kajpromenaderna och dynamiken i omradet som forvandlats fran varvsmiljo till bostadsomrade.
Foreningen skall framja ett for samtliga medlemmar ett tryggt, bekvamt och attraktivt boende.
Foreningen skall dven stirka gemenskapen bland medlemmarna samt frémja studie och
fritidsverksamhet.

Det dar manga i foreningen som med idéer och arbetsinsatser gor att vi fyller vara mal och visioner
med ett konkret innehall. Ett stort tack till er.

Fritidskommittén som tvingades stilla in manga aktiviteter under Coronapandemin har under det
gangna aret organiserat flera aktiviteter som exempelvis filmkvéll, hostfest och adventsfest.
Torsdagstréiffarna i Pergolan har aterupptagits. Sammantaget har foreningens verksamhet snart
atergétt till det normala.

Tradgardsgruppen har genom enskilda medlemmar sett till att hdlla véar gard fin genom
planteringar och skotsel av buskar, trdd och blommor.

Foreningslokalen har varit uthyrd till medlemmar 40 dygn under &ret samt fungerat som
moteslokal for styrelse och olika arbetsgrupper inom foreningen.

Foreningen har idag 2st pdgdende andrahandsuthyrningar. Det har varit 7st forsdljningar under
aret. Tvd bodelningar har genomforts.

Under aret har det varit tva inbrott 1 fastigheten. Dock har tjuvarna enbart kommit in via entrén
och dérefter forsokt bryta sig in i olika kéllarlokaler. Bland annat har cyklar stulits. D4 styrelsen
misstdnker att nagon/nagra har haft tillgang till entré-nyckel har skalskyddet till fastigheten sékrats
varefter inga fler hindelser kunnat noteras. Det &r av yttersta vikt att vi alla ser till att inte slappa
in obehoriga 1 fastigheten samt se till att dorren gar i 1as nér den stanger.




