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Brf Bolinder Port
Org nr 769621-5867

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-03 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Jessica Lind Ordférande 2024
Lars Goran Nystrom Ledamot 2024
Neda Reyhani Ledamot 2024  Flyttat fran féreningen
Miguel Breien Ledamot 2023
Andreas Darwing Ledamot 2023
Eva Wig Suppleant 2023
Christian Wall Suppleant 2023

Styrelsen har under aret héllit elva protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-04.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers och
Claes Ostlund.

Till valberedning intill nista &rsstimma valdes Susanne Blixt och Sandra Vainikka.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade tre prisbasbelopp (144 900 kr) exkl. arbetsgivaravgifter i arvode till styrelsen,
att fritt fordela inom sig. Samt 10 % av ett prisbasbelopp (4 830 kr) exkl. sociala avgifter i arvode till
valberedningen samt internrevisor.

Foreningen har den 25 oktober 2011 forvirvat fastigheten Jarfalla Kallhall 1:79 i Jéarfélla kommun. Lagfart
erholls den 7 november 2011.
Pé foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus med fem trapphus i tva-elva vaningar med totalt 101

bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 7 127 m2. Féreningen disponerar ver 91 parkeringsplatser varav 34 i
garage.

Nybyggnadsar 2012, vardeér 2012.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift.

Samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsritt.

Under rikenskapsaret har tolv bostadsritter Gverlétits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde hos IF. Forsékringen omfattar 4ven ansvarsforsikring for
styrelsen.
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Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med UNA Portar om service av vara garageport.

Foreningen har tecknat avtal med Roslagens Energi & Driftteknik géllande teknisk forvaltning, med Lévgren
mark & tradgérd och KMB Tradgard gillande tradgardsskotsel samt med NSF Stad gillande lokalvérd.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen utgors av 101 betalande hushéll/bostadsritter och 151 (150) medlemmar.

I samband med hdstens budgetarbete beslutade styrelsen om en avgiftsokning om 4,0 % fran och med 2023-01-
01 samt en hyreshdjning for parkering till 420 kr/mén och for garage till 730 kr/méan dven det fran och med
2023-01-01.

Under riakenskapsaret genomforde foreningen radonmétning som godkéndes. Foreningen genomforde ocksa
markarbeten och plantering for nya rabatter. For att spara pa virmekostnaderna utférdes utbyte och
uppgradering av styrsystem for virme och ventilation samt utbyte av luftfilter i alla ldgenheter.

Foeningen har under &ret tagit fram en ny underhéllsplan for foreningens fastighet gillande for &ren 2022-
2032.

19 st. laddstolpar for eluppladdning av bilar installerades med bidrag fran Naturvardsverket. Ovanstaende
kostnader hanterades som periodiskt underhall.

Nya trivselregler skapades och ldmnade till alla medlemmar. Ventilationsbesiktning slutférdes och
systematiskt brandskyddsarbete i samarbete med Brandfokus utférdes. En gemensamhetsanldggning avseende
vattenledning bildades och Cykelinventering och rensning genomfordes. Vid jamforelse av foreningens
samtliga kostnader med andra bostadsrattsforeningar framkom att forsakringspremierna var hoga, ett nytt
forsdkringsavtal tecknades dirvid med motsvarande villkor men till avsevirt légre pris. Vi beslutade ocksa att
inte tillata uthyrning till Airbnb eller liknande.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 5659031 5534125 5521967 5552893
Resultat efter finansiella poster kr -200 327 -409 170 375403 416 802
Soliditet % 77 76 76 74
Likviditet % 171 163 159 282
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 668 655 655 655
Skuldséttning per kvm kr 7051 7 241 7431 8121
Energikostnad per kvin kr 142 129 85 116
Réntekinslighet % 11,9 12,5 12,8 14,0
Sparande per kvin kr 261 289 323 314
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 70214000 120001000 1598188 -266 643 -409 170
Reservering till yttre fond 570 200 -570 200
lanspraktagande av yttre fond -619 854 619 854
Balansering av foregaende 4rs resultat -409 170 409 170
Arets resultat -200 327
Belopp vid arets utgang 70214000 120001000 1548534 -626 159 -200 327
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:
Balanserat resultat -626 159
Arets resultat 200 327
-826 486
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 570 200
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -186 051
I ny rédkning balanseras -1 210 635
-826 486
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -200 327
Dispositioner -384 149
Arets resultat efter dispositioner -584 476
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 932 683
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2022-01-01
-2022-12-31

5659 031
5659 031
-2 615751
-186 051
-318 155
-190 558
-2107 943
-5 418 458
240 573
21247
-462 147
-440 900
-200 327

-200 327

-200 327
186 051
-570 200
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2021-01-01
-2021-12-31

5534125
5534 125
-2 353 501
-619 854
-198 165
-126 137
-2 107 385
-5 405 042
129 083
25 659
-563 912
-538 253
-409 170

-409 170

-409 170
619 854
-570 200

-359 316
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 244 040 626 246 048 135
Summa materiella anldggningstillgangar 244 040 626 246 048 135
Summa anliggningstillgangar 244 040 626 246 048 135

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 391 056 47 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 195372 235948
Klientmedel i SHB 4142 692 4 007 595
Summa kortfristiga fordringar 4729120 4291392
Summa omsittningstillgdngar 4729 120 4291 392
Summa tillgangar 248769746 250 339 527
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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190 215 000
1 548 534

191763 534
-626 159
-200 327
-826 486

190 937 048

11,12 55040336
55040 336

11,12 1527200
256 967

13 4776
1003 419

2792 362

248 769 746
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2021-12-31

190 215 000
1 598 188

191 813 188
-266 643
-409 170
-675 813

191 137 375

56 567 536
56 567 536
1527200
137 582

0

969 834

2 634 616

250 339 527
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar (laddplatser)
Investeringsbidrag, Naturvardsverket (laddplatser)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

240 573

2107 943

21247
-462 147

1907 616

-252 414
119 385
-11 856

1762 731

-200 868
100 434

-100 434

-1527 200
-1 527200

135 097
4 007 595

4142 692
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2021-01-01
-2021-12-31
129 084
2107 385

25 659
-563 912

1698 216
-8 424
-38 808
159 102

1810 086

S| OO

-1527 200
-1 527200

282 886
3724709

4 007 595
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2112)
Sopkasun 30 ar (t.o.m. ar 2044)
Laddplatser for elbil 10 ar (t.o.m. ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Stamspolning genomfordes for samtliga ldgenheter i enlighet med foreningens underhéllsplan under de forsta
manaderna 2023.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

4757 868
570 520
97332
233916
8

5659 644

-373
-240

5659 031

2022-01-01

-2022-12-31

355753
357 695
448 738
478 452
216 060
179 707
160 895

50 000
239 584
109 567

19 300

2615751
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2021-01-01
-2021-12-31

4 664 736
524 880
110 593
233916

0

5534125

-1 820
1820

5534125

2021-01-01

-2021-12-31

359 945
259 988
331 685
448 747
254314
173 140
171 841

50 000
237 946

49 725

16 170

2353 501
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK besiktning och atgérder
Stamspolning

Malning

Hiss

Virmesystem

Tradgard- och markarbeten
Ny internstyrning virmepump
Brandtitning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode 6vrigt (valberedning och internrevisor)
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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-2022-12-31

SO OO

0
102 132
30039
53 880

186 051

2022-01-01
-2022-12-31

0
2990
117
15423
78

17 200
10 390
139 380
16 773
73 059
34975
7770

318 155

2022-01-01

-2022-12-31

144 900
4 830
40 828
0

190 558
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2021-01-01
-2021-12-31

344 162
106 330
36 094
74 813
58 455
0

0

0

619 854

2021-01-01
-2021-12-31

850
1276
100
6526
360

16 000
8478
132 405
10 739
0

13 741
7 690

198 165

2021-01-01

-2021-12-31

95200
4760
25552
625

126 137
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar Laddstationer (inkl. bidrag 50%)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2022-01-01
-2022-12-31

20999
248

21 247

2022-12-31
207 900 330
100 434

208 000 764

-17 054 895
-2 107 943

-19 162 838

188 837 926

55202 700
55202700

244 040 626

136 930 000
37 000 000

173 930 000

172 000 000
1 930 000

173 930 000
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2021-01-01
-2021-12-31

25542
117

25 659

2021-12-31
207 900 330

0
207 900 330

-14 947 510
-2107 385

-17 054 895

190 845 435

55202 700
55202700

246 048 135
99 617 000
28 000 000

127 617 000

126 000 000
1617000

127 617 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Moms

Skattefordringar

Fordring varmvattenavgifter, IMD

Fordran investeringsbidrag, Naturvardsverket
Ovriga fodringar (forsikring)

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2022-12-31

6
50217
390

39 882
100 434
200 127

391 056

Réntan ar
Rénta %

Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang

1,03
0,62
0,94
0,70

2024-08-31
2025-08-31
2025-08-31
2026-08-31

11 324 590
14 578 240
13 197 528
17467 178

56 567 536

Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

-1 527200

Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

55040 336

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsté en skuld om

Not 12

Stallda sikerheter

48 931 536

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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2021-12-31

0

0
3520
44 329

47 849

2021-12-31

72 750 000

72 750 000
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 2 856 0
Sociala avgifter 1 980 0
Skulder till MBF -60 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 4776 0

Jarfalla, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Jessica Lind Lars Goran Nystrom
Ordforande
Andreas Darwing Miguel Breien

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém Claes Ostlund
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

«/ Signerat 2023-05-03 13:49:02 UTC Oneflow ID 4820166 Sida 14 /15



Deltagare

JESSICA LIND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jessica Lind

Jessica Lind

LARS-GORAN NYSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Goran Hilmer Nystrom

Lars-Goran Nystrom

MIGUEL BREIEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIGUEL BREIEN

Miguel Breien

ANDREAS DARWING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREAS DARWING

Andreas Darwing

CLAES OSTLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Claes-Olof Arne Ostlund

Claes Ostlund

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom
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Leveranskanal: E-post

2023-05-02 18:02:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 20:17:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bolinder Port, org.nr 769621-5867
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bolinder Port for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserade revisorer har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda an-
tagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
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sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upp-
rattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bolinder Port for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar nedan. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserade revisorer
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vra uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nadgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém Claes Ostlund
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

CLAES OSTLUND Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-05-03 09:10:17 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Claes-Olof Arne Ostlund Datum

Claes Ostlund

Leveranskanal: E-post

JOHAN TINGSTROM Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-05-03 13:48:43 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM Datum

Johan Tingstrom

Leveranskanal: E-post
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