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Dagordning vid
ordinarie arsstdmma

Stammans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmadlan av stimmoordférandes val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Frdga om arvode at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hdnskjutna frégor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23.

Foreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Arets resultat #r negativt pa grund av pagdende stora underhall. Detta har dven medfort att soliditeten blivit negativ.
Soliditeten kommer att &terstllas till positivt tal under 2023 genom uppskrivning av byggnader och mark.

Féreningens likviditet har under dret foréndrats fran 64% till 25%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
fran 394% till 153%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -15 332 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut 1 och Kung Kristian 1 i Trelleborgs Kommun. P4 fastigheterna
finns 11 byggnader med 320 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969-1970.

Fastigheten #r fullviirdeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsikring och fastighetsforsékring
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 42

2 rum och kok 74

3 rum och kok 204 "
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 40

Antal garage 54

Antal p-platser 24

Area:

Total tomtarea 50 639 m?
Total bostadsarea 23 215 m?
Total lokalarea 682 m?

Taxeringsvirde:
Arets taxeringsvirde 229 787 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 216 858 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfsreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 273 tkr och planerat underhall for 21 188 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 5 724 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pa 247 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 724 tkr (247 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering och inglasning 1998
Ombyggnad tvéttstugor 2004
Takrenovering 2009,2011
Lekplatser och asfaltering 2014

Byte av balkong- och altandérrar Lopande
Eb-pluggar och nérvarostyrd belysning 2019
Underhall av markytor 2019

Byte tvittutrustning 2020

Lampor till ytterbelysning 2020

Byte balkong- och altandoir 2020
Utemobler och lekplatsutrustning 2020
Gemensamma utrymmen (gym och tvéttstuga) 2021
Avloppstammar 2021
Balkongd6rrar och fonster 2021
Lekplatsutrustning 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte golvbrunnar i ldgenheter 81428
Ror till tvattmaskin 3 946
Avloppsstammar (relining) 21 000 000
Byte balkongddrrar och kéllardorr 103 059
Planerat underhall Ar Kommentar
Rérinfordring avloppsstammar (sk Relining)

Arbetet fortsitter under néstkommande ar 2021-2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Claes Petersson Ordférande 2024

Cecilia Nilsson Ledamot 2023

Ulla Delinder Ledamot 2024

Ernst Skriddar Ledamot 2024

Ulf Christensen Ledamot 2023

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimina
Anitca Persson Suppleant 2024

Johan Larsson Suppleant 2023

Ulf Andersson Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hékan Ekstrand, FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2023
Christer Hult Fértroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Skjelstad 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bent Petersen (sammankallande) 2023
Bengt Akesson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har intréffat under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 399 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 397 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hoéjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 640 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 33 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 16 759 17 328 17 044 16 762 16 772
Resultat efter finansiella poster -17 603 -15 816 4390 2482 5130
Resultat exklusive avskrivningar -15332 -13 545 6 662 4763 6117
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -21 056 -18 514 2 041 291 -3 353
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 240 208 193 187 182
Soliditet % neg 19 39 35 25
Likviditet % exkl
laneomforhandlingar kommande
verksametsar 153 394 347 263 208
Likviditet % inkl
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 25 64 96 N ¥
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 640 627 615 603 603
Rénta, kr/m? 36 24 29 42 41
Lén, kr/m? 2772 2793 2006 2072 2136
Skuldkvot % 3,64 3,55 2,46 2,53 2,65
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Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel, med beaktande av aktuell skattesats, av obeskattade

reserver i procent av balansomslutningen.

* nyckeltal fanns ej dessa ar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid rets botjan 1148 793 1252833 7971624 22324944 -15816355

Disposition enl. arsstammobeslut -15 816 355 15 816 355

Reservering underhallsfond 5724 000 -5724 000

lanspraktagande av

underhallsfond -13 695 624 13 695 624

Arets resultat 17603 448

Vid arets slut 1148 793 1252 833 0 14 480 213 -17 603 448

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat 6508 589

Arets resultat -17 603 448

Arets fondavsittning enligt stadgarna -5724 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 13 695 624

Summa -3 123 234

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3123234

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 758 989 17 327 740
Ovriga rorelseintikter Not 3 1445310 1455373
Summa rorelseintiikter 18 204 300 18 783 113
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -28 534 487 -27 218 654
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 931 622 -3 983 208
Personalkostnader Not 6 -324 948 -300 026
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 -2271 164 -2 271 167
Summa rorelsekostnader -35 062 222 -33 773 054
Rorelseresultat -16 857 922 -14 989 942
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 59 520 59 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 91 813 34301
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -896 858 -920 234
Summa finansiella poster -745 526 -826 413
Resultat efter finansiella poster -17 603 448 -15 816 355
Arets resultat -17 603 448 -15 816 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 59 714 496 61920 825
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 64 835
Summa materiella anliiggningstillgangar 59 714 496 61 985 661
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 620 000 620 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 620 000 620 000
Summa anliggningstillgangar 60 334 496 62 605 661
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11012 16 596
Ovriga fordringar Not 15 134 080 131 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1594 973 1531238
Summa kortfristiga fordringar 1740 065 1679 314
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8437317 25036 008
Summa kassa och bank 8 437317 25 036 008
Summa omsiittningstillgangar 10 177 382 26 715 322
Summa tillgangar 70 511 878 89 320 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1148 793 1 148793
Uppskrivningsfond 1252 833 1252 833
Fond for yttre underhéll 0 7971624
Summa bundet eget kapital 2 401 626 10 373 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 480 213 22 324 944
Arets resultat -17 603 448 -15 816 355
Summa fritt eget kapital -3 123 234 6 508 589
Summa eget kapital -721 609 16 881 839
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31206 944 30 806 944
Summa langfristiga skulder 31206 944 30 806 944
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35025 582 35925582
Leverantorsskulder Not 19 1024 483 1 964 854
Skatteskulder Not 20 25 046 39 635
Ovriga skulder Not 21 1 705 421 1630100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2246 010 2 072 028
Summa kortfristiga skulder 40 026 543 41 632 199
Summa eget kapital och skulder 70 511 878 ¥ y
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 603 948 -15 816 355
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2271 164 2271167
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -15 332 283 -13 545 188
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -60 751 -30 930
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =705 657 530 924
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -16 098 691 -13 045 194
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -500 000 18 801 327
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 18 801 327
Arets kassaflode -16 598 691 5756 133
Likvidamedel vid arets borjan 25036 008 19 279 875
Likvidamedel vid arets slut 8 437 317 25036 008

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notfoérteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggning utemiljo Linjér 30
Ombyggnad tvéttstugor Linjér 30
Sékerhetsdorrar Linjér 30
Installationer, vattenbehandling Linjér 10
Virmecentraler, virmevéxlare, ndrvarostyrd belysning Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 14 858 688 14 566 693
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -251 139 -251138
Hyror, lokaler 41587 41 644
Hyror, garage 124 080 124 270
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 032 -19 042
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 990 -1 940
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 600 -12 600
Rabatter -3 139 0
Brénsleavgifter, bostdder 2007299 2 864 373
Elavgifter -885 360
Summa nettoomsittning 16 758 989 17 327 740
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 1069 800 1066 000
Ovriga avgifter 226 560 226 560
Balkonginglasning 708 1180
Ovriga ersittningar 56 942 94 539
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -15 -3
Ovriga rorelseintikter 28 745 20 625
Forsdkringsersittningar 62 571 46 472
Summa 6vriga rorelseintéakter 1445 310 1455 373
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -21 188 433 -20 207 657
Reparationer -1272972 -855471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -503 828 -485 460
Férsikringspremier -315 232 -305 457
Kabel- och digital-TV -983 907 -970 441
Aterbiring frin Riksbyggen 42 600 49900
Systematiskt brandskyddsarbete -115710 -28 951
Serviceavtal -4 093 -56 892
Obligatoriska besiktningar 0 -1 860
Sné- och halkbekdmpning -51 906 -76 387
Statuskontroll -115 341 0
Ersidttningar till hyresgéster 0 -3 417
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -2 000
Forbrukningsinventarier -49 156 -71 717
Vatten -763 527 -889 467
Fastighetsel -942 665 -996 599
Uppvéarmning -1762 435 -1732428
Sophantering och atervinning -489 376 -415 487
Forvaltningsarvode drift -18 506 -168 862
Summa driftskostnader -28 534 487 -27 218 654
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -3 732 311 -3 751927
Lokalkostnader 0 -1 765
Hyra inventarier & verktyg -326 0
IT-kostnader -8 367 -34 737
Arvode, yrkesrevisorer -20 815 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -61 766 -9 085
Kreditupplysningar -2510 -21 725
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -51 643 -76 868
Kontorsmateriel -18 155 -21 786
Telefon och porto -18 906 -20 158
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 440 -13 440
Bankkostnader -3380 -2 580
Ovriga externa kostnader 0 -14 761
Summa Ovriga externa kostnader -3 931 622 -3 983 208
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -88 507 -74 095
Styrelsearvoden -85 200 -82 000
Sammantradesarvoden -110 403 -100 832
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5500 -5500
Pensionskostnader -3777 -2108
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader -31 560 -35 191
Summa personalkostnader -324 948 -300 026
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -299 839 -299 839
Avskrivning Markanldggningar -337 958 -337 958
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 568 532 -1 568 532
Avskrivning Maskiner och inventarier -64 835 -64 837
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 271 164 -2 271 167
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning Riksbyggen Intresseforening, 1240 andelar x 48 kr/andel 59 520 59 520
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 59 520 59 520
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton, Swedbank och SBAB 91 652 34032
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 143 269
Ovriga rinteintdkter 18 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 91 813 34 301
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -868 492 -570 414
Ovriga ridntekostnader 0 -364
Ovriga finansiella kostnader, GLU (f.a inkl pantbrev for nya lén) -28 366 -349 456
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -896 858 -920 234
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 813 818 20 813 818
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 61448 578 61448 578
Markanldggning 13 060 607 13 060 607

111 146 456 111 146 456
Arets anskaffningar

0 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 146 456 111 146 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9103 097 -8 803 258
Tillkommande utgifter -35950 885 -34 382 353
Markanldggningar -4 171 648 -3 833 690

-49 225 630 -47 019 301
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -299 839 -299 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 568 532 -1 568 532
Arets avskrivning markanldggningar -337 958 -337 958
Summa arets avskrivningar -2 206 329 -2 206 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 431 959 -49 225 630
Restvérde enligt plan vid arets slut 59 714 496 61 920 426
Varav
Byggnader 11410 882 11710 721
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 23 929 160 25497 293
Markanldggningar 8551001 8 888 959
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Taxeringsvadrden

Bostéder 228 000 000 215000 000
Lokaler 1 787 000 1 858 000
Totalt taxeringsvérde 229 787 000 216 858 000
varav byggnader 180511 000 164 548 000
varav mark 49 276 000 52310000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 723 168 723 168

723 168 723 168
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 723 168 723 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -658 332 -593 495
-658 332 -593 495

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -64 837 -64 837
Summa arets avskrivningar -64 837 -64 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -723 168 -658 332
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 64 835
Varav
Maskiner och inventarier 0 64 835
Not 13 Andelar i intresseféretag

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 1240 st x 500 kr/andel 620 000 620 000
Summa andelar i intresseféretag 620 000 620 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11012 16 596
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 012 16 596
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 134 080 131 480
Summa 6vriga fordringar 134 080
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 353 059 315232
Forutbetalt forvaltningsarvode 961913 959 703
Forutbetald kabel-tv-avgift 252 377 244 761
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 8078
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 623 3464
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1594 973 1531 238
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 7278 5880
Bankmedel 5074 647 22 504 088
Transaktionskonto 3355393 2 526 040
Summa kassa och bank 8 437 317 25 036 008
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 66 232 526 66 732 526
Niésta ars 1&n for omforhandling -34 525 582 -34 858 082
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -1 067 500
Langfristig skuld vid arets slut 31 206 944 30 806 944
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 0,98% 2022-03-28 11027 457,00 -11 027 457,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2022-06-28 4398 125,00 -4 398 125,00 0,00 0,00
SEB 0,98% 2022-12-15 20 000 000,00 -20 000 000,00 0,00 0,00
SEB 2,12% 2023-03-28 0,00 15425 582,00 0,00 15425 582,00
SWEDBANK 1,86% 2023-04-25 19 300 000,00 0,00 200 000,00 19 100 000,00
SEB 3,86% 2024-11-28 0,00 20000 000,00 0,00 20 000 000,00
SEB 0,98% 2025-01-28 12 006 944,00 0,00 300 000,00 11 706 944,00
Summa 66 732 526,00 0,00 500 000,00 66 232 526,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsér forfaller 35 025 582 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 31 206 944 kr till betalning inom 5 ar efter balansdagen. Féreningen har en
lI6pande amortering om 500 000 kr som avser 1an som forfaller efter utgangen av nésta rikenskapsar.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantérsskulder 995 954 1 803 451
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 28 529 161 403
Summa leverantérsskulder 1024 483 1964 854
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Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 503 950 39 635
Berdknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 916 0
Debiterad prelimindrskatt -479 820 0
Summa skatteskulder 25 046 39635
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1657 704 1571045
Skuld sociala avgifter och skatter 47 650 58 438
Avrikning hyror och avgifter 0 618
Clearing 67 0
Summa Ovriga skulder 1705 421 1630 100
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 0 -5
Upplupna réntekostnader 91302 38 990
Upplupna driftskostnader 13 668 13 462
Upplupna elkostnader 90 963 104 956
Upplupna vattenavgifter 66 897 69013
Upplupna virmekostnader 303 398 264 521
Upplupna kostnader for renhéllning 32338 20 056
Upplupna revisionsarvoden 15940 9500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1429 535
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1630075 1551001
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2246 010 2072028
Not 23 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 76 402 000 76 402 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Kungahusen i Trelleborg
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

H(ak‘g@ kstram— ————

Aukitori§erad-revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk frening dir de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgbra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som 4r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efier varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som freningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd freningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening har [ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med ln.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som s#kerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 8ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte & hinfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| Riksbyggen Bostadsrattsforening Kungahusen i Trelleborg Org.nr: 747000-1582



med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till S ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R l kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforening

. - . Kungahusen i Trelleborg i samarbete med
Bostadsrattsforening  wvse
Kungahusen |

Trelleborg

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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