Brf Bravikens Park i Norrk&ping
769639-0512

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bravikens Park i Norrképing

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bravikens Park i Norrképing har till andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader samt tillhérande mark i anslutning till bostaden for
permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen ansvarar for den |6pande forvaltningen av bostadsrattsforeningen. Da féreningen ar
nybyggd planeras inget underhall de ndrmaste aren, avsattning till underhallsfond gérs enligt ekonomisk plan.

Foreningen har varit under byggnation under 2022 och fardigstalldes i november, inflyttning skedde den 24
november. D& marknadsrantorna 6kat kraftigt under 2022 har styrelsen behévt besluta om héjd manadsavgift 2023.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.
Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-08-30

och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Norrkoping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Karlsson Ordférande
Oskar Lindholm Ledamot
Tobias Natrup Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pia Goransson Ordinarie Extern

Stammor
Extra foreningsstdmma holls 2022-01-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Manhem 2:35 2021 Norrképing

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020 - 2022 och bestar av 20 kedjehus med tillhérande tradgard, parkering i

carport.

Vérdeadret ar inte faststallt annu.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 2 300 m2, varav 2 300 m? utgér boyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

769639-0512

>5 rok

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-01-01 med 11,09 %.

Exploatéren Eksjohus Bostad kompenserar for hojningen kvartal 1 - 2023, hojningen fér medlemmarna trader i kraft

kvartal 2 - 2023.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1879 175
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 249 180
Finansiella intakter 16 200
Minskning langa fordringar 6 000 000
Medlemsinsatser 48 860 000
Okning av langfristiga skulder 10 140 000
Okning av kortfristiga skulder 0
65 265 380
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 77 449
Finansiella kostnader 74 872
Okning av materiella anlaggningstillgangar 64 879 175
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 16 955
Minskning av kortfristiga skulder 1787 123
66 835 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 308 9381
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 570 194

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

A Kapital-
O
int\glI(gt;ear kostnader
49% 0%

Taxebundna

. — kostnader

5%
Fastighetssk
att/avgift
6%

Arsavgifter
45%

Ranta och
utdelning Ovrig drift
6% 39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr och smahus 8 874 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inflyttning skedde den 24 november 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 3
Tillkommande medlemmar: 37

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 52
Lan/m? bostadsrattsyta 10 496
Vattenkostnad/m? totalyta 1
Kapitalkostnader/m? totalyta 33
Soliditet (%) 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 113
Nettoomsattning (tkr) 139

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 300 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 860 000 48 860 000 0 0
Fond for yttre underhall 9584 9584 0 0
S:a bundet eget kapital 48 869 584 48 869 584 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 584 -9 584 0 0
Avrets resultat 113 059 113 059 0 0
S:a fritt eget kapital 103 475 103 475 0 0
S:a eget kapital 48 973 059 48 973 059 1] 0
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat 113 059
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 0
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -9584
summa balanserat resultat 103 475

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors 103 475

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 138 832 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 110 348 0
Summa rorelseintakter 249 180 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -63 209 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -14 240 0
Summa rorelsekostnader -77 449 1]
RORELSERESULTAT 171731 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 200 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 872 0
Summa finansiella poster -58 672 1]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 059 0
ARETS RESULTAT 113 059 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 6,14 73 000 000 8 000 000
Pagaende byggnation Not 7 0 120 825
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 000 000 8 120 825
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 0 6 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 6 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 000 000 14 120 825

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 607 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 308 981 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 10 348 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 325 936 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1879175
Summa kassa och bank 0 1879 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 325 936 1879 175
SUMMA TILLGANGAR 73 325 936 16 000 000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 11

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 12

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13,14

Not 13,14
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48 860 000
9584
48 869 584

-9 584

113 059
103 475
48 973 059
0

11 949 300
11 949 300
12 190 700
10 348
2718

199 811

12 403 577

73 325 936

2021-12-31

o O

14 000 000
0

14 000 000
0

0

2 000 000
0

2 000 000
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foéregaende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas. Avskrivningarna pabdrjas 2023-01-01 och &r angivet till 120 ar.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 119 180 0
Vattenintakter moms 6128 0
Overlatelse/pantsattning 13 524 0
Oresutjamning 0 0

138 832 0

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 10 348 0
Ovriga intakter 100 000 0

110 348 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Taxebundna kostnader
Vatten 1415 0
Sophamtning/renhalining 6 420 0
7 835 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring, galler till 2023-10-31 45 026 0
45 026 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 348 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 63 209 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forvaltningsarvode 14 138 0
Administration 102 0
14 240 0
Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 000 000 0
Nyanskaffningar mark 6 000 000 8 000 000
Omfordelat fran pagaende byggnation 59 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 73 000 000 8 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 73 000 000 8 000 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 000 000 8 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark 2 587 000 0
2 587 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 0 0
0 0
Not7  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 120 825 0
Arets anskaffning 58 879 175 120 825
Omférdelat till Byggnader -59 000 000 0
0 120 825
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Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
varde varde
2022-12-31 2021-12-31
EH Mark 7 AB 0 6 000 000
0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel hos SBC 308 981 0
308 981 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vidarefakturerad skatt 2022 10 348 0
10 348 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 9584 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 9 584 0
Not 12 BYGGNADSKREDITIV 2022-12-31 2021-12-31
Utnyttjat kreditbelopp 0 14 000 000
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 3,579 % 12 070 000 0 2023-12-06
Nordea 4,520 % 6 035 000 0 2024-11-20
Nordea 4,550 % 6 035 000 0 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 24 140 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 190 700 0
11 949 300 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 933 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 140 000 24 140 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 69 211 0
Forutbetalda avgifter 130 600 0
199 811 0
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Styrelsens underskrifter

Norrkdping den / 2023
Johan Karlsson Oskar Lindholm
Ordférande Ledamot

Tobias Natrup
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Pia Goransson
Extern revisor
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Undertecknad med BankID: Nils Johan
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0 Undertecknad med BankID: Tobias Per
Tobias Natrup Natrup (19761102%%+%)
Bravikens Park i Norrkdping (2190) Betrodd tidsstampel:
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Enhet: Chrome 109.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)
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‘ Oskar Lindholm LINDHOLM (19741204%#+%)
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E-post: pia.goransson@lindholmsgruppen.se

Enhet: Chrome 109.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 80.84.37.139

IP Plats: Naessjoe, Jonkdping, Sweden
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