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Brf Kolaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE SKULDSATTNING
180 kr/’kvm 11905 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
20% 32 kr/kvm

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

B — Las mer om vad de olika
o (] nyckeltalen star for pa:
El; -I 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
Ja 594 kr/kvm
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
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a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kolaren i Karlstad med sate i Karlstad org.nr. 769632-3208 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-10-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Karlstad kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Koraren 1 Karlstads Kommun 10 ar 2028-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
20 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2100
Totalt 20 objekt 2100

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Evelina Landstedt Ordférande 2021-09-13
Patric Bergstrom Ledamot 2022-06-20
Sofia Larsson Ledamot 2022-06-20
Joel Nordstrém Ledamot 2021-09-13
Hannes Nelson Rask Suppleant 2022-06-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Evelina Landstedt, Joel Nordstrom samt Hannes Nelson Rask.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Patric Bergstréom, Evelina Landstedt, Sofia Larsson samt Joel Nordstrém.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.
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Revisorer har varit: Auktoriserad revisor Urban Johansson, WeAudit Sweden AB, vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-20.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har under aretupprattat en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Under aret har foreningen haft villkorsandring av 1&n vilket medfor 6kade rantekostnader. Féreningen har bytt lampor i badrum
i hela foreningen. En underhallsplan samt energideklaration har upprattats under aret.

Foreningen har ett redovisningsmassigt underskott till stor del beroende pa hoga avskrivningar i K3 regelverket.
Kassaflodet visar en liten forlust med 4 tkr pa sid 8 men var samtidigt positivt for 2021. Styrelsen ser samtidigt éver det
kortsiktiga avgiftsuttaget pga stigande rantor och den allménna kostnadsckningen for att darigenom kunna uppratthalla ett
positivt kassafléde Over tid. Ytterligare avgiftsokningar kan déarmed inte uteslutas i nartid.

I sammanhanget kan sagas att ett Ian pa 8,7 mkr forfaller den 18 oktober 2023 med en nuvarande ranta pa 1,13 %.
Foreningen behdver aven starka sitt langsiktiga sparande i form av underhallsavsattningar till yttre fond vilket &nnu ej har
gjorts.

Det ska samtidigt sagas att det ar styrelsens uppfattning att foreningen har forhallandevis laga avgifter per kvm jamfort med
marknaden generellt sett innan hojningar genomférs under 2023.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen planerar att installera laddstolpar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39 varav 20 rostberéattigade.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 180 233 247 196 195
Skuldsattning, kr/kvm 11905 12 054 12173 12 292 12 411
Rantekanslighet, % 20 20 21 22 22
Energikostnad, kr/kvm 32 35 27 39 25
Driftskostnad, kr/kvm 223 160 128 142 125
Arsavgifter, kr/kvm 594 594 588 558 557
Totala intékter, kr/kvm 596 597 589 562 564
Nettoomséttning, tkr 1251 1253 1237 1181 1185
Resultat efter finansiella poster, tkr -811 -632 -606 -726 -697
Soliditet, % 57 58 58 58 58
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 37 660 000 0 0 37 660 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 37 660 000 0 0 37 660 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 042 487 -632 023 0 -2 674 509
Arets resultat, kr -632 023 632023 -811 152 -811 152
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2674510 0 -811152 -3485661
S:a eget kapital, kr 34985 490 0 -811152 34174339
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 674509
Arets resultat, kr -811 152
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -3485 661
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -3485 661

Avsattning till fond for yttre underhall 6verrensstammer inte med uppréattad plan pa grund av begransat fritt eget kapital.

Enligt underhallsplanen skulle 120 000 kr ha avsatts.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557490458228
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1250 642 1252999
1250 642 1252999
-307 596 -289 616
-67 500 0
-152 841 -74 094
-35100 -35483
-1121970 -1121970
-1 685 007 -1 521163
-434 365 -268 164
-376 527 -363 639
-260 -220

-376 787 -363 859
-811 152 -632 023
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 58 657 992 59779 961
Summa materiella anliggningstillgangar 58 657 992 59779 961
Summa anlaggningstillgangar 58 657 992 59 779 961

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 69 972 65 786
Summa kortfristiga fordringar 69 972 65 786

Kassa och bank

Bank Not 11 710 869 714 856
Summa kassa och bank 710 869 714 856
Summa omséttningstillgangar 780 841 780 642
SUMMA TILLGANGAR 59 438 833 60 560 603
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 660 000 37 660 000
Summa bundet eget kapital 37 660 000 37 660 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 674 509 -2 042 487
Arets resultat -811 152 -632 023
Summa ansamlad forlust -3 485 662 -2 674 509
Summa eget kapital 34174 338 34 985 491
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 050 000 17 550 000
Summa langfristiga skulder 16 050 000 17 550 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8950 000 7762 500
Leverantorsskulder 20 790 54272
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 0 16 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 243 704 191 757
Summa kortfristiga skulder 9214494 8025112
Summa skulder 25264 494 25575112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 438 833 60 560 603
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-434 365 -268 164
1121970 1121970
687 605 853 806
-376 527 -358 427
-260 -220

310 818 495 159

-4 186 -1550

1 881 -10 428

308 512 483 182

0 0

-312 500 -250 000
-312 500 -250 000
-3 987 233 182

714 856 481 674

710 869 714 856

-3 987 233182
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvarv av fastighet

Foreningen har valt att redovisa forvérvet av Koraren 1 i enlighet med Red U 9, Bostadsrittsforeningars
forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheten forvdrvades genom kop av samtliga aktier i Karlstad
Stockfallet Invest AB, 559053-0936. Aktiebolaget séldes sedan till foreningen motsvarande skatteméssigt
vérde. I enlighet med Red U 9 kan bostadsréttsforeningens forvirv av fastigheter fran dotterbolag delvis
jamstéllas med utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utedlning ses som en aterbetalning.
Posten aktier i aktiebolag minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts 6ver till bostadsréttsforeninge
och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebér att posten byggnade
6kar med motsvarande belopp.

Foreningens styrelse bedomer att foreningens forvérv av fastighet kan redovisas i enlighet med Red U 9.
Det innebér att fastighetens anskaffningsvérde blir ursprunglig kdpeskilling med tilldgg for tillkommande
anskaffningskostnader, totalt 63 910 000 kr. Vérdet dr ddrmed i enlighet med ekonomisk plan. Bokfort
vérde for byggnader dverstiger skattemdssigt virde. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar ddrmed
en storre skattekostnad. Da foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten redovisas den uppkomna
uppskutna skatten till 0 kr.

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid p4 markanlédggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren fran byggnadernas virdear.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 248 000 1248 000
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 2643 4998
Ovriga priméra intéikter och ersittningar -1 1
1250 642 1252999
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer 0 -4530
Tomtréttsavgéld -97 420 -97 420
Vatten -66 545 =72 817
Renhéllning -35 481 -34 484
TV, bredband, iptelefoni -39 454 -38 680
Forsakringar -33 201 -31 651
Ovriga driftskostnader -35 495 -10 034
-307 596 -289 616
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall huskropp utvandigt -67 500 0
-67 500 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 824 -19 041
Ovriga forvaltningskostnader -97 360 -47 851
Kostnader 6verlatelse och panter -1 690 -6 896
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -218 -306
Konsulter -33 750 0
-152 841 -74 094
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen personal anstilld
Arvode till styrelsen -27 000 -27 000
Sociala avgifter -8 100 -8 483
-35100 -35483
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 105 643 -1 105 643
Markanldggningar -16 327 -16 327
-1121970 -1121970
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgift -260 -220
-260 -220
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2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2137
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 63 910 000 63 910 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 326 536 326 536
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 64 236 536 64 236 536
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 422 561 -3316918
Arets avskrivningar byggnader -1 105 643 -1 105 643
Ingdende avskrivningar markanldggningar -34014 -17 687
Arets avskrivningar markanliggningar -16 327 -16 327
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 578 545 -4 456 575
Utgaende redovisat virde 58 657 992 59 779 961
Redovisade virden byggnader 58 381 796 59 487 439
Redovisade virden markanlaggningar 276 196 292 522
Fastighetsbeteckning: Kéraren 1, fastigheten innehas med tomtritt.
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 2017 22 380 000 8 640 000 31020 000 31020 000
22 380 000 8 640 000 31020 000 31020 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Summa stiillda sikerheter 40 000 000 40 000 000
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 36 074 33201
Forutbetald kabel-TV och bredband 9543 8230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 355 24 355
69 972 65 786
Not 11 BANK
Nordea 710 869 714 856
710 869 714 856
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,93% 2024-11-20 7 450 000 250 000
Nordea 1,13% 2023-10-18 8 700 000 0
Nordea 1,26% 2025-01-22 8 850 000 0
25000 000 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 050 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 8 700 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 8950 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,01%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 000 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 23750 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kéllskatt 0 8100
Arbetsgivaravgifter 0 8 483
0 16 583

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 35100 0
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 3122 2 340
Upplupna réntekostnader 72 864 71 165
Upplupen revision 19 200 18 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 113 418 99 752
243 704 191 757

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kolaren i Karlstad, org.nr 769632-3208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kolaren i Karlstad for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att 14sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
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uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Kolaren i Karlstad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
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omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala paskrift nedan

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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