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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlétas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk fdrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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mm o um Styrelsen for Riksbyggen BRF
Forvaltningsberattelse  suowiammeios.
arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-16.
Arets resultat r ligre #n foregiende ar p.g.a. ombyggnadsprojekt.

Driftkostnaderna i foreningen har 8kat med 107tkr I jamfort med foregéende &r beroende pa dkade kostnader for
taxebundna tjédnsterna.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 18n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ing&r avskrivningar med 569 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 392 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Falken 2 och Falken 3 i J6nkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med
41 lagenheter samt 1 miljohus. Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress dr Lillgatan 42-44 A-C i Jonkoping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. N
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Liigenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
5 11 25 0 0 0 41

Total tomtarea 2082 m?

Bostdder bostadsritt 2010 m?

Total bostadsarea 2010 m?

Lokaler bostadsritt 82 m?

Total lokalarea 82 m?

Arets taxeringsvirde 32 800 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 28 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Jénkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings ldn.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 96 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 5 817 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 193 tkr men rekommenderad avsittning efter hinsyn till fondens saldo 4r 148 tkr
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 148tkr (48 kr/m?).

De vertikala avloppsstammarna planeras att bytas ut under de nérmaste aren. En forundersokning inleds hosten 2022 for

att mer exakt kunna planera arbetets innehall och tidpunkt for igangsittning . Kostnaden for detta projekt finns inte med
i underhallsplanen. )./
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall (i kr)
Beskrivning

Belopp

Huskropp utvéandigt (Byte av horisontella
avloppsstammar i kéllargolv) Aktiverat som
komponent

Planerat underhall
Lascylinder byte
Balkongplatta malning undersida

Tidigare utférda underhall/byggnationer
Renovering balkong inkl. besiktningar (29 068 kr)
Stambyte el (352 000 kr)

Nya killarnedgéngar, asfaltering (352 000 kr)
Ombyggnad kéllare (447 000 kr)

Nybyggnad miljchus (600 000kr )

Tidigare utférd ombyggnad
Standardforbdittringar uigor:

Fasadrenovering se bokslut per 1983-06-30
Installation av badrum se bokslut per 1987-06-30
Byte av fonster se bokslut per 1993-06-30
Tillbyggnad av balkonger se bokslut per 1995-06-30
Byte av tak se bokslut per 2007-06-30
Ombyggnadsprojekt se bokslut 2021-06-30
Summa:
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584 909

2022-2023
2022-2023

2020
2015
2015
2013
2009

849 400 kr
1 989 000 kr
1221000 kr
1413 000 kr
1324 026 kr
10 075 913kr
16 872 339 kr N



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga Fredlund Ordférande 2022
Matilda Ylenfors Sekreterare 2023
Thomas Teike Vice ordférande 2022
Hannes Carlstrom Ledamot 2022
Dennis Theander Ledamot 2023
Marcus Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ellen Undevall Suppleant 2022
Sara Tingman Suppleant 2023
Alexander Nordin Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonkoping Kpmg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Robin Henningson revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Matilda Lindblom 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Styrelsen 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2021 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 3% hgjning 2022-07-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 829 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.) IM)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) USRS 2020/2021 |2019/2020 |2018/2019 |2017/2018
Nettoomsittning 1668 1636 1636 1636 1607
Resultat efter finansiella poster -176 -697 463 372 270
Arets resultat -176 -697 463 372 270
Resultat exklusive avskrivningar 392 -129 686 595 493
Resultat exklusive avskrivningar 244
men inklusive avsittning till -303 512 397 295
underhéllsfond
Balansomslutning 13 607 13 973 5821 5361 5149
Soliditet % 9 10 35 30 24
Likviditet % * 170 644 1048 1085 732
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 17

] : e " 829
Arsavgiftsniva for bostider, 813 813 813 797
kr/m?

i - ha 329
Drlftkostna.del exkl underhall 311 280 391 309
och reparationer, kr/m?
Rinta, kr/m? 41 35 22 22 26
Lan, kr/m? 5783 5880 1658 1696 1734

* Fordndring pa grund av omforhandling av 1dn kommande &r som redovisas som kortfristig

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. M
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
Tanspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

31996

842716

148 000

1189 577

-697 214
-148 000

-697 214

697214

-176 373

Vid arets slut

31996 0

990 716

344 363

-176 373

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt budget

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. IM
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492 363
-176 373
-148 000

167 990

167 990



Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 668 420 1 635 828
Ovriga rorelseintikter Not 3 118 558 127 065
Summa rorelseintikter 1786 978 1762 893
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -820 327 -1 236 684
Ovriga externa kostnader Not 5 -444 379 -375 423
Personalkostnader Not 6 -54 643 -49 154
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -568 664 -568 664
Summa rdrelsekostnader -1 888 013 -2 229 925
Rorelseresultat -101 035 -467 032
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 5904 7352
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3989 4257
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -85231 -241 791
Summa finansiella poster -75 338 -230 182
Resultat efter finansiella poster -176 373 -697 214
Arets resultat -176 373 -697 214 I
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 10 133 803 10 097 558
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 160 000 180 000
Summa materiella anliiggningstillgingar 10 293 803 10 277 558
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 61475 61475
Summa finansiella anliggningstillgangar 61475 61475
Summa anliggningstillgangar 10 355278 10 339 033
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5 1195
Ovriga fordringar Not 15 199 343 189 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 139 203 123 812
Summa kortfristiga fordringar 338 551 314 528
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2913317 3319443
Summa kassa och bank 2913 317 3319 443
Summa omsiittningstillgangar 3 251 867 3633971
Summa tillgangar 13 607 146
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31996 31996

Fond for yttre underhall 990 716 842 716

Summa bundet eget kapital 1022712 874 712

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 344 363 1189 577

Arets resultat -176 373 -697 214

Summa fritt eget kapital 167 990 492 363

Summa eget kapital 1190 702 1367075
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 476 266 12 041 266

Summa langfristiga skulder 10 476 266 12 041 266

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 565000 259 000

Leverantorsskulder Not 19 205 859 110 040

Ovriga skulder Not 20 469 21 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 168 850 173 804

Summa kortfristiga skulder 1940178 564 663

Summa eget kapital och skulder 13 607 146
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 77
Fasad Linjar 50
Tak Linjar 66
Fonster Linjar 27
Dorrar Linjar 20
Balkonger Linjar 27
Installationer och renoveringar Linjar 10-30
Ventilation Linjar 25-50
Markanldggningar Linjar 20-30
Stammar Linjér 40

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar ) )
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1 666 980 1 634 388
Hyror, lokaler 22122 14 868
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20 682 -13 428
Summa nettoomsattning 1668 420 1635 828

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 98 400 98 400
Ovriga avgifter 600 0
Ovriga ersittningar (Overlitelse- och pantséttningsavgifter) 16 440 13 254
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 1
Ovriga rorelseintikter 3127 14 870
Summa ovriga rorelseintakter 118 558 127 065

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall 0 -578 866
Reparationer -96 243 -33 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 200 -59 819
Forsakringspremier -35 686 -30 082
Kabel- och digital-TV -119 103 -137 706
Aterbiring frén Riksbyggen 4700 3600
Obligatoriska besiktningar -42 000 0
Sné- och halkbekdmpning -14 188 -13 572
Drift och férbrukning, 6vrigt -10 979 -1 845
Forbrukningsinventarier -2129 -3 668
Vatten =72 735 -66 547
Fastighetsel -45 091 -49 145
Uppvirmning -225258 -208 106
Sophantering och atervinning -63 741 -57 754
Forvaltningsarvode drift -36 674 0
Summa driftskostnader -820 327 -1 236 684 /NJ
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -361 077 -336 501
Arvode, yrkesrevisorer -21 300 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader (admin) -28 685 -2 727
Inkassoavgifter -3 101 -831
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 881 -13 263
Porttelefon -8 189 -5940
Medlems- och foreningsavgifter -2 460 -2 460
Bankkostnader -3 687 -1 700
Summa o6vriga externa kostnader -444 379 -375 423
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -42 000 -8 000
Sammantrddesarvoden 0 -29 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 500
Sociala kostnader -10 643 -9 654
Summa personalkostnader -54 643 -49 154
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -350 872 -350 872
Avskrivning Markanldggningar -197 792 -197 792
Avskrivning Maskiner och inventarier -20 000 -20 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -568 664 -568 664
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Aterbéring frén Lansforsikringar 0 1448
Andelsutdelning frdn Riksbyggens Intresseforening 5904 5904
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5904
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3526 4191
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 463 66
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3989 4 257

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -85 231 -71 076
Ovriga finansiella kostnader 0 -170 715
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -85 231
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11 861 296 7 398 996
Mark 40 700 40 700
Markanldggning 4272 300 0
16 174 296 7 439 696
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 4272300
Byggnader 584 909 4 462 300
584 909 8 734 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 759 205 16 174 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 878 946 -5 528 074
Markanldggningar -197 792 0
-6 076 738 -5 528 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -350 872 -350 872
Arets avskrivning markanliggningar -197 792 -197 792
-548 664 -548 664
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 625 402 -6 076 738
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 10133 803 10 097 557
Taxeringsvarden
Bostédder 32 800 000 28 000 000
Totalt taxeringsvarde 32 800 000 28 000 000
varav byggnader 20 400 000 16 600 000
varav mark 12 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 200 000 200 000
200 000 200 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 000 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg -20 000
-20 000 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 000 -20 000
-20 000 -20 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 160 000 180 000
Varav
Inventarier och verktyg 160 000 180 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 61475 61475
Summa andra langfristiga fordringar 61 475 61 475
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5 1195
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 1195
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 9822 11203
Skattekonto 189 521 178 318
Summa d8vriga fordringar 199 343 189 521 ,MJ
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rinteintikter 1 841 1658
Forutbetalda forsikringspremier 19 089 16 597
Forutbetalt forvaltningsarvode 91610 89307
Forutbetald vattenavgift 6281 6 067
Forutbetald renhallning 4 456 4 340
Forutbetald kabel-tv-avgift 15926 5843
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 203 123 812
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel (SBAB) 1 117 945 1114 601
Transaktionskonto (Swedbank) 1795372 2204 843
Summa kassa och bank 2913 317 3319 443
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 12 041 266 12 300 266
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -531 500 -259 000
Lén som vilkorséndras nistkommande ar -1033 500
Langfristig skuld vid arets slut 10 476 266 12 041 266

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,93% 2023-02-28 1 058 500,00 0,00 25 000,00 1 033 500,00

STADSHYPOTEK 0,76% 2024-09-30 1 415 500,00 0,00 34 000,00 1 381 500,00

STADSHYPOTEK 1,00% 2024-12-30 916 266,00 0,00 20 000,00 896 266,00

STADSHYPOTEK 0,61% 2025-10-30 8 910 000,00 0,00 180 000,00 8 730 000,00

Summa 12 300 266,00 0,00 259 000,00 12041 266,00

*Senast kiinda rintesatser

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga lan. M
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Not 19 Leverantdrsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 205 859 110 040
Summa leverantorsskulder 205 859 110 040

Not 20 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Skuld f6r moms -163 0
Skuld sociala avgifter och skatter 632 21819
Summa 6vriga skulder 469 21 819

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 4491 4529
Upplupna elkostnader 2989 2504
Upplupna virmekostnader 7 566 8264
Upplupna kostnader for renhéllning 804 0
Upplupna kostnader for administration 2822 2822
Upplupna revisionsarvoden 2425 12 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 147 753 143 685
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 168 850 173 804
Not 22 Stillda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 14 110 000 14 110 000

Not 23 Vésentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. M

18 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Jankapingshus 1 Org.nr: 7260004838



Styrelsens underskrifter

</0/7K0771/m 4720126
ot

Ort och datum

Ay %w

Inga Fredlun
,ff')

Matlldﬂ{l@fols

Denms Thgﬁd

ASY [Lprri

Thomas Teike

) 2l

Marcus Gustavsson

Vir revisionsberittelse har limnats 2022- OF- /LO\

KPMG AB

Hannes Carlstrom

-

Yo

N &9/\’-\
AgnesLW1be1 g

Auktoriserad revisor

19 l ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Janképingshus 1 Org.nr: 7260004838

Robin Henningsg
Fortroendevald revisor



REVISIONSperatielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Jénkdpingshus 1, org. nr 726000-4838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Jonkopingshus 1 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Faorvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte léangre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining. ™
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Jonkdpingshus 1 for raken-
skapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeladgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkopingden 7919 - 1027

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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- Arsredovisningen dr uppriittad av
RI kS b yg g e n B R F styrelsen for Riksbyggen BRF

Jonkopingshus 1 i samarbete med

Jonkopingshus 1 Rikshygze

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.
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