Spara denna drsredovisning. Den tillhor ligenheten och du
kan behava den vid forsdljning och kontakt med din bank.
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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrcttsforening TELLUS i Haninge
kallas héirmed till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid fér stimma: 2023-04-18 kl. 19:00  Plats: Brandbergsskolans Matsal
DAGORDNING
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Féreningsstaimmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkidnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstaimma

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva réstriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balans-
rakningen

Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
Beslut om hogst antal styrelseledaméter

Val av styrelseledaméter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om revisorer och suppleant

Val av revisorer och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

a) Motion 1 Angéende installation av laddplatser

b) Motion 2 Lilla backen framfér 313B

c) Motion 3 Om yngre och &ldre i styrelsen

d) Motion 4 Kostnader vid hantering av sopor

e) Motion 5 Utredning av solceller

f) Motion 6 Samma tvattstugetid hela veckan

g) Motion 7 Avfallsstationer

h) Motion 8 Bostadsrattstillagg som ingar i avgiften

i) Motion g Individuell el matning

Beslut om nya stadgar, i férsta lasningen enligt bilaga.

(Stadgedndring erfordrar tva beslut. Nasta beslut tas pa nasta arsstimma 2024)
Féreningsstaimmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge med sate i HANINGE org.nr. 712400-2184 far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-08-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum
Soderby 2:16 1971-01-01
Soderby 2:17 1971-01-01
Sdderby 2:18 1971-01-01
Sdderby 2:19 1971-01-01
Séderby 2:20 1971-01-01
Soderby 2:21 1971-01-01
Sdderby 2:34 1971-01-01
Sdderby 2:35 1971-01-01
Soderby 2:36 1971-01-01
Soderby 2:42 1971-01-01

Nybyggnadsar byggnad
1972

1971

1972

1972

1971

1971 och 1972
1972

1972

1972

1972

Totalt 10 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas

individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande

forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m?2
590 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 38131
51 lokaler 983
1 féreningslokal 0
412 parkering och garageplatser 0
Totalt 1054 objekt 38614

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 1 rok, 405 st 2 rok, 149 st 3 rok.

Transaktion 09222115557489034715

Signerat PS, ED,
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Petra Séderlund Ordférande 2013-06-13

Tarja Guimaraes Ledamot 2015-06-23

Elisabeth Dellacasa Ledamot 2021-03-30

Conny Bokvist Ledamot 2016-06-15

Ingrid Aberg Ledamot 2017-05-19

Susanne Broberg Ledamot 2022-04-06

Peter Hartog Ledamot 2022-04-06

Mirela Mircea Ledamot 2021-03-30 2022-04-06
Terhi Kavén Ledamot 2021-03-30

Aidin Saradjzadeh Ledamot 2021-03-30 2022-01-13
Niklas Marklund Ledamot 2021-03-30 2022-01-13
Fatjon Toska Ledamot 2022-04-06 2022-09-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Kicki Aberg, Elisabeth Dellacasa, Peter Hartog, Susanne
Broberg.

Fatjon Toska avgick 2022-05-25.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Tarja Guimaraes, Ingrid Aberg, Petra Séderlund, Terhi Kavén.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.

Revisorer har varit: Vald pa stdamman Mirela Mircea men avgick da hon sjalv suttit i styrelsen tom 2022-04-06. Da hon fick reda
pa i oktober 2022 att hon inte kan granska sig sjalv. Revisorssuppleanten Séren Sandstrém gick upp till revisor

, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Michaela Hogblom blev sammankallande pa stdmman men avgick direkt veckan efter.
Tobias Hessling och Marianne Alvenstrand valdes pa stdmman. Tobias Hessling gick upp som sammankallande.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-05 Pa stdmman deltog 77 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-08.

Arsavgiften héjdes med 1,5 % fran och med 1 april 2022.

Vi firade tillsammans 50 ar som férening med en stor fest pa garden.

Transaktion 09222115557489034715
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Foreningen dger dessutom

Namn

Haninge Séderby
GA:2

Haninge Séderby
GA:2

Haninge Séderby
GA:2

Haninge Sdéderby
GA:2

Haninge Séderby
GA:2

Haninge Sdéderby
GA:2

Haninge Sdéderby
GA:2

Typ
GA

GA

GA

GA

GA

GA

GA

Org. Nr

Andel
2,2/100

3,4/100

3,5/100

2,9/100

2,5/100

2,4/100

2,47100

Andamal

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Garage, Parkeringsplatser,
Tradgardsanlaggningar,
Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Hundrastgardar,
Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
television, Larm-och
mandveranlaggning

Totalt 7 objekt

Transaktion 09222115557489034715
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Vart nyrenoverade gym som blev vattenskadat pa grund av skadegorelse 6ppnades upp igen under varen.

Pabdrjade malning av laghustak och byte av takpapp pa héghusen.

OVK genomford pa de adresser som var berérda av varmeatervinningsprojektet. Tvillingarnas Gata 305-308, 318-321
samt Lejonets Gata 379-382.

Vara hus ar nu 6ver 50 ar gamla och da ar det dags att titta pa hur vi ska géra med vara stammar. Med anledning av det har
styrelsen under 2022 gjort en inventering av vara vatrum och stammar och kommit fram till att vi kommer behdva genomféra
ett stambyte i foreningen. Exakt nar och hur detta ska genomforas ar nagot som styrelsen tittar pa just nu och vi kommer att
I6pande informera kring fragan framat. Nagot vi kan saga direkt ar vi star mycket val rustade ekonomiskt for att nu borja titta pa
de storre investeringar som kommer nar vara hus borjar bli sa har gamla.

Pabdrjade utredning infor kommande projekt med byte av hissar.

Fortsatt analys for ev kommande projektarbete med att fortsatta varmeatervinningsprojekt fas 2. (Lejonets Gata 371-374 och
383-386)

Styrelsen har fatt kannedom om att det finns ett gemensamhetsanlaggningsavtal som tecknades da Brandbergen byggdes.
Det har visat sig att vi ar tvungna att skjuta pa analysarbete av installation av elbilsladdning. Gemensamhetsanlaggningen (
GA) innebar att vi som fastighetsagare inte har ensam ratt att nyttja de garage- och parkeringsanlaggningar som vi historiskt
har uppfattat som "vara egna”. | och med att garage- och parkeringsanlaggningarna ingar i en gemensamhetsanlaggning ar
utgangspunkten att forvaltning och underhallsatgarder m.m. ska beslutas och bekostas av samtliga delagare gemensamt. Vi
har under hosten pabdrjat en dialog med jurist och évriga HSB féreningar som ingar i denna GA och analysera vad detta
innebar och ta fram en plan pa hur vi gar vidare. Gemensamhetsanlaggningsavtalet innefattar aven vara lekplatser i Tellus.
Darfor har vi valt att vanta med upprustningen av lekplatsen pa Lejonets Gata 374.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557489034715
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Artal Andamal

2017 Nya cykelhus byggdes

2017 Ombyggnation av lokaler till lagenheter pabdrjades

2017 Byte av gammal varmekulvert

2018 4 nya lagenheter fardigstalldes

2018 Stamspolning slutférdes i lagenheterna

2018 OVK pa de adresser som inte berérdes av varmeatervinningsprojektet

2018 Ommalning av linjemarkering pa uteparkering

2019 Fasadrengoring av gavlar pa hdghusen

2019 Statusbesiktning av alla lagenheter

2019 Byte till LED belysning pa vara utomhusparkeringar

2020 Byte av dagvattenledning pa gavel mellan Tvillingarnas Gata 308 och 318

2020 Renovering av tvattstuga pa Tvillingarnas Gata 308 efter brand samt installering av nytt
bokningssystem

2020 Ommalning av linjemarkering i garage samt byte till ledbelysning

2021 Renovering av féreningens gym

2021 Vi har installerat el matare i foreningens undercentraler. Den separerar medlemmars totala elférbrukning samt

var totala gemensamma elférbrukning

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Ny avfallshantering utomhus; Matavfall och restavfall lamnas i separata behallare. Sopnedkasten i trapphusen
stangs

2023 Fortsatt malning av laghustaken samt byte av papp pa héghustaken

2023 Utveckling av féreningens underhallsplan som medfor ett battre och hallbart verktyg fér kommande
renoveringsbehov

2023-2024 Planering och projektering for kommande stambyte

2023-2025 Planering och projektering for byte av hissar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 54 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 732 och under aret har det tillkommit 67 och avgatt 65 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 734.

Transaktion 09222115557489034715 Signerat PS, ED, I/:\, SB, TG, PH, TK, CB, SS, JH
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 313 309 275 260 216
Skuldsattning, kr/kvm 797 1000 1221 1441 1466
Rantekanslighet, % 1 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 286 272 267 261 254
Driftskostnad, kr/kvm 708 610 605 599 608
Arsavgifter, kr/kvm 930 893 860 839 814
Totala intakter, kr/kvm 1030 933 898 879 851
Nettoomsattning, tkr 39725 36 930 36 005 34 659 33953
Resultat efter finansiella poster, tkr 8970 5737 6677 5838 7076
Soliditet, % 63 58 55 47 39

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557489034715
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3436 700 0 0 3436 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5566 600 0 0 5566 600
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 17 746 943 0 0 17 746 943
S:a bundet eget kapital, kr 26 750 243 0 0 26 750 243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 30453 797 5737017 0 36 190 814
Arets resultat, kr 5737017 -5737017 8969 933 8969 933
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 36 190 814 0 8969 933 45 160 747
S:a eget kapital, kr 62 941 057 0 8969 933 71910990

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 092 178 kr samt ianspraktagande skett med 1 092 178 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 36 190 814
Arets resultat, kr 8969 933
Reservation till underhallsfond, kr -1092178
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1092 178
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 45 160 747
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 45 160 747

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489034715
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Slutord

Under 2022 har styrelsen fortsatt att arbeta med de I[6pande uppgifterna som ingar en bostads-
rattsférenings férvaltning.

Markgruppen arbetar i tatt samarbete med HSB Utemiljé for att var miljé ska fa trevligare
samvaroytor och darmed uppmuntra till vistelse utomhus. Vid féreningens arliga tradvardssyn
konstaterades det att en hel del trad behovde fillas. Detta for att forhindra averkan pa dagvat-
tenledningarna, att vissa platser ska fa mera solljus och att ge plats f6r andra trid att vaxa.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att s6ka nya l6sningar for fortsatt energisparande och mil-
jotankande. Arbetet med att titta pa mojligheter om laddningsstolpar for el-bil stannande upp
under aret pa grund av gemensamhetsanldggningens avtal. Se mer information angaende detta
arsredovisningen under Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Fastighetsdgarna i Brandbergen har sagt upp avtalet med Envac som &r ansvariga fér Brandber-
gens sopsugsanliggning. Vi har under hosten arbetat tillsammans med 6vriga HSB féreningar for
att fa fram ett bra alternativ till sopsugen. Nya anldggningarna planeras vara i drift i mars 2023.

Foreningen har under aret tagit hjalp av intresserade medlemmar med bland annat 6versyn av
miljohus/grovsoprum och &versyn av féreningslokal samt hjilp med Tellus Cafe-verksamhet.

Vi har under aret haft 6ppet fér Tellus Cafe. Den traditionella jullunchen kunde vi genomféra.

Vi firade féreningens SO-jubileum i september 2022. Denna dag blev vilbes6kt och uppskattad av
bade gammal som ung. Aktiviteter som stod pa agendan under dagen var bland annat. tipspro-
menad, olika lekar, ansiktsmalning, dansuppvisning, prova pa brandslackning, musikunderhall-
ning samt fortaring. Ett stort tack till de medlemmar som hjilpte till att genomféra denna dag!!!

Styrelsen ser med stor framforsikt fram emot att fortsatta arbetet med att utveckla och férvalta
bostadsrattsforeningen Tellus under det kommande verksamhetsaret 2023. Vi hoppas att alla
medlemmar fortsatter det positiva engagemanget for att starka sammanhallningen och trivseln
i var férening.

Brandbergen 2023-03-20
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge
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Resultatréikning_j 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 37 501 889 36 908 451
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 223 265 21 214
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -25 543 294 -25174 770
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 058 401 -753 189
Planerat underhall -1 092 178 -1 720 542
Personalkostnader och arvoden Not 5 -685 118 -680 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 009 724 -2 441 628
Summa roérelsekostnader -30 388 715 -30 770 497
Rorelseresultat 9 336 439 6 159 168
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 11 707 10 201
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -378 213 -432 352
Summa finansiella poster -366 506 -422 151
Resultat efter finansiella poster 8 969 933 5737 018
Arets resultat 8 969 933 5737 017
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 84 664 991 86 674 716

P&gdende nyanlaggningar Not 9 2 710 750 0
87 375 741 86 674 716

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 87 376 241 86 675 216

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 141 173 228

Avrakningskonto HSB Stockholm 21 456 425 18 880 937

Placeringskonto HSB Stockholm 476 474

Ovriga fordringar Not 11 8 908 1500

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 2 064 393 2034 217
23 577 342 21 090 357

Kassa och bank Not 13 100 472 101 570

Summa omsattningstillgdngar 23 677 815 21 191 927

Summa tillgdngar 111 054056 107 867 143

Transaktion 09222115557489034715
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2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tellus i Haninge
712400-2184

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3436 700 3436 700

Upplatelseavgifter 5 566 600 5 566 600

Yttre underhéllsfond 17 746 943 17 746 943
26 750 243 26 750 243

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 191 476 30 453 797

Arets resultat 8 969 933 5737017
45 161 409 36 190 814

Summa eget kapital 71911 652 62 941 057

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 300 000 15 550 000
10 300 000 15 550 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 450 000 22 073 999

Leverantorsskulder 3278 439 1734 333

Skatteskulder 88 065 66 270

Fond for inre underhdll 484 978 486 232

Ovriga skulder Not 16 22 581 15 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 518 341 4 999 756
28 842 404 29 376 084

Summa skulder 39 142 404 44 926 084

Summa eget kapital och skulder 111 054 056 107 867 142

Transaktion 09222115557489034715
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2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Tel;tzszillgg_r]zi?gi

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 8 969 933 5737 017
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 009 724 2 441 628
Kassaflode fran Iopande verksamhet 10 979 657 8 178 645
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 88 504 -492 262
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1090 318 -732 185
Kassaflode fran Iopande verksamhet 12 158 479 6 954 197
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 710 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 710 750 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -6 873 999 -950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 873 999 -950 000
Arets kassaflode 2573730 6 004 197
Likvida medel vid 3rets borjan 18 982 982 12 978 784
Likvida medel vid 3rets slut 21 556 712 18 982 981

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489034715
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2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Tel;tzszzlgg_r]zi?gi

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557489034715 Signerat PS, ED, \,47 SB, TG, PH, TK, CB, SS, JH




2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening TeI;L:szzlggf]zi:gz
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 35467 773 35067 155
Hyror 1615915 1548 128
Ovriga intakter 582 135 358 192
Bruttoomsattning 37 665 823 36 973 475
Avgifts- och hyresbortfall -163 901 -39 085
Hyresforluster -33 -4 725
37 501 889 36 929 665
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsers vid skada 2 223 265 21 214
2 223 265 21 214
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3 699 264 3620 124
Reparationer 4 815 346 3 643 408
El 3323 555 3 496 637
Uppvéarmning 4 526 354 4 834 661
Vatten 3175230 3235814
Sophamtning 1584 710 1 643 699
Fastighetsférsakring 743 694 715091
Kabel-TV och bredband 488 527 488 410
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 937 638 911 624
Férvaltningsarvoden 2114 113 2429 790
Ovriga driftkostnader 134 863 155 511
25 543 294 25174 770
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 203 834 254 482
Forbrukningsinventarier och varuinkép 72 573 37 296
Administrationskostnader 518 778 257 251
Extern revision 32 500 31 000
Konsultkostnader 14 875 0
Medlemsavgifter 215 842 173 160
1058 401 753 189
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 336 720 340 560
Revisionsarvode -8 000 19 000
Ovriga arvoden 19 150 21775
Loner och dvriga ersattningar 237 587 199 301
Sociala avgifter 96 976 99 732
Pensionskostnader och forpliktelser 1457 0
Ovriga personalkostnader 1228 0
685 118 680 368

Transaktion 09222115557489034715
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A HSB Bostadsrattsférening Tellus i Haninge
2022 | ARSREDOVISNING e oo
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 9 506 6770
Ranteintdkter HSB placeringskonto 2 0
Ovriga rénteintékter 2 200 3430
11 707 10 200
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 377 495 429 847
Ovriga réntekostnader 718 2 505
378 213 432 352
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 141 116 428 140 419 928
Anskaffningsvarde mark 5129 699 5129 699
Arets investeringar 0 696 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 146 246 127 146 246 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -59 571 411 -57 129 783
Arets avskrivningar -2 009 724 -2 441 628
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61581 136 -59571411
Utgdende bokfort varde 84 664 991 86 674 716
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 379 000 000 316 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 864 000 4 548 000
Taxeringsvérde mark - bostader 152 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 817 000 962 000
Summa taxeringsvarde 536 681 000 425510000
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 0 696 500
Arets investeringar 2710 750 -696 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2710750 0
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 908 1500
8 908 1500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 064 393 2 034 217
2 064 393 2034 217
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 66 065 67 265
Ovriga bankkonton 34 407 34 305
100 472 101 570
18 Transaktion 09222115557489034715
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tel;tzszzlgg-r]zi?gi
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758250213 2,56%  2023-05-16 10 000 000 0
Nordea 39758307649 3,17%  2023-03-30 5200 000 600 000
Nordea 39788981534 0,85%  2023-05-17 9 750 000 100 000
Stadshypotek AB 318374 0,68%  2024-10-30 5 800 000 100 000
30 750 000 800 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 300 000
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 82 450 000 82 450 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 20 450 000 22 073 999
20 450 000 22 073 999
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 15963 15 494
Kallskatt 5883 0
Ovriga kortfristiga skulder 735 0
22581 15 494
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 45 217 49 173
Forutbetalda hyror och avgifter 3213126 3115537
Ovriga upplupna kostnader 1 259 998 1 835 046
4518 341 4999 756

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Transaktion 09222115557489034715 Signerat PS, ED, \,47 SB, TG, PH, TK, CB, SS, JH
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2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tellus i Haninge
712400-2184

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Conny Bokvist Elisabeth Dellacasa Ingrid Aberg
Peter Hartog Petra Soderlund Susanne Broberg
Tarja Guimaraes Terhi Kavén
Vér revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna &rsredovisning
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tellus i Haninge, org.nr. 712400-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tellus i
Haninge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557489108983
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tellus i Haninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Soren Sandstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tellus i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETRA SODERLUND i e ELISABETH DELLACASA " X

BankiD

Ordforande fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 19:40:21

INGRID ABERG N e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 12:00:09

TARJA GUIMARAES " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 16:32:55

TERHI KAVEN P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 11:58:08

SOREN SANDSTROM N e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 00:56:41

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 ki. 13:01:49

SUSANNE BROBERG " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 14:33:11

PETER HARTOG " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 13:12:51

CONNY BOKVIST " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 13:04:30

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kI. 10:08:50

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tellus i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SOREN SANDSTROM i e

BankiD

JOAKIM HALL " X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 01:01:32

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 10:09:02

HSB - ddr méjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrédkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberiéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Egna anteckningar
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Egna anteckningar



FULLMAKT foreningsstimman 2023

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar en bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberdttigad dr endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem dn juridisk person far utbva sin rostritt genom ombud sdsom dkta
maka/make, med medlem varaktigt sammanboende nérstdende person, annan ndir-
stdende eller annan medlem i bostadsrdttsforeningen.

Ombud far endast foretridda en medlem forutom sig sjlv.

Fullmakt for

Adress

Bostadsrittshavarens namn

Adress

Lagenhetsnummer (se avgiftsavi)

Bevittnas

Adress
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