Brf Skogshojden i Uttran
769630-9215

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skogshojden i Uttran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Botkyrka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Daniel Fagerstrom Ordférande
Mattias Alatalo Ledamot
Ulla Osterlund Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mattias Alatalo, Daniel Fagerstrém och Ulla Osterlund.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Annelie Finnberg Skoog Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Lilian Widlund
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-08-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Storstugan 3 2016 Botkyrka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 195 m2?, varav 2 330 m? utgér boyta och 1 865 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20 20
10
0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 1 865 m?2 2026-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TEKNISK FORVALNING SBC

MEDLEMSKAP BOSTADSRATTERNA

REVISION EY (Ernst & Young)

STORNINGSJOUR SECURITAS

JURIDIK HALLQVISTS ADVOKATBYRA BOSTADSJURISTERNA AB
ADMINISTRATION FOR GARAGE UTTRANS FORVALTNING (LILJESTRAND)
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Foreningens ekonomi

Laget i omvarlden har sedan en tid paverkat oss alla i samhallet pa olika satt. Den senaste tidens rantehojningar och
stigande inflation paverkar de flesta bostadsrattsforeningarnas avgifter, saval befintliga som nybyggda foreningar. Pa
grund av de férandrade marknadsforutsattningarna sedan framtagandet av féreningens ekonomiska plan kommer
féreningen att behova hoja avgifterna frdn och med januari 2023.

Styrelsen har under de senaste aren:
e bundit upp delar av féreningens Ian
e haft ett fast elpris (4 ar) som I6per ut den sista februari 2023
e energieffektiviserat fastigheterna och forbattrat vart energibetyg
e installerat solceller som star for majoriteten av var elférbrukning under sommarhalvaret samt energilagring

Avgiftshojningen kommer per den 1 januari 2023 att vara 18,5%.
For att féreningen ska kunna hantera de nya rantenivaerna och 6évriga kostnadsékningar pa grund av héjda elpriser
och den 6kade inflationen, samt borja bygga upp ett sparande till det framtida underhallet, har styrelsen beslutat om

att hoja avgifterna med 18,5 % fran januari 2023.

Brf Skogshojden har haft en oféréandrad arsavgift sedan 2016 och kommer dven efter héjningen ha ett
konkurrenskraftigt avgiftsiage.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1409 774 695 536
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1900 909 1848 302
Finansiella intakter 1823 278
Minskning kortfristiga fordringar 0 8773
Okning av langfristiga skulder 0 2772003
Okning av kortfristiga skulder 374 520 0
2 277 253 4 629 355

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 266 938 3009 608
Finansiella kostnader 672 088 404 336
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 428 475
Okning av kortfristiga fordringar 166 975 0
Minskning av langfristiga skulder 225 203 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 72 699

3331204 3915118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 355 823 1409 774
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 053 951 714 238

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intzéfter Avskriv- koithoader
% ningar %

Hyror 31%

0y
15% Reparationer

7%
Periodiskt
underhall

2%
Taxebundna
kostnader
12%

Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
30% 2%

Arsavgifter
83%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 678 678 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 135 131 129 96
Lan/m2 bostadsrattsyta 16 944 17 040 15 851 15377
Elkostnad/m? totalyta 25 25 33 32
Varmekostnad/m? totalyta 60 55 52 47
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 21 18 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 160 96 92 95
Soliditet (%) 69 70 72 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 381 -2 887 -2 298 -1 310
Nettoomsattning (tkr) 1880 1844 1 860 1789

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 330 m2 bostader och 1 865 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

Belopp vid
arets utgang

100 610 000
203 400
100 813 400

-8 068 108
-2 381 078
-10 449 186

90 364 214

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
203 400
203 400

-203 400
-2 381078
-2 584 478

-2 381078

Brf Skogshojden i Uttran

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-147 000
-147 000

-2 739 907
2 886 907
147 000

0

-2 381078
-7 864 707
-203 400

-10 449 185

71772
-10 377 413

769630-9215

Belopp vid
arets ingang

100 610 000
147 000
100 757 000

-5124 800
-2 886 907
-8011708

92 745 292

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1880 123
20 787
1900 909

-1 577 791
-562 196
-126 951

-1 344784

-3611723

-1710813

1823
-672 088
-670 265

-2 381078

-2 381078

2021

1844 257
4 045
1848 302

-2 137 297
-752 759
-119 552

-1 321543

-4 331 151

-2 482 850

278

-404 336
-404 058
-2 886 907

-2 886 907
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 130 221 598 131 566 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 221 598 131 566 383
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 221 598 131 566 383

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9010 964
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 571 800 1460 381
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 5191
intakter

Summa kortfristiga fordringar 580 810 1466 536
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 181 1431
Summa kassa och bank 181 1431
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 580 991 1467 967
SUMMA TILLGANGAR 130 802 589 133 034 350
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 610 000
Not 11 203 400
100 813 400

-8 068 108
-2 381 078
-10 449 186

90 364 214

25077 416
25 077 416

Not 12,13
Not 12,13 14 401 411
259 301
130 000
90 497
Not 14 479 750
15 360 959

130 802 589
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2021-12-31

100 610 000
147 000
100 757 000

-5 124 800
-2 886 907
-8 011 708
92 745 292
1400 000
1400 000
38 304 030
213781
104 000
5308

261 939
38 889 058

133 034 350
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 120 ar 120 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Stomkomlettering 120 ar 120 ar
Stammar 60 ar 60 ar
Ventilation 25 ar 25ar
El 40 ar 40 ar
Hiss 25 ar 25ar
Solceller 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1575111 1578 958
Arsavgifter - bortfall 0 -18 414
Hyror lokaler momspliktiga 251 295 243 578
Hyror forrad 41519 40 244
Overlatelse/pantsattning 12 317 0
Oresutjamning -118 -108

1880 123 1844 257
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 20 787 4 045
20 787 4 045
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 25592 29 987
Fastighetsskotsel gard entreprenad 89 261 211178
Fastighetsskotsel gard bestallning 140 142 164 770
Snéréjning/sandning 108 776 96 449
Stadning entreprenad 75 189 48 753
Mattvatt/Hyrmattor 26 479 22 165
Hissbesiktning 3794 2750
Myndighetstillsyn 0 57 620
Bevakning 8 694 28 605
Gemensamma utrymmen 0 35223
Garage/parkering 0 2980
Gard 0 4787
Serviceavtal 52 212 55335
Forbrukningsmateriel 21543 9 541
Teleport/hissanlaggning 1218 5450
552 899 775 593

Reparationer

Fastighet forbattringar 30 683 0
Brf Lagenheter 0 1600
Entré/trapphus 10 634 18 669
Las 44 928 11399
Installationer 0 5569
VVS 113 849 56 372
Varmeanldaggning/undercentral 3143 21 546
Ventilation 42 109 24 347
Elinstallationer 8 159 22 690
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 040 12 102
Hiss 29 653 11632
Mark/gard/utemiljo 0 17 233
Garage/parkering 0 563
Vattenskada 0 151 566
286 198 355 288
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2022 2021
Periodiskt underhall
Elinstallationer 39 460 0
Fasad 32 312 0
Mark/gard/utemiljo 0 393 040
71772 393 040
Taxebundna kostnader
El 105 999 105 841
Varme 250 557 229 820
Vatten 98 016 86 798
Sophamtning/renhalining 70 584 76 212
525 156 498 671
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 890 47 700
Kabel-TV 6 000 6 130
Bredband 8 876 8 876
63 766 62 706
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 000 52 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1577 791 2 137 297
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 22 511 22 847
Juridiska atgarder 125 886 197 120
Inkassering avgift/hyra 2 554 1647
Revisionsarvode extern revisor 20 975 19 888
Foreningskostnader 1625 20 450
Fritids- och trivselkostnader 0 644
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 193 391 226 354
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 24 997
Administration 96 815 17 704
Korttidsinventarier 37 160 65 735
Konsultarvode 56 379 145523
Bostadsratterna Sverige Ek For 4900 4 850
562 196 752 759
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 600 90970
Sociala kostnader 30 351 28 582
126 951 119 552
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 688 763 688 763
Yttertak K3 55 322 55322
Fasader/balkonger K3 88516 88516
Fonster/dorrar och portar K3 44 258 44 258
Stomkomplettering férening K3 9183 9183
Stamledningar VA K3 147 821 147 821
Luftbehandlingssystem K3 88516 88516
Forbattringar 39 842 16 601
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 138 306 138 306
Hissar K3 44 258 44 258

1344784 1321543

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 137 606 050 136 610 000
Nyanskaffningar 0 996 050
Utgaende anskaffningsvarde 137 606 050 137 606 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 039 667 -4718 124
Arets avskrivningar enligt plan -1 344 784 -1321543
Utgaende avskrivning enligt plan -7 384 452 -6 039 667
Planenligt restvarde vid arets slut 130 221 598 131 566 383
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 25 965 400 25 965 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 56 800 000 41 200 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 7 800 000

67 800 000 49 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 000 000 43 800 000
Lokaler 7 800 000 5200 000
67 800 000 49 000 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 52 069 52 038
Klientmedel hos SBC 353 874 561 066
Fordringar 164 089 0
Rantekonto hos SBC 1768 847 278

571 800 1460 381
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4900
Ranta 0 291
0 5191
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 147 000 372922
Reservering enligt stadgar 203 400 147 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -147 000 -372 922
Vid arets slut 203 400 147 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 2,580 % 11872 109 11893010 2023-04-06
SBAB 1,730 % 11872 109 11893010 2025-02-12
SBAB 2,360 % 11872 109 11893010 2027-02-12
SBAB 2,720 % 900 000 937 500 2023-10-20
SBAB 2,720 % 100 000 137 500 2023-10-20
SBAB 1,120 % 1412 500 1450 000 2026-01-12
SBAB 2,960 % 1 450 000 1 500 000 2023-11-01
Summa skulder till kreditinstitut 39 478 827 39 704 030
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 401 411 -38 304 030
25 077 416 1400 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 338 842 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 39 762 000 39 762 000
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Not 14

Not 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad

El

Varme

Sophamtning

Ranta

Avgifter och hyror
Fastighetsskotsel bestallning
Konsultarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.

2022-12-31

0

18 719
36 008
2425
217 008
205 590
0

0

479 750
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2021-12-31

8813
12 685
42 832

0

0

187 788
4592
5229
261939

Styrelsens underskrifter

Botkyrka den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Daniel Fagerstrém

Ordférande

Ulla Osterlund

Ledamot

Mattias Alatalo
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor

Ernst & Young
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