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Styrelsen for Brf Innovationen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan begrénsning av tid. Féreningen har dven till &ndamal att

uppléata kommersiella lokaler.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Fredrik Johansson Ordf6rande

Gosta Burlin Kassor / ekonomiansvarig
Natalie Grufman Sekreterare

John Jakobsson Ledamot

Maria Artin Wirstedt Ledamot

Helena Ostman Ledamot  t.o.m. 2022-06-30
Mikael Hultgren Ledamot  t.0o.m. 2022-05-19
Styrelsesuppleanter

Johan Ohlsson Suppleant

Fredrik Sjoberg Suppleant

Marten Sahlin Suppleant

Elisabeth Lindholm  Suppleant t.o.m. 2022-05-19

Revisor
BL Revision Stockholm, Daniel Bostrom

Fastigheter
Bostadsrittsforeningen Innovationen dger Stockholm Innovationen 1
Bostadsarea 14 408 kvm, lokalarea 471 kvm, markareal 922 kvm.

I samband med forlikningsavtalet med Oscar Properties har fastigheten Sigtuna Norslunda 1:12 avyttrats till
OP.
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Underhall

Styrelsen kommer att upprétta en underhéllsplan nu nar huvuddelen av fardigstillande projekten ar
genomforda.

Lokaler

Hyreslokal 1001, 107 kvm, butik, hyrestid 20191125-20250930
Hyreslokal 1002, 239 kvm, kontor, hyrestid 20210517-20260516
Hyreslokal 1003, 16 kvm, glassbar, hyrestid 20210501-20240229
Hyreslokal 1003b, 16 kvm, glasstillverkning, hyrestid 20210401-20240229
Hyreslokal Forrdd , 37 kvm, forrad, hyrestid 20220101- 20260516
Hyreslokal. Forrad, 56 kvm, 16 forrad, hyrestid 2022123 1-tillsvidare

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

182 Lagenheter 14 408 kvm

4 Lokaler 378 kvmm

17 Forrad for uthyrning 93 kvm
Forvaltning

ViRedo AB: Ekonomisk forvaltning
Wahlings Installationsservice AB; Teknisk forvaltning

Avtal

AWiWo; bredband och kommunikation
Trygg-Hansa; fullvirdesforsdkring fastighet inklusive styrelseforsakring
Chris Facility; fastighetsstidning
Schindler; hissar

CW; mattor

LL Bolagen; avfallshantering-atervinning
Logiwaste; hushallsavfall

Envac; avfallshantering-sopsug

Fortum; el energi

Ellevio; el nit och energisskatt

Alimak; takkran

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har prioriterat arbetet med att dtgirda fel och brister i entreprenaden for att fardigstélla huset. Alla
avloppsstammar har kontrollerats och atgérdats och vattenskador har lagats. Nu aterstar endast att slutfora
nagra aterstaende delprojekt.

For att finansiera projekten har tillfdlliga banklan tagits pa totalt 35 Mkr. Styrelsen har lagt stora
anstrdngningar pé att med hjélp av jurister driva kraven om erséttning fran Oscar Properties bolagen for
atgdrdande av fel och brister i entreprenaden. Féreningen har ocksé stdimt Trygg-Hansa avseende utebliven
erséttning fran fastighets- och projektforsékringar.
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Den 24 maj 2022 traffade foreningen ett forlikningsavtal med Oscar Properties och Trygg-Hansa. Oscar
Properties skall betala 33,5 Mkr och Trygg-Hansa 2,5 Mk, totalt 36 Mk, till Féreningen. En forsta
delbetalning pa 15 Mkr har erhéllits fran Oscar Properties och resterande 18,5 Mkr skall betalas med
6+6+6,5 Mkr under aren 2023-2025, aterstaende belopp att betala 16per med 3% arlig rénta tills betalning
erliggs. I samband med avtalet har ménga poster i fordringar och skulder mellan Féreningen och OP kunnat
kvittas. Som en del i 6verenskommelsen med Oscar Properties har foreningen tagit 6ver ansvar for fel som
noterats i samband med slutbesiktningen och féreningen har i bokslutet avsatt 5,9 Mkr for framtida atgarder.

Utbetalningarna har gjort det mdjligt att aterbetala och amortera tillfélliga l&n, sa att skulden till bankerna
minskat till 237 Mkr. Det innebdr att foreningens lan per kv minskade till 16.472 kr/ kv bostadsrittsyta.

Som en del i forlikningsavtalet har Féreningen avyttrat fastigheten Sigtuna Norslunda 1:12 till Oscar
Properties och som sidkerhet for Oscar Properties fullgérande av betalningar till Brf Innovationen har
Foreningen erhallit pantbrev i fastigheten.

Forlikningen innebér att foreningen fér en erséttning som motsvarar de tillfélliga l&nen och fardigstillande
av projekten har kunnat drivas utan ndgon hojning av avgiften for bostadsrétterna sedan inflyttningarna
2018.

De flesta av foreningens banklan ska omsittas i borjan av 2023 och styrelsen har tagit in offerter och
forhandlat om nya villkor for 1dnen. Se vidare not 7

En del kostnader har hojts kraftig under 2022. El med +45%, Uppvarmning +15%, Fastighetsskatt + 15%,
och Ovriga kostnader pa grund av inflationen. Projektkostnaderna for att firdigstilla fastigheten minskade
till 4,1 Mkr. Styrelse beslutade darfor att hoja bostadsrittsavgifterna med 15% fran 1 januari 2023

Slutbesiktning av entreprenaden godkéndes 11 maj 2022, men vissa kompletteringar behdver goras.

OVK mitningar har genomforts under aret och brister enligt besiktningsprotokollet kommer att &tgirdas
under forsta halvaret 2023.

Styrelsen har haft 17st protokollférda mdten under 2022.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 2022-01-01 291 st

Antal medlemmar 2022-12-31 286 st
Antal 6verlatelser under aret 25 st
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm boa (kr)

Lan/ kvm boa (kr)

Forindringar i eget kapital

2022 2021

14 137 13299

2125 -44 649

1373 868 1339291

1 624 536 1 632 841

84,6 82,0

700 700

16 472 17 210
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingdng 1 436 688 000

Fordndring
medelmsinsatser
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning till fond

Arets resultat

32452 000

Belopp vid arets utging 1 469 140 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhéllsfond enl. stadgar

i ny rdkning 6verfores

2020

12 078
-28 179
1383 940
1 654 728
83,6

700
15729

Balanserat

resultat

864 000  -53 611615

-44 649 069

432 000

1296 000

-432 000

-98 692 684

2019
11178
-21 137
1412 136
1 673 465
84,4

700
15212

Arets

resultat

-44 649 069

44 649 069

2124611
2124 611

-98 692 684
2124 611
-96 568 073

990 000
-97 558 073
-96 568 073

4 (14)

2018
1747
-3270
1126 309
1816314
62,0

700
15269

Totalt
1339 291 316
32 452 000

0

0

2124 611
1373 867 927

Foreningens resultat och stillning i 0vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga erséttningar och intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Férdigstillandekostnader och kostnader kopplade till
slutférande av entreprenad

Avsittning for framtida atgérder

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

[\

2022-01-01
-2022-12-31

14 137 057
34631113
48 768 170

-13107 474

-4 127 458
-5 900 000

-21 807 791
-44 942 723
3 825 447

365 346
-2 066 182
-1 700 836

2124 611

2124 611

2124 611

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

13 299 345
148 027
13 447 372

-9 069 128

-25 255 306
0

-21 835 617
-56 160 051
-42 712 679

0

-1 936 391
-1 936 391
-44 649 070

-44 649 070

-44 649 069
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Comfact Signature Referensnummer: 1554153

Not

2022-12-31

1598 233 377
61 625
1 598 295 002

12 500 000
12 500 000
1610 795 002

16 330

2 868 523
6 497 301
881 562
10 263 716

3477122
13 740 838

1 624 535 840

6 (14)

2021-12-31

1 624 700 235
0
1624 700 235

0
0
1624 700 235

479 003
2150792
3016 091

616 739
6 262 625

1 877 706
8140 331

1 632 840 566
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Balansriakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

1 469 140 000
1296 000
1 470 436 000

-98 692 684
2124 611

-96 568 073
1373 867 927

5900 000
5900 000

73 150 001
73 150 001

164 180 835
816 073
331114
443102

5 846 788

171 617 912

1 624 535 840

7(14)

2021-12-31

1 436 688 000
864 000
1437 552 000

-53 611 615
-44 649 069
-98 260 684
1339 291 316

91913 334
91 913 334

156 046 666
1 589 238
277 908
39307 461
4414 643
201 635 916

1 632 840 566
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Kassaﬂadesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3 825 446 -42 712 678
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9 159 347 21835617
Erlagd rénta -2 002 009 -1 936 391
Betald skatt -84 279 17
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 10 898 505 -22 813 435
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av avgifts- och hyresfordringar 717 731 479 719
Foréndring av kortfristiga fordringar 208 959 -67 384
Forédndring av leverantorsskulder =773 165 -1 578 453
Foréndring av kortfristiga skulder 1 240 300 2728014
Kassaflode frian den lopande verksamheten 12 292 330 -21 251 540
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -63 750 -4 691 320
Kassaflode frin investeringsverksamheten -63 750 -4 691 320

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -15629 164 -665 000
Nyupptagna 1&n 5000 000 22 000 000
Deposition 0 274 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 629 164 21 609 500
Arets kassaflode 1599 416 -4 333 360

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 1 877 706 6211 066
Likvida medel vid drets slut 3477122 1877 706
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Frén 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktdr och har
forlangts vid villkorsdndringsdatum med villkor som framgar av not 7.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallplan .

Fram tills en underhallsplan uppréttats sker avsattning i enlighet med féreningens stadgar.

Anlaggningstillgiangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
El-installationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och 6vervakning 15 ér
Ovrigt 50 &r
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital

Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

10 (14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Réntor och utdelningar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyra festvéning, géstrum, bio
Kabel-Tv/ bredband/ IP telefoni
Debiterade kostnader el, medlemmar
Debiterade driftskostnader lokal
Fastighetsskatt lokal

Ovriga intikter
Vidarefakturering kostnader
Hyra forrad
Investeringserséttning lokal

2022

10 085 868
1 853 964
156 289
784 058
958 946

57 865

191 709
34 645 431
4999

29 040

0

48 768 169
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2021

10 089 842
1227 635
130 800
784 415
787263
43 752
108 679
155391

16 554
26422

76 620

13 447 373
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Not 3 Driftskostnader och firdigstillandekostnader

El

Vatten och avlopp*

Fjarrkyla

Uppvéarmning

Atervinning/ hushllsavfall
Fastighetsforsékringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Snordjning och sandning

Stdadning och entrématta
Fastighetsskdtsel och forvaltning, avtal
Redovisningstjianster

Erséttningar till revisor
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabel-Tv och bredband
Mobiltickning och app
Styelsearvoden inkl soc avg
Kostnader for bevakning och larm
Ovriga kostnader

Hiss

Fardigstéllandekostnader och kostnader kopplande till

slutférande av entreprenaden
Skadestand och hyresforlust lokalhyresgést
Fonsterputs

*2022 inkl. retroaktiv debitering 2019-2021 efter métaravlasning av Stockholms Vatten

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Aterforda anskaffningsvirden vid forlikning
Ombyggnation lokaler

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Aterforda avskrivningar vid forlikning
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2022

-2201 668
-569 938
-39 554

-1 673 404
-256 069
-227 666
-1 108 255
-47 617
-684 226
-439 071
-236 672
-39 844
-191 710
=777 420
-664 205
-502 291
-97 649
-2415913
-384 820

-4 127 458
0

-549 482
-17 234 932

2022-12-31

1693 631 320
-4 691 320

1 688 940 000
-68 931 086
30 128

-21 805 666
-90 706 624
1598 233 376
534 400 000

454771 000
989 171 000

1554153
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2021

-1 682043
-108 561
-22 625
-1461 527
-246 766
-217 836
-449 212
-125 184
-870 558
-381 442
-230912
-36 687
-138 504
=773 484
-676 640
-310 177
-81 685
-292 984
-610 668

-25 255306
-351 632

0
-34 324 433

2021-12-31
1 688 940 000

4691 320
1693 631 320

-47 095 469

-21 835 617
-68 931 086

1624700 234
429 000 000

350 600 000
779 600 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ink6p 63 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 750 0
Arets avskrivningar -2125 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 125 0
Utgaende redovisat virde 61 625 0
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 12 500 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 500 000 0
Utgaende redovisat virde 12 500 000 0
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Nordea 93007, ranta 1,10% till 20230206 -70 308 334 -71 408 334
Nordea 49118 rinta 0,88% till 20240117 -73 150 001 -73 333 333
Nordea 49061 rinta 0,54% till 20230209 -73 150 001 -73 333 333
Nordea 25308, 16s 20220630 0 -7 980 000
Nordea 80024, rénta 2,95% till 20230306 -15 760 000 -15 920 000
Nordea 29850, 16s 20220630 0 -5 985 000
Nordea 63811,rdnta 2,098% till 20230116 -4 962 500 0
-237 330 836 -247 960 000
Kortfristig del av langfristig skuld 164 180 835 156 046 666

Under borjan av 2023 har nigra av banklanen omsatts:
Lan 4.950.000 kr, 3 man rinta f.n. 3,25%, slutforfallodag 2024-01-16

Lan 73.150.001 kr, 3 man rénta baserat pé stibor f.n. 3,444%, slutfoérfallodag 2024-02-09
Lan 70.033.334 kr, 3 man rinta baserat pa stibor f.n. 3,381%, slutfoérfallodag 2024-02-06
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter

Revisorarvoden

Uppl el, virme

Uppl. Vatten med justering fran 2019-2022
Ovriga kostnader

Upplupna réntekostnader

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2022-12-31

4 009 289
30 000
639 785
481 205
354 226
332283
5846 788

2022-12-31

252960 000
252960 000

13 (14)

2021-12-31

3418 874
30 000
490 259
0

207 402
268 110
4414 645

2021-12-31

248 625 000
248 625 000

I budgeten for 2023 beridknas elkostnaden hamna pa samma hoga niva som 2022. Taxor och dvriga
omkostnader har riknats upp med forvéntad inflation. De offererade rantorna har réknats upp med 0,5%,

da Riksbanken forvéntas hoja styrrdntan under forsta halvéret.

Styrelsen har dérfor beslutat att fran och med 1 januari 2023 héja boréttsavgifterna med 15%.

Den 17/1 2023 meddelade Stockholms Tingsrétt Domslut i tvisten om en forskottsbetalning med en
tidigare bostadsrattsdgare. Klagomalet ogillades och motparten skall ersétta foreningen med 500 146 Kr.

Motparten har senare 6verklagat domen till Hovritten.
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Stockholm, den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Johansson John Jakobsson
Ordférande, Ledamot Ledamot

Gosta Burlin Natalie Grufman
Ledamot Ledamot

Maria Artin Wirstedt Jonah Olsson

Ledamot Suppleant i ledamots stélle

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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J BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Innovationen

Org.nr. 769629-5893

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Innovationen for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Jimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Innovationen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 27 februari 2023

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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